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Den Maidgaben im Evlab des LRA vom
17.12.1990 ist der Gemeinderat Ruders-
. berg mit Beschluf vom 18.12.1990 bei-
i getreten.
| Rudersberg, den 18é?2.1990

Mit ErlaB vom 17.12.1990 wurde
gemdB § 11 Abs. 3 BauGB i.V.m.
. § 6 WoBauErlG keine Verletzung
f@myz X von Rechtsvorschriften geltend ‘
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besevz wem 01 04 1988 CERL
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Larmschutzgutachten fir den Bebauunqs-
planentwurf "ZUMHOF - WEST" in Ruders-

berg.

(Ingenieurbiiro Prof.Dr.-Ing.R.H. Karajan)

Das Ldrmgutachten wurde mit Fassung

vom 6.12.1990 Uberarbeitet.

Redaktionelle Anderung:
Rudersberg, den 18.1 .199

-

-Blrgermeister-

28. Juni 1990

15.127)



Leichenerklarung ' souue se

fiaragretidin) =20 Bau=3)

Arl der pculichen Nulzung /6\ Nur Doppelhduser zuldssig
(53 (1) BauGk) LS ) lsaie) BauNNo)
WFq Allgemeinas Wohngeblet e Mur Elnzelhduser zuldsslg

(S 4 BauhVo) = (8§ 22 (2) BauNvyO)
HoB der baulichen Nulzung Dachform
(& 9= [ BauibB) e ireR@ L) LB

Tlﬂ }18 Zah| der Yollgeschosse mllL SO Satteldcch

iy Hohenbeschrankung s. Textlell

Stellung der baullichen

Grundrl l8chenzahl (GRZ), hier
z.B. 0,4 (S 139 BaulvO)

Anlagen
(89 (1) 2 BauGB)

Geschossf ldchenzahl (GFZ), 4——p | Maupllirstrichlung
hier z.8., 0,8 (S 19 BauhMyQO) zwingend

Abgrenzurgen unterschiedlicher I~ Untergeordnele Nebenflrsi -
Festselzungen : — | rlchtung mdgllich

Uberbaoubare Grundslicks—

7 ,_
5 =
1 @ o

GeplcmLe‘GrundsLUcksgrenzen L pliers
(unverblrdllich) io o (3) Bauen
Yahngebcéude dirfen nichl mehr :
QVE als 2 Votneinhellen enthallen i I“ Baugrenze

_,_.__.____.§9 (1) 7Zi{f.6 BauGB R SE R () BauNVvVO)
Flgchen fUr SLeJLpléLze Anschlup der Grundatiicke
und Garacen an dle VYerkehrslldchen
o G e el (¢ 8 (1) 11 BauGh)
Gerggen —www—| Zu- und Rusfahrtverbol

Fildchen, bei deren Bebauung

Von der Eebauung frelzu- besondere Vorkehrungen erfor-
e B derlich sind (&9 (5) BauGB )

wRxXXX] Fldchen in denen bauliche Vor
X X| kehrungen gegen Verkehrsldarm
MK XX

: notwendig sind.
E : g Sichtfelc) siehe TexbLciell Anpflanzen ven Béumen

und Strbducher
(8§ S (1) 25 BouGB)

S (5Rgs Gl BatiGH)

Verkehrsi ldchen

s o : Q Pflanzgebol [Or Elnzelblume
pfg 1 / s. Texbtlell.

Yerkehrsgrin
Orrent, Park ferrungsf 1 tiche

Planzgebots( 1 8cher .
e e o ST nCeill

Fehrbahn

Gehwea

(P = Lo A



- — — —

2NE

T

Geschossf l4chenzahl (GFZ),
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2.4  Dachgestaltung und
Dachaufbauten
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Niederspannungsfreileitungen
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Einfriedigungen
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2.1o Stellpldtze, Zufahrten,

Lugdnge und Garagenvorplitze
7 e SR

¢.h  Aufschiittungen und Abgrabungen

Dachaufbauten (Gauben), Dachein-
schnitte o.4. sind zusammengerechnet
bis zu einem 0Orittel der jeweiligen
Gebaudeldngen an der Traufseite des
Haupbbauktrpers zulidssig. Am Gebaude-
teil mit untergeordneter Nebenfirst-
richtung sind keine Dachaufbauten
(Gauben), Dacheinschnitte u.a. zu-
ldssig. Der Abstand zur Ortgangbe-
grenzung muf3 mindestens 1,50 m betra-
gen.

Niederspannungsfreileitungen sind
nicht zuldssig.

Aufschittungen und Abgrabuncen iiber
0,50 m Hohenunterschied gegeniiber dem
vorhandenen Geldnde sind genehmi-
gungspflichtliy.

AuBenantennen sind nicht zuldssig.

Stiitzmauern an offentlichen Verkehrs-
und Griinfliachen, soweit nicht im Be-
bauungsplan festgelegt, sind iber
0,59 m  Hohe (bezogen auf die
ansthliefende offentliche Fliache) ge-
nehmigungspflichtig.

a) Die sichtbaren Flichen samtlicher
Stitzmauern sind in kleinformati-
gem Maturstein, Betonwerkstein,
Holzpalisaden oder Strukturbeton
auszufiihren,

b) Entlang den §ffentlichen Verkehrs-
fldchen. und gegeniiber der freien
Landschaft sind nur lebende Ein-
friedigungen mit eingewachsenen
Spanndrdhten  bzw. groBmaschigen
Zdunen zugelassen.

a) Zufahrten, Zuginge, Garagenvor-
plitze und Stellplitze sind mit
Betonsteinen, Matursteinen, Rasen-
pflaster oder Rasengiltersteinen
auszufiihren.
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L3 B L R e SmhEte Qegeinigel
vorhandenen Gelande sind genehmi-
gungspflichtig.

AuBenantennen sind nicht zuldssig.

Stiitzmauern an offentlichen Verkehrs-
und Griinfldchen, soweit nicht im Be-
bauungsplan qufqo]@r sind  Uber
n,50 wt  Hihe (bPZqun auf  die
anschlieBende iffentliche Fldche) ge-
nehmigungspflichtig.

a) Die sichtbaren Flichen simtlicher
Stitzmauern sind in kleinformati-
gem Maturstein, Betonwerkstein,
Holzpalisaden oder Strukturbeton
auszufiihren,
b) Entlang den 8ffentlichen Verkehrs-
fldchen. und gegeniiber der freien
Landschaft sind nur lebende Ein-
friedigungen mit eingewachsenen |
Spanndrdhten  bzw. groBmaschigen §
Zaunen zugelassen. i

a) Zufahrten, Zuginge, Garagenvor-
plitze und Stellplitze sind mit |
Betonsteinen, Matursteinen, Rasen- '
pflaster oder | 2a<9ng1ltﬂrJLP\rPn
augzufu}rpn

Innerhalb der im Lageplan gekennzeichneten Fldchen sind Vorkehrungen
gegen Gewerbeldrm (Fa.WERU) und Verkehrslarm (Zumhofer Strake) zu
treffen. MaBgebend ist das Larmgutachten von Prof.Dr.Ing. Karajan vom
6.12.1990. Schallschutzfenster der Schallschutzklasse 3 sind bei den
Gebduden 1, 2, 4, 6, 9, 12 und 15 (Nummereinschrieb im Bebauungsplan)
in alle Klnderzmner und Schlafrdume einzubauen.
Flir die Wohngebdude auf den tibrigen bebaubaren Flédchen des Bebauungs-
planes wird empfohlen, die Schlafraume ebenfalls gegen Larmeinwirkungen
durch SchallschutzmaB3nahmen (Schallschutzfenster, GrundriRgestaltung)
Zu,schiitzen.

tritg:)slbeschlﬁ &R Rudersberg, 18.12.1990

-Blirgermeister-




3. Hthe der Aufschiittungen:
Aufschiittungen sind nur berg-
seitig oder talseitig zulidssiq.
Sie dirfen max. 0,5 m {Uber der
bestehenden Geldndeoberfliche

betragen.
1.6  Anpflanzen von Baumen und pfg 1: Es sind heimische Laub- oder
Strduchern Obstbdume anzupflanzen und zu
(§ 9 (1) 25 BauGB) unterhalten. (Mindestumfang

18 - 20 cm) der Standort der
Bdume kann den funktionel]l er-
forderlichen Zufahrten ange-
paBt werden.

pfg 2: Es sind heimische Gehdlze und
Straucher als natiirliche Feld-
hecke (z.B. Hartriegel, Sand-
dorn, Hecken- wund Wildrose,
Liguster, Schneeball, WeiR-
dorn, Feldahorn, Schlehe,
Hasel) zusammenhdngend anzu-
pflanzen und dauernd zu unter-
halten. Die best. Heckenriegel
sind zu unterhalten und miissen

2 im Bedarfsfall ersetzt werden.
Fremde Nadelgehdlze sind nicht zuldssig
1.7 Fldchen zur Herstellung Zur Herstellung der StraBen und Wege
des StraBenkGrpers sind in den an offentliche Verkehrs-
(§ 9 (1) 26 BauGB) fldchen angrenzenden Grundstiicken un-

terirdische Stiitzbauwerke entlang der
Grundstiicksgrenze zu dulden.

1.8 Flichen flr Vorkehrungen

zur Minderung von schédii- nete Fldchen, bei deren Bebaung b€son-

chen Umwelteinwirkungen dere Vorkehrunhgen erforderlich sind,
(§ 9 (1) 24 BauGB ) missen die im Lirmschutzgutchten ge-
forderten MaBnahmen bertlcksichtigt

werden: i
Eibau voh Schal¥€chutzfenstern (Ver-
bundfensterder Schallschutzklasse 3)
flir die 8€bdude Nr. 1 bis 6 jeweils
an Gebaudeseiten, die von den

2.0 BAUORDNUNGSRECHTLICKE allemissionen der Firma WERU betrof-

- VORSCHRIFTEN “Tfek—sind, :
(§9(4) BauGB i.V. §73(6) LB() \
2 Dachneiqung a) Die Eintragungen beziehen sich auf
(O7 3L RN die Sparrenneigung und gelten auch
flr Gebsudeteile mit Nebenfirst-
richtung.
b) Garagen sind nit der fir die zuce-
hdriaen, Uberbaubaren Crundstiicks-

fléchen festoesetzten Dackneiounoe
und Dachitori (Satteldach) zu ep=
richten.



ts sind heimische Gehdlze und
Strducher als natiirliche Feld-
hecke (z.B. Hartriegel, Sand-
dorn, Hecken- und Wildrose,
Liguster, Schneeball, WeiR-
dorn, Feldahorn, Schlehe,
Hasel) zusammenhangend anzu-
pflanzen und dauernd zu unter-
halten. Die best. Heckenriegel
sind zu unterhalten und mijssen
im Bedarfsfall ersetzt werden.
Fremde Nadelgehdlze sind nicht zulidssig

pIagE 2

1.1 Fldchen zur Herstellung Zur Herstellung der StraBen und Wege
des StraBenkdrpers sind in den an Gffentliche Verkehrs-
(§ 9 (1) 26 BauGB) fldchen angrenzenden Grundstiicken un-

terirdische Stitzbauwerke entlang der
Grundsticksgrenze zu dulden.

1.8 Flachen fur Vorkehrungen trerhetb—der—im—tageptan eHrgereteh
zur Minderung von schidli- nete Fldchen, bei deren Bebaung beson-
chen Umwelteinwirkungen dere Vorkehruhgen erforder? §ihd,
(§ 9 (1) 24 BauGB ) : missen die im Larmschutzgutachten ge-

forderten MaBnahmen berfcksichtigt
werden:

Eibau von Schal¥schutzfenstern (Ver-
bundfensterder Schallschutzkiasse 3)

flr die &€bdude Nr. 1 bis 6 jeweils
an Gebaudeseiten, die von den

2.0 BAUORDNUNGSRECHTLICHKE allemissionen der Firma WERU betrof-

ypﬁsgﬁglfTEN “feih—sind _

(§9(4) BauGB i.v. §73(6) L) \
2.1 Dachneigung a) Die Eintragungen beziehen sich auf

(873 (1) 1°LBO) die Sparrenneigung und gelten auch

flr Gebdudeteile mit Nebenfirst-

& richtung.

B) Garagen. sind nit der fir die Zucie-
héricen, Uberbaubaren Crundstiicks-
fléchen festresetzten Dackneicunc
und Dachfors (Satteldach) zu er-
richten.

2.2 Dachdeckung { a) Satteldach
(973 (1) lRg) { Es sind nur kleinformatige, rote
’ bis  braune Dachdeckungselemente
(ZiegelgroBe) zugelassen. Aus-
nahmsweise sind Dachflichen auch
als verglaste Flichen (wenn sie
nicht mehr als 30 % der Gesamt-
fldache betragen) und begriinte
Dachfldchen zugelassen.

2.3 Firstrichtung Die Hauptfirstrichtung ist iber die
Coo7e  t1) 1. 18a) gesamte Hauptgeb&udeldnge auszufiih-
; ren.

Die Nebenfirstrichtung ist der Haupt-
irstrichtung eindeutig unterzuord-
nen. Sie darf qinsbesondere nicht
gleich hoch oder hgher als die Haupt-
firstrichtung verlaufen. (Mindestens

1,00 m tiefer).



c) Firsthohe
st das MaB zwischen der Trauf-
hohe und dem Schnittpunkt der
groBten Dachhdhe mit der Dachhaut.

d) MaRe
. Traufhdhen:

I mit HB bergseitig 3,80 m
talseitig 4,%0 m

An Traufseiten aelten diese Fest-
setzungen fiir 2/3 der Gebdudel&ngen

2. Firsthohe 4,50 m

B. Schemazeichnungen

. GEBAUDE MIT FIRSTRICHTUNG PARALLEL ZUM HANG
BEISPIEL 1:

GROSSTE
DAEHHGHE

———————————————————— ﬁng—

= |

——————————— — —_ Efr i
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2. GEBAUDE MIT FIR'STRICHTUNG"SENKREEHT [UM HANG
BEISPIEL 1:
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DACHHOHE
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B. Schemazeichnungen
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Textteil

Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes treten in seinem Geltungs-

bereich alle bisherigen Vorschriften und Festsetzungen auBer Kraft.

1.0 PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

(8 9 {T) BauGB und BauNVQ)

1.7 Art der baulichen Nutzung
(§ 9 (1) 1 BauGR)

1.2 Fldchen fiir Garagen
(§ 9 (1) 4 BauGB)

1.3 Von der Bebauung freizu-
haltende Grundstiicke und
Thre Nutzung
(8§ 9 (1) 1o BauGB)

1.4 Nebenanlagen
(8 T4 () und § .23 (5)
BauNVo0)

1.5 Hohe der baulichen Anlagen
(§ 16 (3) Bauhvo)

a) Allgemeines Wohngebiet (WA §
BauNV0). Die Ausnahmen § 4 (
BauNV0 sind gemdn § 1 7
nicht Bestandt2il des Zeh
planes.

b) GemaB § 9 (1) 6 BauGB wird festge-
gesetzt,daB im Allgemeinen Wohnge-
biet (WA} -die Wcnngensude nicht
mehr als 2 Wohnungen haben diirfen.

6)
auu

Garagen sind nur auf den dafiir fest-
gesetzten Fldchen bzw. innerhalb der
liberbaubaren Grundstiicksflichen zu-
ldssig. Dibei muB ein Mindestabstand
Zwischen StraBenbegrenzungslinie und
Garagentor wvon 5 m eingehalten
werden.

Die Sichtfelder sind von jeder sicht-
behinderncen Nutzung und Bepflanzung
S freizuhaliten. Straucher, Hecken usw.
dirfen eine Hohe von 0,80 m, bezogen
auf die m Bereich der Sichtfelder
anschlieBenden Oberkante der Fahrver-
kehrsflaclen, nicht iberschreiten.

Nebenanlagen  fiir Kleintierhaltung
sind nicht zugelassen.

Die Hohe der baulichen Anlagen wird
als Hochstgrenze festgesetzt.

A. Begriffa
a) MittTere Gelidndehghe

MaBgebend sind nur die beiden
Schnittpunkte von AuRenwand und
bestehender Gelidndeoberfliche an
den &diBersten Gebiudecken der
Jeweiligen Gebdudeseite. Die
mittlere Hohe zwischen diesen
beiden’| Schnittpunkten bildet als
gedachte waagrechte Ebene die
Mittlere Geldndehshe .

Der Geldndeverlauf zwischen den
beiden firhnittpunkten bleibt unbe-

mital A
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achen fur Garagen

Flé
{§ 9 (1) 4 BauGB)

Von der Bebauung freizu-
haltende Grundstiicke und
ihre Nutzung

(§ 9 (1) To BauGB)

Nebenanlagen
(§14 (1) und § 23 (5)
BauNVvo0)

Hohe der baulichen Anlagen
(§ 16 (3) BauNv0) ok

¥
x

pianes.

b) GemdaB § 9 (1) & BauGB wird festge-
gesetzt,da@ im A]]gﬁjmejnen wohnge-
biet (4A) -die W(',nngegaude nicht
mehr als 2 Wohnungen haben diirfen.

Garagen sind nur auf den dafir fest-
gesetzten Fldachen bzw. innerhalb der
Uberbaubaren Grundsticksflachen zu-
ldssig. Dibei muB ein Mindestabstand
zwischen StraBenbegrenzungslinie und
Garagentor wvon 5 m eingehalten
werden.

Die Sichtfelder sind von jeder sicht-
behinderncen Nutzung und Bepflanzung
freizuhaiten. Striucher, Hecken usw.
dirfen eine Hshe von 0,80 m, bezogen
auf die 'm Bereich der Sichtfelder
anschlieBenden Oberkante der Fahrver-
kehrsfldclten, nicht iiberschreiten. ¢

Nebenanlacen  fir Kleintierhaltung
sind nicht zugelassen.

Die Hohe der baulichen Anlagen wird
als Hochstgrenze festgesetzt.

A. Begriffsz
a) MittTere Gelidndehdhe

MaBgebend sind nur die beiden
Schnittpunkte von AuBenwand und
bestehender Gelidndeoberfliche an
den  diBersten Gebdudecken der
Jeweiligen Gebdudeseite. Die
mittlere HGhe zwischen diesen
beiden’ Schnittpunkten bildet als
gedachte waagrechte Ebene die
Mittlere Geldndehche.

Der Gelandeverlauf zwischen den
beiden f3chnittpunkten b1e1bt unbe-
rucks1uht1gt ;

Die Nwit?ere Celdndehche ist
jeweils berg- und ‘talseits zu
ermitteln. In den Ansichten der
Bauvorlagen ist das vorhandene und
kiinftice Geldnde entlang der Ge-
bdudeseiten nachzuweisen und die
Jjeweilige Hohenlage des kiinftigen
Geldndes an den Eckpunkten anzuge-
bemsatiioe g (2 4+ o8 135 (3)
BauVoriVo.

b) Traufhthe (TH):

st das M3aB zwischen der mittleren (e-

landehthe und dem Schnittpunkt
der Aufenwand mit der Dachhaut

oder dem oberen AbschluB der Au-
Benwanc .
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