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Bluk .6 [ Zumhof]

Bebauungsplan
.Anderung + Erweiterung

Hofdcker - Nord Zumhof “

Vorgdnge :
Beb.-Plan , Hofdcker- Nord Zumhof " geniv. 27 51981
Beb -Plan ,, Hofdcker- Zumhof gen.v. 12.6. 1967

LGQ_E_D[GH Maf3stab - 1:500 { Auszug aus dem Liegenschaftskataster )

i [,

Zeichenerkldrung:
.Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches
EEEmER des Bebauungsplanes [ § 9(7) BauGB )
Offentliche Verkehrsfldche
L (§ 9 (1) Nr.11 BauGB)
Griinflache als Bestandteil von Verkehrsanlagen
i.S.von § 127 (2)Nr4 BauGB
i
WA Allgemeines Wohngebiet ( § & BauNVO )
- Nicht uberbaubare Grundsticksflache
————— Uberbaubare Grundsticksfldche (§9 (1) Nr.2 BauGB )
BEee e BaUgrenze (1873 (3) BauNve)

Garage (89 (1)Nr & BauGB )

O Vorsorgungsfldche —Trafostation —
(89 (1)Nr 12 BauGB)
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Vorsorgungsflache —Trafostation —
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Fitlschema der Nutz

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung (816 (5) BauNVO)

Abgrenzung unterschiedlicher Festsetzungen

First - bzw. Gebduderichtung
(89 (1)Nr. 2 BauGB)
Die Eintragung im Lageplan ist zwingend.

Zahl der Vollgeschosse ( § 18 BauNVO)
Grundfldchenzahl (8§19 BauNVO)

GeschoBfldchenzahl (8§20 BauNVO)

Offene Bauweise (& 22 (2)BauNVO)
Nur Einzelhduser zulassig.

Offene Bauweise (8§ 22 (2) BauNVO)
Nur Einzel - und Doppelhauser zuldssig.

Satteldach mit hier z.B.30-35° Neigung.

Umgrenzung von Fldchen zum Anpflanzen
von Bdumen und Strduchern (89 (1) Nr. 25a BauGB )

Bdume

Umgrenzung von Fldchen mit Bindungen fir Bepflanzungen
und fur die Erhaltung von Bdaumen und Strduchern
(§ 9(1)Nr. 25b BauGB)

— Streuobstbau —




Rechtsgrundlagen dieses Bebauungsplanes sind

Baugesetzbuch (BauGB) inder Fassung vom 8 12 1986 (BGBI [ 52253

— Baunutzungsverordnung (BauNVO ) in der Fassung vom 231 197 ({BGBI 1S 930

—- Planzeichenverordnung (Planz VB1} vom 307 1981 (BGR | IS5 8330

— Landesbauvordnung fur Baden Wurttemberg (LBO) in der Fassung vom 2811 1983

CBL S 770) , gedndert am 7.4 1985 (GBIl S 51) und am 22 2. 1968 (GBL. S.55)

— Garagenverordnung (GaVO) vom 13 91989 (GBI § 458

In Ergdnzung der zeichnerischen und farblichen Darstellung des Bebauungsplanes
sowie der Planzeichen und Planeinschriebe werden festgese tzt

A

ils

Planungsrechtliche Festsetzungen (8§ 9(1)+(2)BauGB+BauNVO)

Art der baulichen Nutzung:_(§ 9 (1INr 1 BauGB+ 881 - 15 BauNVvO)

WA = Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVvO)

GeméB § 9(1)Nr.6 BauGB sind pro Wohngebdude bzw. Doppelhaushdl fte
max. 2 WE zugelassen.

MaB_der baulichen Nutzung: (§9(1)Nr1 BauGB « §§16-21 BauNVO)
Zahl der Vollgeschosse (8 17(4)+ §18 BauNvO)
Grundfldchenzahl (& 19 BauNVO) P

GeschoBifldchenzahl (§ 20 BauNVO)

Siehe Nutzungsschablonen im Lageplan .

Bauweise: (&9 (1) Nr.2 BauGB + § 22 BauNVO)

Offerie Bauweise (8 22(2) BauNVO )
Siehfe Nutzungsschablonen im Lageplan.

Garagen : (8§ 9(1)Nr.& BauGB + § 12 BauNVO)

Garagen sind nur an den dafir festgesetzten Fldchen oder innerhalb

der uberbaubaren Grundsticksflachen zulassig.
Ihr Mindestabstand zur offentlichen Verkehrsflache muB3 550m betragen.

Stellung der baulichen Anlagen : (89 (1)Nr. 2 BauGB)

Die im Lageplan eingetragenen First- bzw. Gebduderichtungen sind
zwingend. -

. Hohe der baulichen Anlagen : (§16(3) BauNVO)

Die Hochstgrenze der Gebdudehohen ,gemessen vom Erdgeschof3fuRboden
am Hauseingang bis zum Schnitt mit der Dachhaut ( Traufhohe), darf
3,70 m nicht Uberschreiten.

Talseitig darf die Traufhohe, gemessen vom festgelegten Geldnde bis zum
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Die im Lageplan eingetragenen First- bzw. Gebduderichtungen sind
zwingend.

. Hohe der baulichen Anlagen : (8 16 (3) BauNVO)

Die Hochstgrenze der Gebdudehohen ,gemessen vom ErdgeschoRfufRboden
am Hauseingang bis zum Schnitt mit der Dachhaut ( Traufhohe), darf
3,70 m nicht Uberschreiten.

Talseitig darf die Traufhohe, gemessen vom festgelegten Gelande bis zum
Schnitt der Aussenwand mit der Dachhaut, 5,30 m nicht Uberschreiten.

Pflanzgebot: (8 9 (1) Nr 25a BauGB)

Die festgesetzten Flachen sind mit einheimischen, hochstammigen
Obstbaumen zu bepflanzen und dauernd zu unterhalten .
z. B.: Apfel , Birne , Kirsche , Walnufl, Zwetschge.

1 1

Pflanzbindung : (8§9(1)Nr. 25b BauGB)

Pflanzbindung fur Streuobstbau.

Die mit Pflanzbindung belegten Flachen sind dauernd zu erhalten und
gegebenenfalls nachzupflanzen.

Nebenanlagen: [ § 14(1) BauNVO) .

Nebenanlagen werden , soweit es Gebdude sind, in den nicht uberbaubaren
Grundstucksflachen nicht zugelassen .

Unbedeutende Bauteile: ( § 23(3)BauNVO)

Balkone und andere unbedeutende Bauteile dirfen die Baugrenzen
bis 1,50 m Uberschreiten.
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B. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen:(§9(4)BauGB +§ 73 LBO

1. Dachform und Dachneigung : {§ 73 (1) Nr. 1 LBO)

Wohngebdude:
\ Sattelddcher. Dachneigung siehe Nutzungsschablonen im Lageplan.
L: Dacheinschnitte sind nicht zugelassen.

2 AuBere Gestaltung : ( § 73 (1) Nr1 LBO)

21 Dachdeckung : Die Ddcher sind mit rot- rotbraunem
Eindeckungsmaterial in kleinmaBstablichen
Formaten (ZiegelgréBe ) einzudecken .

22 Farbgebung : Bei der Farbgebung der Gebaude durfen helle
grelle oder schwarze Farben nicht verwendet
werden,

3. Aufschittungen und Abgrabungen . {§ 73 (1INr. S LBO)

Veranderungen des naturlichen Geldndes durch Aufschittungen und
Abgrabungen von mehr als *#100m Hohenunterschied sind nicht zuldssig.
Generell sind die GCeldndeverdnderungen im ganzen Ausmafl in den
Bauvorlagen darzustellen.

Einfriedigungen: (8 73 (1) Nr.5 LBO)

Es sind nur lebende Einfriedigungen ( Hecken und darin einbezogene
Maschen - oder Knupfdrahtzdune ), entlang &ffentlicher StraBen und

Wege bis max. 1,00m Hohe ,h sonst bis 080 m Hohe zuldssig.
Es durfen nur standortgerechte,einheimische Laubgehdlze gepflanzt werden.
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6. Gestaltung der AuBenanlagen und Stellpldtze: (873(1)Nr5 LBO)

{ Die nicht Uberbaubaren Fldachen der bebauten Grundstucke sind mit Ausnahme
b der Flachen fur Stellplatze als Grinflachen oder gartnerisch zu gestalten und
; zu unterhalten. 5
Stellplatze fir Kraftfahrzeuge und Zufahrten zu Garagen durfen nicht mit einem
jeschlossenen Belag hergestellt werden. Sie sind mit Rasensteinen, Spurplatten,
V716 | Beg renzten Fahrspuren K Pflasterbelag mit breiten Fugen u.d.herzustellen und
zu begrunen..
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1. Aufstetlungsbeschlul3 4‘30(5 1%39
(82 BauGB) vom g b o e
2. Ortsubliche Bekanntmachung von Nr 1 (7, 09, A9§9
(§ZBGUGB)Gm D e R i S A
3. Vorgezogene Burgerbeteiligung M. AL, /,’93&3
(§ 3BauGB! am e T S e
L. Auslegungsbeschlufl A5 oG, /1990
(83 BauGB ) vomn S B
5. Ortsubliche Bekanntmachung von Nt 4 24 oG /[3‘%0
(§3BauGB! am s R Bt e S
6. Offentliche Auslegung des Planentwurfs 05.06.-06G o}.%
(83BauGBl vom  bis e
7. SatzungsbeschluB /]}0} ASQ)O
( §10BauGB « §73(BO | vom soinnnfbon swdn o LRACIL
8. Anzeigeverfahren A?.’lo‘ﬁc//\} 1.9

( $11 BauGB)

9. Ortsubliche Bekannt machung des

Anzeigeverfahrens L‘;.)AL{UA’I 191

(& 12BauGB ] am

10. Rechtsverbindlichkeit des Planes £ ) ~ p
11 Entschddigungsanspriche gem. 844 Abs.L BauGB 2
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Gefertigt: Urbach L HER 19651590

Ingenieur- y Yermess ungsburo
GLAUNER - ROTH - SCHULE
Neumuy Nieweg 47
TNEE Urbach
Telefon }7181 ) 81414

; Tele fax (07181) 89958

Mit Inkrafttreten dieses Planes sind samtliche genehmigte Festsetzungen von
Bebauungspldnen innerhalb des raumlichen Geltungsbereiches dieses Planes
aufgehoben
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Hinweise:

O

1. Beim Vollzug der Planung konnen bisher unbekannte Funde entdeckt werden
Diese sind unverzuglich einer Denkmalschutz behorde oder der Gemeinde
anzuzeigen Der Fund und dieFundstelle sind bis zum Ablauf desvierten
Werktages nach der Anzeige in unverandertem Zustand zu erhalten,sofern
nicht die Denkmalschutzbehgrde oder das Landesdenkmalamt mit einer Ver-
kurzung der Frist einverstanden ist (§20 DSeh G,

Auf die Ahndung von Ordnungswidrigkeiten nach § 33 DSchG wird verwiesen

o

2 Fur Stellplatze gilt der Erlafl3 des Landratsamtes vom 16.10.1989.

3 hﬁoﬁnqhmen , bei denen aufgrund der Tiefe des Eingrifts in den Untergrund
r;m Grundwcsser!rellegungen gerechnet werden muf3, sind der unteren
Wasserbehorde rechtzeitig vor Ausfihrung anzuzeigen

L Wird im Zuge von BaumaBnahmen unerwartet Grundwasser erschlossen |
S0 sind die Arbeiten  die zur ErschlieBung gefuhrt haben, unverzuglich
einzustellen und das Landratsamt als untere Wasserbehorde sowie das
Wasserwirtschattsamt 2y benachrichtigen

#
5. Einea Ableitung von Grundwasser st hochstens kurzfristig  fur die
Dauer der Bauzeit . 2ulgssig.
Eine standige Gfundwosserobleltung in die Kanalisation oder in emn
Oberflachenwasser ist unzulassig
6. Flridie Entwdsserung des Gebaudes Hofrain 10 ist fir das UG eine Hebeanlage
/' vorzusehen.

7. Die ErdgeschoffuBbodenhdhen ( EFH) werden im Einzelfall im Rahmen des Bauge-
nehmigungsverfahrens anhand von anerkannten Geldndeschnitten festgesetzt.
Ausnahme: Zwingende Festlegung bei Geb. Hofrain 10 siehe Lageplan




