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Art d baul
Nutzung

Zaht der
Vollgeschosse

Grundfla-
chenzah!

Geschofifla-
chenzahl

Bauweise

Dachtorm und
Dachneigung

Begrenzung der WE

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes | §9(7)BauGB)

Offentliche Verkehrsfldche (89(1)Nr11 BauGB)

Grinflache als Bestandteil von Verkehrsanlagen
im Sinne von § 127 (2) Nr. 4 BauGB

Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

,___Nicht Uberbaubare Grundstucksflache
- Uberbaubare Grundstucksflache (§9 {1)Nr 2 BauGB)

-~ Baugrenze (§ 23(3) BauNVO)
Eldche fir die Landwictsehatt: €2 9 (1) Ne 18 BalGB)

Firstrichtung (8 9(1)Nr 2 BauGB)
Die Eintragung im Lageplan ist zwingend.

Fullschema der Nutzungsschablone
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[l Zahl der Vollgeschosse (S16{2INr3 BauNV (O « 8 20BauNvO)
mit Hohenbeschrankung siehe Text A 7

0.4 - Grundflachenzah! [ 816(2)Nr.1 BauNVO + § 19 BauNVO)
0,8 GeschoRfldchenzahl (§16(2)Nr.2 BauNVYO + §ZOBouN\/D)
a @ Abweichende Bauweise [(§ 22(4) BauNVO)
SD 32-38° Satteldach mit 32-38° Neigung
*—o—0—0o—9 Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung (§16(5)BauNVO)

Leitungsrecht (8§9(1)Nr 21 BauGB)

o) O 0 o) Umgrenzung von Fldchen zum Anpflanzen von
O’ QO Bdumen (§ 9 (1) Nr.25a BauGB) -pfgl+pfg2 —
siehe Text A.8.

e e Stutzmauer (§ 9 (1) Nr. 26 BauGB)

Umgrenzung von Fldchen mit Bindungen fur Bepflanzungen
® P und fur die Erhaltung von Bdumen und Strduchern
200009 [ § 9(1)Nr.25b BauGB) -pfb-

siehe Text A.9.

VBN 291.45 Visierbruch
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Rechtsgrundlagen dieses Bebauungsplanes sind:

— Baugesetzbuch (BauGB)in der Fassung vom 8.12 1986 (BGBL. 1, 5. 22853},
gedndert durch Gesetz vom 25.Juli 1988 (BGBL.S.1093)durch den Einigungsvertrag
vom 31.8.1990 i V.m Gesetz vom 23.9.1990 ( BGBL Il S 885],
gedndert durch das Gesetz zur Erleichterung von Investitionen und
der Ausweisung und Bereitstellung von Wohnbauland (Investitionser -
leichterungs - und Wohnbaulandgesetz vom 22. April 1893 ( BGBL 1 5. 466)

— Gesetz zur Erleichterung des Wohnungsbaus im Planungs -und Baurecht
~ sowie zur Anderung mietrechtlicher Vorschriften ({ Wohnungsbau -
Erleichterungsgesetz - Wo BauerlG) vom 17 Mai 1990 (BGBI | &. 928 )
Artikel 2 - MaBnahmengesetze 2u Baugesetzbuch ( BauGB - MaBnahmenG)
gedndert durch Artikel 15 des Investitionserleichterungs - und Wohnbau-
landgesetz vom 22 April 1993 { BGBL. 1 5. L66); Neufassung des
MaBnahmengesetz zum Baugesetzbuch ( BauGB - MaBnahmenG )
bekanntgemacht am 6. Mai 1993 ( BGBL. 1 5.623 )

— die Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.01.1990 (BGBL. I $.123) gedndert durch Einigungsvertrag vom
31. August 1990 i.v.m Gesetz vom 23. September 1930 (BGBL. 1l S
885 , 1124 )
gedndert durch das Gesetz zur Erleichterung von Investitionen und
der Ausweisung und Bereitstellung von Wohnbauland ( Investitionser -
leichterungs -und Wohnbaulandgesetz vom 22 April 1993 (BGBL. IS 466)

— die Planzeichenverordnung 1990 ( PlanzV 90) vom 18 Dezember 1990
(BGBI. I 1991 S 58)

— die Landesbauordnung fur Baden - Wurttemberg ( LBO) in der Fassung
vom 28 November 1983 (GBLl. S.770,ber 1984 S.519); geandert durch
Gesetze vom 01.04 1985 (GBL.S 51), vom 22.02.1988 (GBl S.55)
und vom 17 .12 1990 ( GBl S .426)

— das Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)in der Fassung der Be kanntmachung vom
12.3.1937 (BGBL 15.889) gednd durchArt 6G zur Umsetzungd. Richtlinie ¢ Rates
v. 27 6.1985 Uk d Umweltvertrdglic hkeitsprifung beibest offentl.u privatenRrojekter
v 1221990 (BGBL1S 205) und Art.5 Investitionserleichterungs- und wWohnbauland G
v. 22 41393 (BGBL 1 5. 466)
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In Ergdnzung der zeichnerischen und farblichen Darstellung des Bebauungsplanes
sowie der Planzeichen und Planeinschriebe werden festgesetzt:

A Planungsrechtliche Festsetzungen (& 9(1)+(2) BauGB+ BauNVO)

1 Art der baulichen Nutzung:| §9(1)Nr.1 BauGB + 8§ 1-15BauNV0)
WA = Allgemeines Wohngebiet (& 4 BauNVO)

2. MaB der baulichen Nutzung:{ §9(1)Nr1BauGB » §§ 16-21BauNVO)

Zahl der Vollgeschosse (§16(2)Nr3 BauNVO +§ 20 BauN VO]
Grundflachenzahl (£16(2)Nr1 BauNVO +8 19 BauNVO)

Geschofftdchenzahl (§16(2) Nr.2 BauNVO . 8 20BauNVO)

Siehe Nutzungsschablone 1m Lageplen

3. Bauweise: ( §9(1)Nr.2 BauGB + §22 BauNVO)
Q A - Abweichende Bauweise (§ 22 (L) BauNVO)

Wohngebdude sind als Einzelhduser im Sinne der otfenen Bauweise zu errichten.
Grenzgaragen konnen ohne die Hohenbegrenzung nach& 7 (1) Nr.1 LBO

bei der Firsthohe errichtet werden. .
Die Traufhohe wird auf 3,00m, bezogenaut die EFH des Wohnhauses, begrenzt.

L. Stellung der baulichen Anlagen: (89(17Nr 2 BauGB)

Die im Lageplan eingetragenen Hauptfirstrichtungen sind zwingend.

5. Unbedeutende Bauteile (§ 23(3)BauNVO)

Balkone und andere unbedeutende Bauteile durfen die Baugrenzen
bis 150m uberschreirten

6. Garagen:(§9(1Nr4 BauGB « §12 BauNVO)

Garagen sind nur innerhalb der dafur festgesetzten

Fldchen und innerhalb der dberbaubaren Grundstucksflachen zuldssig.

7 Héhenlage der baulichen Anlagen und Gebdudehohe: (§9(2)BGUGB+§16(2)NEL BauNVO
+ §18 BauNVvO)

Die Hohenlage wird festgesetzt durch
—Festlegung der max zuldssigen Traufhohe von 3.70m bezogen auf
die Erdgeschof3fulbodenhohe.

Traufhohe - Schnittpunkt AuBenkante AuBenwand mit Oberkante Dachhaut.

8. Pflanzgebot. (89 (1) Nr. 250 BauGB)
Die festgesetzten Fldachen sind mit einheimischen groBkronigen
Laubbaumen zu bepflanzen und dauernd zu unterhalten
z B.: Winterlinde Sommerlinde . —pfgl1—

]

Die festgesetzten Fldchen sind mit einheimischen Obstbdumen zu
bepflanzen und dauernd zu unterhalten.

z B . Apfel  Birne,Zwetsche Kirsche Walnull. -pfg2-

- ol et Ame landerhaftehildace cind innerhalh der im | aoaenlan
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Grenzgaragen konnen ohne die Hohenbegrenzung nach$ 7 (1) Nr.1 LBO

bei der Firsthohe errichtet werden, _
Die Traufhohe wird auf 300m bezogenauf die EFH des Wohnhauses, begrenzt.

4. Stellung der baulichen Anlagen:(ég(T)NrZBguGB)

Die im Lageplan eingetragenen Hauptfirstrichtungen sind zwingend

5. Unbedeutende Bauteile (8§ 23(3)BauNvO)

Balkone und andere unbe‘gjeutende Bauteile durfen die Baugrenzen
bis 150m Uberschreiten

6. Garagen:(83(1INr.4 BauGB - $12 BauNVO)

Garagen sind nur innerhalb der dafur festgesetzten

Fldchen und innerhalb der uberbaubaren Grundstickstldchen zuldssig.

7 Hohenlage der baulichen Anlagen und Gebdudehdhe (§9(2)BauGB:§16(2NrL BauNVO

Die Hohenlage wird festgesetzt durch +§18 BauNvO)

—Festlegung der max zulassigen Traufhdhe von 3.70m bezogen auf
die Erdgeschof3fulbodenhdhe.

Traufhohe - Schnittpunkt AuBenkante AuBenwand mit Oberkante Dachhaut

8 Pflanzgebot. (89 (1) Nr. 25a BauGB)
, Oie festgesetzten Fldchen sind mit einheimischen = groBkronigen
Laubbaumen zu bepflanzen und dauernd zu unterhalten.
z B.: Winterlinde

, Sommerlinde . —pfgl1—

| Die festgesetzten Fldchen sind mit einheimischen Obstbdumen zu
i beptlanzen und dauernd zu unterhalten.

z.B.: Apfel Birne,Zwetsche Kirsche WalnuBl. —-pfg2—

3 Pflanzbindung:(§ S(1)Nr25b BauGB)

Zur Erhaltung des lLandschatftsbildes sind innerhalb der im Lageplan
dargestellten Flachen die vorhandenen Bdume bzw. Strducher dauernd
zu erhalten und gegebenenfalls nachzupflanzen.

10. Beschrdnkung der Zahl der Wohnungen: (§ 3(1)Nr. 6 BauGB)

Die Zahl der Wohnungen wird begrenzt:
Einzelhaus max. 2 WE.



B. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen: (§9(4) BauGB+§ 73 LBO)

4

Dachform und Dachneigung: (& 73(1)Nr1 LBO)

Wohngebdude: Satteldacher mit 32-38° Neigung

AuBere Gestaltung: ( §73(1)Nr 1 LBO)

2.0 Dacheindeckung:

Die Dachflachen sind mit rotbraunem Material in kleinmafBstablichen
Formaten (Ziegelgrof3e) einzudecken.

2.2 Fassadengestaltung:

Die Fassaden sind in erdfarbenen Tonen mit einem Hellbezugswert
von 60-80 auszufuhren.

Bei Fassadenverkleidungen sind nur kleinmafstabliche Formate
(Ziegelgrofle ) zugelassen

Aufschittungen und Abgrabungen:(873(1)Nr 5 LBO)

Veranderungen des naturlichen Gelandes durch Aufschuttungen und
Abgrabungen von mehr als 100m Hohenunterschied sind nicht zugelassen.
Ausnahmen sind in begrundeten Fallen zugelassen.

Hinweis: Generell sind die Geldndeverdnderungen im ganzen Ausmaf

in den Bauvorlagen darzustellen.

Einfriedigungen: { § 73(1)Nr5 LBO)

Als Einfriedigungen sind Hecken ,Holzzdune aus senkrechten Latten oder
Mauern aus Naturstein bis zu einer Hohe von max.1.00m Uber StraBenniveau
bzw.Geldnde zugelassen . Drahtzdune durfen nur in Verbindung mit Hecken
errichtet werden.

Mit Einfriedigungen muB3 von der offentlichen Verkehrsflache ein Abstand von

mindestens 050 m eingehalten werden

Gestaltung der AuBenanlagen und Stellpldtze: ( 8 73(1)Nr.5 LBO)

Stellplatze fur Krafttahrzeuge und Garagenzufahrten durfen nicht mit einem
wasserundurchlassigen Belag hergestellt werden,

Zugelassen sind nur solche Beldage ,die anfallendes Oberflachenwasser
versickern lassen:

z.B. Rasensteine, Spurplatten, Schotterrasen, Pflasterbelage mit breiten
Fugen u. A.

[eammcradin]
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"Hinweise :

Beim Vollzug der Planung kénnen bisher unbekannte Funde entdeckt werden
Diese sind unverzuglich einer Denkmalschutzbehdrde oder der Gemeinde anzu -
zeigen Der Fund und die Fundstelle sind bis zum Ablauf des vierten Werktages
nach der Anzeige in unverandertem Zustand zu erhalten, sofern nicht die Denk -
malschutzbehorde oder das Landesd enkmalamt mit einer Verkurzung der Frist

einverstanden ist (§ 20 DSchG .
Auf die Ahndung von Ordnungswidrigkeiten nach § 27 DSchG wird verwiesen

MaBnahmen, bei denen aufgrund der Tiefe des Eingriffs in den Untergrund mit
Grundwasserfreilequngen gerechnel werden muf, sind der unteren Wasserbe -
hérde [ Landratsamt Rems - Murr- Kreis) rechtzeitig vor Ausfuhrung anzuzeigen

Wird im Zuge von BaumaBnahmen Grundwasser erschlossen , so sind die
Arbeiten  die zur Erschlieflung gefuhrt haben, unverzuglich einzustellen und das
Landratsamt Rems- Murr- Kreis als untere Wasserbehorde und das Wasserwirt -

schaftsamt zu benachrichtigen.

Eine Ableitung von Grundwasser ist hochstens kurzfristig tur die Dauer der
Bauzeit zuldssig. Sie bedarf einer wasserrechtlichen Genehmigung.
Eine standige Grundwasserableitung in die Kanalisation oder in ein

Oberflachengewasser ist unzuldssig.

Auf die Ptlicht zur Beochfung der Bestimmungen des Bodenschutzgesetzes (BodSchG I,
insbesondere auf84 , wird hingewiesen In diesem Sinne gelten fur jegliche Bauvorhaben
die getroffenen Regelungen zum Schutze des Bodens

Wiederverwertung von Erdaushub

Unbelasteter verwertbarer Erdaushub ist einer Wiederverwertung zuzutuhren
Eine Deponierung ist nur in Ausnahmetallen zulassig.

Zu Beginn der BaumafBnahmen ist der hochwertige Oberboden (humoser Boden )
abzuschieben Er ist vom uUbrigen Erdaushub bis zur weiteren Yerwertung
getrennt zu lagern.

Erdaushub unterschiedlicher Eignung i1st separat in Lagen auszubauen ,
ggt getrennt zulagern und spezifisch zu verwerten

Fur den Umgang mit Boden, die zu Rekultivierungszwecken vorgesehen sind,
nsbesondere fur deren Lagerung und Einbringung , gelten die Vorgaben
des Hefts 10, Luft - Boden - Abfall des Ministeriums fur Umwelt
Baden - Wurttemberg.

Freiflachen

Bereiche spaterer Freiflachen sind nach Moglichkeit vom Baubetrieb
freizuhalten Dort durfen notwendige Erdarbeiten (z B Abschieben des
Oberbodens , Bodenauftrag)nur mit Kettenfahrzeugen (zul Bodenpressung '
< L N /cm?) ausgetfuhrt werden
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scnartsamt U benacnpientigen,

Eine Ableitung von Grundwasser ist hochstens kurzfristig fur die Dauer der
Bauzeit zuldssig. Sie bedarf einer wasserrechtlichen Genehmigung.

Eine standige Grundwasserableitung in die Kanalisation oder in ein
Oberflachengewasser ist unzuldssig.

Auf die Ptlicht zur Beachtung der Bestimmungen des Bodenschutzgesetzes(BodSchG)
insbesondere auf§4, wird hingewiesen In diesem Sinne gelten fur jegliche Bauvorhaben
die getroffenen Regelungen zum Schutze des Bodens

Wiederverwertung von Erdaushub

Unbelasteter verwertbarer Erdaushub ist einer Wiederverwertung zuzufuhren.
Eine Deponierung ist nur in Ausnahmefallen zulassig.

Zu Beginn der BaumafBnahmen ist der hochwertige Oberboden (humoser Boden )
abzuschieben. Er ist vom ubrigen Erdaushub bis zur weiteren VYerwertung
getrennt zu lagern.

Erdaushub unterschiedlicher Eignung ist separat in Lagen auszubauen
ggf getrennt zu lagern und spezitisch zu verwerten

Fur den Umgang mit Boden, die zu Rekultivierungszwecken vorgesehen sind,
insbesondere fur deren Lagerung und Einbringung , gelten die Vorgaben
des Hefts 10, Luft - Boden - Abfall des Ministeriums fur Umwelt
Baden - Wurttemberg.

Freiftachen

Bereiche spaterer Freiflachen sind nach Moglichkeit vom Baubetrieb
freizuhalten Dort durfen notwendige Erdarbeiten{z B Abschieben des
Oberbodens , Bodenauftrag)nur mit Kettenfahrzeugen (zul Bodenpressung ‘
< 4L N/ cm?) ausgefuhrt werden.

Bodenbelastungen

Der Baubetrieb ist so zu organisieren, dafll3 betriebsbedingte unvermeidliche
Bodenbelastungen (z B. Verdichtungen)auf das engere Baufeld beschrankt
bleiben Sie sind am Ende der Bauarbeiten zu beseitigen.

Baustoffe , Bauabfalle und Betriebstoffe sind so zu lagern, daf3 Stoffeintrage
bzw. Vermischungen mit Bodenmaterial auszuschlieflen sind.

Werden im Zuge der Bauarbeiten wider Erwarten stoffliche Bodenbelastungen
angetroffen, sind unverzuglich das Landratsamt Rems - Murr- Kreis und
das Amt fur Wasserwirtschaft und Bodenschutz Besigheim zu benachrichtigen

Unbrauchbare und/oder belastete Boden sind von verwertbarem Erdaushub

zu trennen und einer Aufbereitung oder einer geordneten Entsorgung
zuzutuhren
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Verfahrensvermerke

1. Aufstellungsbeschluf3 4
(§ 2 BauGB) vom ¥ 8=WA'?£/1€>5%
2 Ortsubliche Bekanntmachung von Nr 1 «
(& 2 BauGB) am 4},"7&{: /{59#
3 Vorgezogene Burgerbeteiligung . 24 W & .
(€ 3 BauGB) am A-SArt -4 s A%
L AuslegungsbeschluB3 z
(83 BauGB) vom 4"‘7’66 A%ﬁ‘(‘ L
5 Ortsubliche Bekanntmachung von Nr & ;
(&3 BauGB) am ) .,/;9 Jurel A%
6. Offentliche Auslegung des Planentwurfs
(§3 BauGB) vom ... bis M e = AL MGugr £9%
7 Satzungsbeschluf
(§ 10 8auGB + § 73 LBO) vom A 433&91‘/(3%
8. Anzeigeverfahren
(§ 11 BauGB | N5 ER Fderuy

9. Ortsubliche Bekanntmachung des

Anzeigeverfahrens gwc ’@M@M“'&'

(§ 12 BauGB ) am

10 Rechtsverbindlichkeit des Planes

(& 12 BauGB) 29 ‘YEPT/BW i

11 Entschddigungsanspruche gem § (L Abs LBauGB

erloschen am 24 .m /(53} s

Ausgefertigt

Rudersberg ,den Rudersberg , den ZZ»-CE/PV' /193‘(
e .



({812 BauGB ) am

10 Rechtsverbindlichkeit des Planes

(§12 BauGB) 29 ‘SEPT/(%"F B

11 Entschddigungsanspruche gem § 4L Abs LBauGB

j erloschen am ”‘-24 iEEﬂ;, /48Ex}A_

Ausgefertigt

E Rudersberg ,den » el Rudersberg , den ZZ,IE/‘W’ A%ﬂ‘

Mo .
(Unterschrift)
Burgermeister

~[Unterschri ft)
Burgermeister

Gefertigt Urbach, den 31.Mai 1994

% Ingenieur-u.Yermessungsbiro
ol e GLAUNER - ROTH - SCHULE
P Neumihleweg 42
{ erschrift)

73660 Urbach
Telefon(07181) 81418

Telefax (07181) 893958

(Mstlnkrofttreten dieses Planes sind sdmtliche genehmigte Festsetzungen von
| Bebauungsplanen innerhalb des raumlichen Geltungsbereiches dieses Planes
Laufgehoben‘




