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Jorgdnge: 1.Beb.Plan ,Haldendcker " gen.v. 22.6.1957/9.8.1967

2.Beb.Plan ,Haldenackerlll” gen.v. 4.2.1972

l__gggp[(lﬂ M=1:500 (Auszug aus dem Liegenschaftskataster)

Zeichenerklarung:
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Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes (8§ 9(7)BauGB

Gehweg )  Offentliche Verkehrsfldche
Fahrbahn)  (§9(1)Nr11 BauGB

Grinflache als Bestandteil von Verkehrsanlagen

i.S.von § 127(2)3 BauGB

WA

Allgemeines Wohngebiet (§4 BauNVO)

Nicht Uberbaubare Grundsticksfldche
Uberbaubare Grundstiicksflache(§9(1)Nr.2BauGB

- T———Baugrenze ( §23(3)BauNV0)

Garage ( 89(1)Nr.4 BauGB

Aufschittun
9] Flachen fur Aufschittungen und Abgra-

bungen, soweit sie zur Herstellung des
StraB3enkorpers erforderlich sind.

Abgrabun
. e (89(1)Nr.26 BauGB

Von der Bebauung freizuhaltende Fldchen
(89(1)Nr. 10 BauGB
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(B9Y(1)Nr. W Bauub

Fullschema der Nutzungsschablone

Abgrenzung untersch. Nutzung (816(5)BauNVO0)

Abgrenzung unterschiedlicher Festsetzung

Firstrichtung (§9(1)Nr.2 BauGB
Die Eintragung im Lageplan ist zwingend.

Zahl der Vollgeschosse (8174818 BauNVO)
{8 2(6)und (8) LBO)

Grundflachenzah! ( §19 BauNVO) hier z.B. 0.4

GeschoRfldchenzahl { 820 BauNVO) hier z.B.0.8

Offene Bauweise ( §22(2)BauNV0)
Nur Einzelhduser zuldssig.

Offene Bauweise {8§22(2)BauNVO0)
Nur Einzel- und Doppelhduser zulassig.

Satteldach mit 30 -35° Neigung

Hohenlinie mit Hohenzah! im alten System

Mit Leitungsrecht zu belastende Fldchen
(§9 (1) Nr.21 BauGB)

Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzobjekten
im Sinne des Naturschutzgesetzes
(§9(6) BauGB) —Landschaftsschutzgebiet —

Visierbruch

Gefallsverhdltnis und Gefallsrichtung

Strafenquerneigung

Offentliche Griunfldche
(§9(1) Nr.15 BauGB)

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen
von Baumen und Strduchern (§ 3(1)Nr. 25a BauGB)

Baume (s.Text Ziff. A.9)



Rechtsgrundlagen dieses Bebauungsplanes sind

— Baugesetzbuch (BauGB) inder Fassung vom 812 1986 (BGB1.1,S .2253)

— Baunutzungsverordnung (BauNVO ) in der Fassung vom 15.9. 1977 (BGBL.1,S 1763)
zuletzt geandert durch VO vom 19.12.1986 (BGBL. I, S 2665)

— Planzeichenverordnung ( PlanzVB81)vom 30.7.1981 (BGBI .1, S 833).

— Landesbauordnung fiur Baden-Wurttemberg (LBO) inder Fassung vom 2811.1983
(GB1.5.770), gedndert am 1.4.1985(GBLl. S.51) und am 22.2 1988 (GBl. $55)

— Garagenverordnung (GaVO) vom 25.7.1973 (GBI.S 325), gedndert durch VO vom 12.2.1982
(GBL1.S.67),

In Erganzung der zeichnerischen und farblichen Darstellungdes Bebauungsplanes so-
wieder Planzeichen und Planeinschriebe werden festgesetzt:

A. Planungsrechtliche Festsetzungen:(§9(1)+(2) BauGB+BauNVO)

1. Art der baulichen Nutzung: (89(1)Nr.1 BauGB+ 881-15 BauNVO)
WA = Allgemeines Wohngebiet (84 BauNVO)

2. MaB der baulichen Nutzung:(89(1)Nr.1 BauGB:+8816-21 BauNVO)

Zah! der Vollgeschosse (8 17(4)+818 BauNVO)
Grundfldchenzahl(§19BauNVO)
Geschofflachenzahl (§20 BauNVO)

Siehe Nutzungsschablonen im Lageplan.

3. Bauweise : (§9 (1)Nr. 2 BauGB » § 22 BauNVO )
Offene Bauweise |( § 22 (2)BauNVO)

31 Offene Bauweise (§22 (2)BauNVO)
Nur Einzelhduser zulassig.

32 Offene Bauweise (§ 22 (2) BauNVO) }Slehe Nutzungsschablonen im Lageplan
Nur Einzel-und Doppelhduser zuldssig.

b, Stellung der baulichen Anlagen: (€ 9 (1) Nr.2 BauGB)
Die im Lageplan eingetragenen Firstrichtungen sind zwingend.

5. Garagen: (8 91)Nr. 4 BauGB + 8§12 BauNVO)

Garagen sind nur in den dafir festgesetzten Fldchen oder innerhalb der
uberbaubaren Grundsticksfldachen zuldssig.

6. Unbedeutende Bauteile: (8§23(3)BauNV0)
Balkone und andere unbedeutende Bauteile dirfen die Baugrenzen
bis 1.50 m uberschreiten.

7. Von der Bebauung freizuhaltende Grundstiicke : (§9(1)Nr.10 BauGB]

Das im Lageplan eingetragene Sichtfeld ist von jeder sichtbehindernden
Nutzung und Bepflanzung freizuhalten,h die hoher als 0.60m Uber die Fahr-
bahnoberkante hinausragt.

8. FEldchen fir Aufschiittungen und Abgrabungen:( §9(1)Nr. 26 BauGB)

Die im Lageplan dargestellten Flachen fur Aufschittungen und Abgrabungen
(Boschungen) sind zur Herstellung des StraBenkorpers erforderlich. Sie sind als
Teil der ErschlieBungsanlagen auf den Baugrundsticken herzustellen und von
Anliegern zu dulden. Die Ausdehnungen der Bdschungen sind im Lageplan
dargestellt.

9 Pflanzaebot :183(1 N:25a BauGB)
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(B'o'schung“én) sind zur Herstellung des Strafenkorpers erfordertich. Sie sind als
Teil der ErschlieBungsanlagen auf den Baugrundsticken herzustellen und von

Anliegern zu dulden. Die Ausdehnungen der Boschungen sind im Lageplan
dargestellt.

9. Pflanzgebot :(89(1 N 25a BauGB)

Die festgesetzte Fldche ist mit einheimischen, hochstdmmigen Obstbaumen zu
bepflanzen und dauernd zu unterhalten.

( z.B. Apfel, Birne, Kirsche , Zwetschge ,WalnuB.)

B. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen:(§9(L)BGUGB +§73 LBO)

1. Gebdudehohen: (8 73(1) Nr.7 LBO)

Max. 3.50m von EFH bis Schnittpunkt AuBenwand Gebaude
mit Oberkante Dachhaut.

2. Dachform und Dachneigung: (§ 7301 Nr.1 LBO)

2.1 Wohngebdude:
Satteldacher mit 30- 35° Neigung.
Dacheinschnitte sind nicht zugelassen.

252 Garagen:
MozartstraBe 4,6,8,11,13: Flachdachgaragen mit Begrinung.

Mozartstrafle 1,5,9: Die Garagen sind unter das Hauptdach einzubeziehen.
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Einfriedigungen: ( 873 (1)Nr.5 LBO)

34 Massive Grundstuckseinfriedigungen an offentlichen
Verkehrsflachen max. 0.30m HGhe zugelassen.

32 tm Ubrigen sind nur Heckenbepflanzung mit darin einbezogenens
Kniupfdrahtzdunen sowie Holzscherenzaune (Jdgerzdune)bis 1.20 m Hohe
zulassig. :

Gelandeverdnderungen:( § 73(1) Nr.5 LBO)
Verdnderungen der natidrlichen Geldndeoberflache ( Aufschittungen und
Abgrabungen) sind nur bis : 1.00m Hohe zulassig-

Generell sind die Gelandeveranderungen im ganzen Ausmaf} in den Bau-
vorlagen darzustellen.

AuBere Gestaltung: ( §73(1)Nc1LBO)

51 Dachdeckung:

Die Dacher sind mit rot- bis rotbraunem Eindeckungsmaterial in
kleinmaBstdblichen Formaten ( ZiegelgroBe ) einzudecken.

52 Farbgebung:
Bei der Farbgebung der Gebdude sind nur erdgebundene Farben
mit den Remissionswerten 15 bis 80 zulassig.

Gestaltung der AuBenanlagen und Stellpldtze: (873(1)Nr.5 LBO)

Die nicht uberbaubaren Fldchen der bebauten Grundstucke sind mit Ausnahmen
der Flachen fur Stellpldtze als Grunfldchen oder gdrtnerisch zu gestalten
und zu unterhalten.

Stellplatze fir Kraftfahrzeuge und Zufahrten zu Garagen dirfen nicht mit
einem geschlossenen Belag hergestellt werden. Sie sind mit Rasensteinen,
Spurplatten , begrenzten Fahrspuren, Pflaster belag mit breiten Fugen u.a.
herzustellen und zu begrunen.

Adenantennen: ( 873 (1) Nr 3 LBO)

AuB3enantennen sind unzuldssig,sofern der Anschluf an eine Gemeinschafts-
antennenanlage bzw. Breitbandkabel gewahrleistet ist.

Ist dies nicht der Fall, ist je Gebdude max. eine Antenne zuldssiq-:




| Verfahrensvermerke:

1. Aufstellungsbeschluf3 A}:W/ﬁ@

(§ 2 BauGB) vom

2. Ortsibliche Bekanntmachung von Nr. 1
t 3. Vorgezogene Birgerbeteiligung %0(01 2 40/02(23
396 /5 \ (§3 BauGB) am

il
. | 4L Auslegungsbeschluf3 A€ .75 95
L/ Lo VASTheE 993
{

5. Ortsibliche Bekanntmachung von Nr 4 - ; @
(83 BauGB) am ltﬁﬁ&k/ﬂ‘j?g

396/2 6. Offentliche Auslegung des Planentwurfs T
] (83 BauGB) vom ... bis OZ/O &(oj‘{?‘a
| 7. Satzungsbeschlufl § 4.
e (§ 10 BauGB -5 73 LBO) vom 3%4%6
8 Anzeigeverfahren } JUL" /1%’5
(§ 11 BQUGB) B I Ves e s e rretiet ets e s cesrrntanne
396 S
9. Ortsiubliche Bekanntmachung des L :
Anzeigeverfahrens [i. -
/ 812 BauGB ) am MUJ'4989
| | 10. Rechtsverbindlichkeit des Planes ; o
| | (§ 12 BauGB) ‘ lS'/’MGM;A‘M‘}

; 1. Entschddigungsanspriche gem. 8 44 Abs.4 BauGB

erloschen am 213%"1989

Mit ErlaB vom 07.07.1989
o wurde gemdB § 11 Abs. 3 BauGB
keine Verletzung von Rechtsvor-
schriften geltend gemacht.
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GLAUNER - ROTH - SCHULE
Neumuhleweg 42
7068 Urbach

\ Telefon(07181) 81418

Telefax (07181) 89958
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368i von Bebauungspldnen innerhalb des rdumlichen Geltungsbereiches dieses

Telefon(Q7181) 81418
Telefax (07181) 89958

Mit Inkrafttreten dieses Planes sind sdmtliche genehmigte Festsetzungen

Planes aufgehoben.

C. Hinweise:

1. Beim Vollzug der Planung kénnen bisher unbekannte Funde entdeckt werden.
Diese sind unverziuglich einer Denkmalschutzbehorde oder der Gemeinde

anzuzeigen. Der Fund und die Fundstelle sind bis zum Ablauf des vierten

Werktages nach der Anzeige in unverdndertem Zustand zu erhalten,sofer
nicht die Denkmalschutzbehcrde oder das Landesdenkmalamt mit einer Ve
kirzung der Frist einverstanden ist ( § 20 DSchG).

Auf die Ahndung von Ordnungswidrigkeiten nach§ 33DSchG wird verwiesen.

2. Die ErdgeschoBfuBbodenhohen ( EFH) werden im Einzelfall im Rahmen
des Baugenehmigungsverfahrens anhand von anerkannten Geldndeschnitten
festgesetzt.

3. Je Wohneinheit sind 1.5 Stellpldtze nachzuweisen.
(Siehe ErlaB des Landratsamtes v. 19.9.1988)

L. Zum Schutz des Grundwassers ist folgendes zu beachten:

- Mafinahmen , bei denen aufgrund der Tiefe des Eingriffs in den
Untergrund mit Grundwasserfreilegungen gerechnet werden muf ,
sind der unteren Wasserbehorde rechtzeitig vor Ausfihrung
anzuzeigen.

- Wird im Zuge von BaumaBnahmen unerwartet Grundwasser erschlossen
so sind die Arbeiten,h die zur ErschlieBung gefuhrt haben , unverziglich
einzustellen und das Landratsamt als untere Wasserbehdrde
sowie das Wasserwirtschaftsamt zu benachrichtigen.

- Eine Ableitung von Grundwasser ist hochstens kurzfristig fur die
Dauver der Bauzeit zuldssig.
Eine stdndige Grundwasserableitung in die Kanalisation oder in
ein Oberflachenwasser ist unzuldssig.




