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Zeichenerkldarung:

Grenze des raumlichen GeltUngsbereiches
HNEEES des Bebauungsplanes { § 9(7)BauGB)

Offentliche Verkehrsfldche
(§9(1)Nr.11 BauGB)

Sport-und Spielanlage
(39(1)Nr5 BauGB)

Nicht Uberbaubare Grundstucksflache
| Uberbaubare Grundstiicksflache(89(1)Nr2BauGB)
———Baugrenze (823(3)BauNVO0)

| ST Stellplatz (839M)Nr.4 BauGB)
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i St e e Flllschema der Nutzungsschablone

BAUWEISE | DACHNEIGUNG
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Gebduderichtung (§9(1)Nr.2 BauGB)
Die Eintragung im Lageplan ist zwingend.
4—0—0—o Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung (§ 16 (5)BauNVO)

11 Zahl der Vollgeschosse ( § 16 (2) Nr.3 BauNVO+§ 20 BauNV(
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Il Zahl der Vollgeschosse [ § 16 (2) Nr.3 BauNVO-§ 20 Baunv(

02 Grundfiachenzahl (§ 6 (2) N1 BauNVO+ § 19 Bau Nvi
GeschoRflachenzahl = (S 16 (2) Nr. 2 BauNVO+8 20 BauNv!
Abweichende Bauweise (§22(4)BauNVO)
a Siehe Text Ziff A3
A Offene Bauweise (§22(2)BauNVO)
Nur Einzelhduser zuldssig-
SD,wWD M -28° Satteldach ,Walmdach mit 11-28° Neigung
SD 20-25° Satteldach mit 20-25° Neigung
00000060600 Umgrenzung von Fldchen mit Bindungen fir Bepflanzungen
® i_:l und fur die Erhaltung von Bdumen und Strduchern.
00008060000 (89 (1) Nr. 25b BauGB)

,
®

Baume / Strducher

Geholzbestand ( Bdume und Strducher)

8OOOOOOOOOO Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Bdumen
o
000000000

und Strauchern (§ 9 (1) Nr. 25a BauGB) siehe Text Ziff. A .9

D

Bdume / Strducher

Flache fir die Landwirtschaft
(89 (1] Nr.18a BauGB)

il

m @ T .+ Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzobjekten

im Sinne des Naturschutzrechts (§9 (6) BauGB)
- Landschaftsschutzgebiet -

Verfahrensvermerke :
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Mit Inkrafttreten dieses Planes sind samtliche genehmigte Festsetzungen von
Bebauungspldnen innerhalb des rdumlichen Geltungsbereiches dieses Planes
aufgehoben.




Rechtsgrundlagen dieses Bebauungsplanes sind:
— Baugesetzbuch {BauGB)in der Fassung vom 8.12.1986(BGBL.I, S. 2253),

— Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23.01.1990 (BGBL. Seite 132),gedndert durch Einigungsvertrag
vom.31. August 1990 i.V. mit Gesetz vom 23. September 1990

(BGBL. Il Seite 885, 1124) e
Planzeichenverordnung 1990 (Planz V 90) vom 18.12. 1990 ( BGB!.1931 Seite 581).

Landesbauordnung fir Baden- Wirttemberg {LBO) in der Fassung vom 28.11.1983
{GBI. Seite 770, ber. 1984 Seite 519) gedndert durch Gesetze vom 1. 4. 1985
{GBI. Seite 51),vom 22. 2.1988(GBl. Seite55) und vom 17.12. 1590

(GBL. Seite L26).
— Garagenverordnung (GaVolvom 13. 9. 1989 (GBI. Seite 458).

A |

In Ergdnzung der zeichnerischen und farblichen Darstellung des Bebauungsplanes
sowie der Planzeichen und Planeinschriebe werden festgese tzt.

A. Planungsrechtliche Festsetzungen:(89(1). (2)BauGB+ BauNVO)

1. Art der baulichen Nutzung_:_(§9 (INr. 1 BauGB +8§1-15 BauNvO)

Sport-und Spielanlagen (89 (1) Nr. 5 BauGB)
( Tennispldtze, Sportpldtze , Vereinsheime, Stellpldtze ,Tennishalle,Sporthalle)

2. MaB der baulichen Nutzung: (§ 9 (1) Nr.1 BauGB + §816- 21 BauNVO)
Zahl der Vollgeschosse (§16 (2) Nr.3 BauNVO « 8 20 BauNVO)
Grundfldchenzahl (§ 16 (2) Nr.1 BauNVO + 8 19 BauNVO)
GeschofRfldchenzahl A (§16(2) Nr.2 BauNVO + 8 20 BauNVO)

Siehe Nutzungsschablonen im Lageplan

3. Bauweise: (§9 (1)Nr.2 BauGB + § 22 BauNVO)

a= Abweichende Bauweise (§ 22(4)BauNVO)
offene Bauweise im Sinne von § 22 (2) BauNVO,
jedoch ohne Ldngenbeschrdnkung.

A=offene Bauweise (8 22(2)BauNVO). Nur Einzelhduser zuldssig-

L. Stellung der baulichen Anlagen: (§9 (1) Nr. 2 BauGB)

Die im Lageplan eingetragenen Gebaduderichtungen sind zwingend.

5. Unbedeutende Bauteile: (§ 23 (3)BauNVO)
Balkone und andere unbedeutende Bauteile dirfen die Baugrenzen

bis 1,50 m dberschreiten.

6. Stellpldtze : (89 (1) Nr4 BauGB + § 12 BauNVO )

Stellplatze sind nur an den dafiir festgesetzten Fldachen zuldssig.

7 Bestandteil des Bebauungsplanes gem.89(1)Nr.25a und b BauGB

Verbindlicher Bestandteil dieses Bebauungsplanes sind die im Grunordnungs-
plan des Landschaftsarchitekten Gert Claus vom 13.12.1990 dargestellten
planungsrechtlichen Festsetzungen.




6. Stellplatze: (8§ 9 (1) Nrt BauGB + § 12 BauNVO )
Stellpldtze sind nur an den dafir festgesetzten Fldchen zulassig.
], Bestandteil des Bebauungsplanes gem.89(1)Nr.25a und b BauGB
Verbindlicher Bestandteil dieses Bebauungsplanes sind die im Grunordnungs-
plan des Landschaftsarchitekten Gert Claus vom 13.12.1990 dargestellten
planungsrechtlichen Festsetzungen.
B. Pflanzbindung : (8§ 9(1)Nr. 25b BauGB)
Die im Lageplan eingetragenen Bdume und Strducher sind dauernd
zu erhalten und gegebenenfalls nachzupflanzen.
9. Pflanzgebot: {8 9 (1) Nr. 25a BauGB)
Die festgesetzte'n Flachen sind zu bepflanzen und dauernd zu unterhalten.
Bdume : Linde, Ahorn, Kastanie, Birke ( Rand - und Innenbereich);
Esche, Erle, Weide, Espe ( Gewdsserbereich ) .
Straucher: Hasel,Hartriegel, Liguster, Heckenkirsche , Feldahorn ,
Eberesche, Traubenkirsche, Wildrose .
B. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen:(§9(4)BauGB+ LBO)
1. Gebdudehdhen: (8§73(1)Nr.7 LBO)
Die Hohenlage wird festgesetzt durch:
Z-1l:Festlequng einer max. Firsthohe von 11.00m uber festgelegtem
Gelande.
Z =1:Festlegung einer max. Firsthohe von 7.50m uber festgelegtem
Geldnde.
2. Dachform und Dachneigung: ( 873(1)Nr1LBO)
Siehe Nutzungsschablonen im Lageplan.
3 Geldndeveranderungen: ( 873(1)NrS LBO)
Veranderungen der natdrlichen Geldndeoberfldche (Aufschittungen und
Abgrabungen) sind nur bis $050m zuldssig
Generell sind die Gelandeveranderungen im ganzen Aufimaf in den Bauvor—
lagen darzustellen.
L. Gestaltung der Stellplatze: ( 873(1)Nr.5 LBO)

Stellplatze fur Kraftfahrzeuge diirfen nicht mit einem geschlossenen Belag

hergestellt werden. Sie sind mit Rasensteinen,Spurplatten, begrenzten Fahr-
spuren, Pflasterbelag mit breiten Fugen u.d. herzustellen und zu begrinen.

Einfriedigungen: (§73(1)Nr. 5 LBO)
Als Abgrenzung der Spielflachen sind grobmaschige Drahtzdune zuldssig.
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C.Hinweise:
1.

Beim Vollzug der Planung konnen bisher unbekannte Funde entdeckt werden.
Diese sind unverziiglich einer Denkmalschutzbehorde oder der Gemeinde
anzuzeigen. Der Fund und die Fundstelle sind bis zum Ablauf des vierten
Werktages nach der Anzeige in unverdndertem Zustand zu erhalten, sofern
nicht die Denkmalschutzbehorde oder das Landesdenkmalamt mit einer Verkurzung
der Frist einverstanden ist. (8§ 20 DSchG)

Auf die Ahndung von Ordnungswidrigkeiten nach § 33 DSchG wird verwiesen.

MaBnahmen , bei denen aufgrund der Tiefe des Eingriffs in den Untergrund
mit Grundwasserfreilegungen gerechnet werden muf3, sind der unteren
Wasserbehdrde rechtzeitig vor Ausfuhrung anzuzeigen.

Wird im Zuge von BaumafBnahmen unerwartet Grundwasser erschlossen ,
so sind die Arbeiten, die zur ErschlieBung gefihrt haben ,unverzuglich
einzustellen und das Landratsamt als untere Wasserbehdrde sowie das
Wasserwirtschaftamt zu benachrichtigen.

Eine Ableitung von Grundwasser ist hochstens kurzfristig , fur die
Dauer der Bauzeit, zuldssig.

Eine stdndige Grundwasserableitung in die Kanalisation oder in ein
Oberfldchenwasser ist unzulassig.

Die Beldge der Sport-,Tennis- und Spielplatze missen aus solchem Material
sein,daf eine gesundheitliche Belastung bei z.B. Staubentwicklung nicht erfolgen
kann (Schwermetallbelastung).

Trafostation Neckarwerke:

Der Standort fur eine notwendige Trafostation der Neckarwerke zur Versor-
gung des Sportgeldndes mit Strom wird zu gegebener Zeit im Einvernehmen
zwischen Gemeinde und Neckarwerken festgelegt.




