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1.6 Nebenanlagen, Garagen, offene und Ulberdachte Stellplatze (§ 9 Abs. 1 Nr. 4
BauGB, §§ 12, 14 und § 23 Abs. 5 BauNVO)

a) Garagen - eingeschossig - und Uberdachte Stellplatze sind nur innerhalo der
Uberbaubaren Grundstiicksflachen zuléssig.

b) Offene Stellplatze sind auch in der nicht Gberbaubaren Grundstlcksflache zulassig.

1.7 MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft (§ 9 (1) Nr. 20 BauGB)

a) Die Befestigung von Stellplatzen und Garagenzufahrten darf nur wasserdurchlassig
erfolgen (Rasensteine, Rasenpflaster, Drainpflaster oder ahnliches).
Wasserundurchlassiges Pflastermaterial ist unzulassig.

b) Ebenerdige Stellplatzanlagen sind so zu errichten, dass je drei Stellplatzen mindestens
ein Baum geman Artenempfehlung 1.8 c¢) gepflanzt wird.

c) Das Biotop , Timpel an der Bahnlinie bei Schlechtbach” (Biotop-Nr. 171231198730) ist vor
baubedingten Beeintrachtigungen zu schitzen. Eine Befahrung der Flachen fir
Baufahrzeuge oder eine Ablagerung von Baumaterial ist hier nicht zuléssig.

1.8 Pflanzzwang (§ 9 (1) Nr. 25 a BauGB)

a) Pflanzzwang - Einzelbdume (PZ/E): An den im Plan durch Planzeichen festgesetzten
Stellen sind heimische Laubb&dume mit einem Stammumfang von 18-20 cm, gemessen in
1 m Hohe, 4 x verpflanzt mit Ballen, Solitar oder Hochstamm entsprechend Pflanzliste zu
pflanzen und dauerhaft zu unterhalten. Die Pflanzflachen fir Baume sind in einer GroBe
von mindestens 10 m? (alternativ: Wurzelraum mind. 15 mS) offen anzulegen und
dauerhaft zu begriinen. Die Flachen sind durch geeignete MaBnahmen gegen Befahren
und Betreten zu sichern. Abgéngige Baume sind durch gleichwertige Nachpflanzungen zu
ersetzten. Die Ortliche Lage im Lageplan ist nicht bindend. Pflanzungen nach 1.7 b)
kébnnen angerechnet werden. (Artenempfehlung siehe 1.8 c).

b) Flachiger Pflanzzwang: Je angefangene 300 m2? Grundstulicksflache sind mindestens drei
Strducher zu pflanzen und dauerhaft zu sichern. Bei Strauchpflanzungen sind 2 x
verpflanzte Gehdlze mit Ballen mit einer Hohe von 100-150 cm zu verwenden. Abgéngige
Baume und Strducher sind durch gleichwertige Nachpflanzungen zu ersetzen.
(Artenempfehlung siehe 1.8 c).

¢) Artenempfehlung zum Pflanzzwang: Baume, 4 x verpflanzt mit Ballen, Stammumfang 16-
18 bzw. 18-20 (Sortenauswahl ist mdglich): Bergahorn - Acer pseudoplatanus, Birne -
Pyrus communis, Eisbeere - Sorbus torminalis, Feldahorn - Acer campestre, Gewdhnliche
Traubenkirsche - Prunus padus, Hainbuche - Carpinus betulus, Speierling - Sorbus
domestica, Spitzahorn - Acer platanoides, Vogelbeere - Sorbus aucuparia, Vogel-Kirsche
- Prunus avium, Winterlinde - Tilia cordata, heimische Obstbdume. Straucher, 2 x
verpflanzt mit Ballen, Héhe 40 -60 cm /100 - 150 cm: Echte Hunds-Rose - Rosa canina,
Haselnuss - Corylus avellana, Heckenkirsche - Lonicera xylosteum, Gewdhnlicher
Liguster - Ligustrum vulgare, Gewohnliches Pfaffenhitchen - Euonymus europaeus,
Gemeiner Schneeball - Viburnum opulus, Roter Hartriegel - Cornus sanguinea, Schwarzer
Holunder - Sambucus nigra, Trauben-Holunder - Sambucus racemosa, Wolliger
Schneeball - Viburnum lantana, Wein-Rose - Rosa rubiginosa. Bodendecker, 3 - 9 Stiick
pro m2, mit Topfballen ab 11 cm, Hbhe / Breite 20-30 cm (geeignet zur Bepflanzung des
Baumumfeldes): Efeu - Hedera helix, Flnifinger-Strauch — Potentilla (in Sorten), Gefleckte
Taubnessel - Lamium maculatum, Spierstrauch - Spiraea (in Sorten), Blauroter Steinsame
- Buglossoides purpurocaerulea, Blut-Storschschnabel - Geranium sanguineum,
Kaukausvergissmeinicht - Brunnera macrophylla. Stauden und Gréaser (geeignet zur
Bepflanzung des Baumumfeldes): Prachtstorchschnabel - Geranlum x magnificum,
WeiBer Storchschnabel - Geranium sanguineum ‘Album’, Waldstorchschnabel - Geranium
sylvaticum Mayflower’, Storchschnabel - Geranium endressii, Storchschnabel - Geranium
macrorrhizum ‘Spessart, Teppich-Waldsteinia - Waldsteinia ternata, Taglilien
Hemerocallis (in Sorten), Immergriin - Vinca minor ‘Griner Teppich’, Salbei - Salvia
officinalis (in Sorten), Katzenminze - Nepeta x faassenii, Fetthenne - Sedum telephium
‘Herbstfreude’, Oregano - Origanum vulgare (in Sorten), Frauenmantel - Alchemilla mollis,
Achillea millefolium - Achillea millefolium, Reitgras - Calamagrostis x acutiflora,
Rutenhirse - Panicum virgatum, Riesensegge - Carex pendula.

Extensive Dachbegriinung, ohne Wasseranstau, Schichthéhe 10 cm: Stauden: Dalmatiner
Polster-Glockenblume - Campanula portenschlagiana, Hangepolster-Glockenblume
Campanula poscharskyana, Teppich-Hornkraut - Cerastium arvense, Karthduser-Nelke -
Dianthus carthusianorum, Teppich-Schleierkraut - Gypsophila repens ‘Rosa Schdénheit’,
Gewohnliches Sonnenrdéschen - Helianthemum nummularium, Kleines Habichtskraut -
Hieracium pilosella, Steinbrech-Felsennelke - Petrorhagla saxifraga, Frihlings-Fingerkraut -
Potentilla neumanniana, GroBblitige Braunelle - Prunella grandifora, Kleines Seifenkraut -
Saponaria ocymoides, lllyrisches Bohnenkraut - Satureja montana ssp. illyrica, Trauben-
Steinbrech - Saxifraga paniculata, Kleinasien-Sedum - Sedum lydium, WeiBer Mauerpfeffer -
Sedum album, Kamtschatka-Fetthenne - Sedum kamtschaticum, Tripmadam - Sedum
refexum, Milder Mauerpfeffer - Sedum sexangulare, Kaukasus-Fetthenne - Sedum spurium,
Dachwurz-Hybriden - Sempervivum-Hybriden, Bressingham Thymian - Thymus doerferi
Bressingham Seedling, Kriechender Thymian - Thymus serpyllum, Graser: Blau-Schwingel -
Festuca glauca, Stachel-Schwingel - Festuca punctoria, Blaugraues Schillergras - Koeleria
glauca, Zwiebel- und Knollenpflanzen: Blau-Lauch - Allium caeruleum, Nickender Lauch -
Allium cernuum, Gelber Lauch - Allium favum, Nickender Lauch - Allium nutans, Berg-Lauch
- Allium senescens ssp. montanum, Kugel-Lauch - Allium sphaerocephalon, Kleine Bart-Iris
(in Sorten) - Iris-Barbata-Nana (in Sorten). Kletterpflanzen: Nordseite: Efeu - Hedera helix,
Schlingknéterich* - Polygonum aubertii, SUdseite: Baumwiirger* - Celastrus orbiculatus,
Wilder Wein - Parthenocissus tricuspidata “Veitchii, Wilder Wein* - Parthenocissus
quinquefolia, Ost-/ Westseite: FeuergeiBBblatt* - Lonicera x heckrottii, Gemeine Waldrebe -
Clematis vitalba, Hopfen* - Humulus lupulus, Jeldngerjelieber* - Lonicera caprifolium,
Schlingknéterich* - Polygonum aubertii

* gekennzeichneten Arten bendtigen eine Rank- bzw. Kletterhilfe

1.9 Pflanzbindung (§ 9 (1) Nr. 25 b BauGB)

Die im Lageplan besonders bezeichneten Baume sind auf Dauer zu erhalten, zu unterhalten
und bei Abgang zu ersetzen.

1.10 Mit Geh-, Fahr-, und Leitungsrechten zu belastende Flachen (§ 9 (1) Nr. 25 b
BauGB)

Die im Lageplan im FR/LR dargestellten Flachen sind mit einem Fahr- und Leitungsrechi
zugunsten der Ver- und Entsorgungstrager zu belasten.

Hinweise:

a) Im Plangebiet kénnen Funde im Sinne von § 20 Denkmalschutzgesetz (DSchG) zutage
treten, bei denen es sich um meldepflichtige Kulturdenkmale nach § 2 DSchG handelt.
Dem Regierungsprasidium ist Gelegenheit zu geben, vor jeglichen Erdbewegungsarbeiten
archéologische Untersuchungen durchzufiihren.

b) Nachrichtlich wird darauf hingewiesen, dass entsprechend § 126 (1) und (2) BauGB die
Eigentimer von an offentliche Verkehrsflachen angrenzenden Grundstiicken das
Anbringen von Haltevorrichtungen und Leitungen fir Beleuchtungskdrper der
StraBenbeleuchtung einschlieBlich der Beleuchtungskérper und des Zubehérs sowie
Kennzeichen und Hinweisschildern fir ErschlieBungsanlagen auf ihrem Grundstlick zu
dulden haben.

c) Grundwasserableitungen - auch Uber das o6ffentliche Abwassernetz - sind unzulassig.
GrundwassererschlieBungen sind der Wasserbehérde unverziglich anzuzeigen.
Beabsichtigte MaBnahmen, bei denen aufgrund der Tiefe des Eingriffs in den Untergrund
mit Grundwasserfreilegungen gerechnet werden muss, sind rechtzeitig vor deren
Ausfihrung anzuzeigen. Wird im Zuge von BaumaBnahmen unerwartet Grundwasser
erschlossen, so sind die Arbeiten, die zur ErschlieBung gefuhrt haben, unverzlglich
einzustellen und das Landratsamt als untere Wasserbehdrde zu benachrichtigen (§ 43 (1)
und (6) WG).

d) Auf Grund der geologischen Unterverhaltinisse werden den Bauherren objektbezogene
Baugrunduntersuchungen. DIN 4020 empfohlen.

e) Die Inhalte des Merkblattes ,Bodenschutz bei BaumaBnahmen® des Landratsamtes
Rems-Murr-Kreis sind bei allen Erdarbeiten zu beachten (Download unter www.rems-
murr-kreis.de » Landratsamt Politik » Blrgerservice » Online-Service » Formulare »
Umweltschutz).

f) Beim Bau und Betrieb von Zisternen ist das Merkblatt ,Speicherung von Regenwasser fir
Brauchwasserzwecke” des Landratsamtes Rems-Murr-Kreis sind bei allen Erdarbeiten zu
beachten (Download unter www.rems-murr-kreis.de » Landratsamt Politik »
Burgerservice » Online-Service » Formulare » Umweltschutz).

g) Bei Abbrucharbeiten, Gehdlzrodungen und BaumaBnahmen ist darauf zu achten, dass
keine Lebensstatten geschutzter Tierarten (z.B. Vogelnester, Fledermausquartiere, Mulch
bewohnende Kéfer oder Eidechsenvorkommen) beeintrachtigt werden.

Es ist erforderlich, dass sich die Bauherren die artenschutzrechtliche Unbedenklichkeit
durch einen Sachkundigen bestatigen lassen. Eventuell erforderliche Gehdlzrodungen
dirfen nicht in der Vegetationsperiode von 1. Marz bis 30. September durchgefihr
werden.

h) Gemal der aktuellen Hochwassergefahrenkarten (HWGK) des Landes Baden-
Wiirttemberg liegen Teilbereiche des Plangebiets innerhalb eines HQ100-Bereichs und
somit in einem gesetzlich festgelegten Uberschwemmungsgebiet. Gem. § 78 (4) WHG sl
die Errichtung oder Erweiterung baulicher Anlagen untersagt. Die zustandige Behdrde
kann davon abweichend die Errichtung oder Erweiterung einer baulichen Anlage im
Einzelfall genehmigen, wenn die Vorgaben des § 78 (5) berlicksichtigt und umgesetzi
werden.

i) Ostlich des Plangebiets verlauft die Zugstrecke der Wieslauftalbahn.
Bedingungen sind einzuhalten:

- Weder durch Anpflanzung noch durch Bauwerke oder —teile darf die Signalsicht fir die
Triebfahrzeugefihrer der Wieslauftalbahn eingeschrankt werden.

Folgende

- Durch Beleuchtungsanlagen oder reflektierende Teile darf es nicht zu Blendungen
bei den Triebfahrzeugflihrern der Wieslauftalbahn kommen.

- Es darf kein Oberflachen- oder Abwasser auf das Bahngelande geleitet werden.

- Sollten Leitungskreuzungen mit der Bahn erforderlich werden, so sind zuvor
Kreuzungsvertrage mit dem Zweckverband Verkehrsverband Wieslauftalbahn (ZVVW)
abzuschlie3en. Das Einbauverfahren ist mit der  Warttembergischen
Eisenbahngesellschaft (WEG) abzustimmen.

- Am FuBgénger-Bahnlibergang Galgenbergweg darf es durch neue Bauwerke oder
Anpflanzungen zu keinerlei Einschrankungen bei den Sichtdreiecken kommen.

- Dem ZVVW und der WEG als Bahnbetreiber und Trager offentlicher Belange sind
Detailplane zur Zustimmung vorzulegen.

- Zur Bahngrenze hin sind geeignete Einfriedungen etc. herzustellen, die verhindern,
dass Personen und Gegenstande in den Gefahrenbereich der Bahn geraten kénnen.

- Sollten Fahrzeuge, Flurférderfahrzeuge etc. bis zur Bahngrenze fahren/rollen kénnen,
so ist in adaquater Weise (z.B. durch Leitplanken, Mauern) dafiir zu sorgen, dass
diese Fahrzeuge keinesfalls in den Gefahrenbereich der Bahn geraten konnen.
Hierbei sind auch Uberhange von LKW, Wohnmobilen etc. zu beachten.

- Sollten wahrend der Bauarbeiten Krane zum Einsatz kommen, deren Ausleger in den
Gefahrenbereich der Bahngeraten kénnen, so sind rechtzeitig vorab Kranverein-
barungen mit der WEG abzuschlie3en.

- Durch Erdarbeiten darf es nicht zu Beeintréachtigungen bei der Bahn kommen.
Hangrutschungen, Baugrubeneinsturz etc. sind unbedingt in geeigneter Weise zu
verhindern. Die Regelungen der Ril 836 der DB AG sind einzuhalten.

- Wahrend der Bauarbeiten dirfen weder Arbeitskrafte noch Maschinen, Gerate,
Material, Aushub oder Abbruchmaterial etc. in den Gefahrenbereich der Bahn
gelangen. Sollte dies dennoch erforderlich werden, so ist rechtzeitig zuvor mit der
WEG Ricksprache zu halten, um die ggf. erforderlich  werdenden
SicherungsmaBnahmen organisieren zu kénnen.
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Verfahrenshinweise fiir den Bebauungsplan und die 6rtlichen Bauvorschriften
(§ 74 LBO)

Aufstellungsbeschluss (§ 2 (1), § 13a BauGB) am 30.06.2020
Auslegungsbeschluss (§ 3 (2) BauGB) am 30.06.2020
Ortslibliche Bekanntmachung der Auslegung (§ 3 (2) BauGB) am 09.07.2020
Offentliche Auslegung (§ 3 (2) BauGB) von 17.07.2020 bis 17.08.2020
Satzungsbeschluss des Bebauungsplans (§ 10 (1) BauGB) und

der o6rtlichen Bauvorschriften (§ 74 (1) i. V. mit § 74 (7) LBO) am 26.01.2021

Ausgefertigt: Rudersberg, den.........................

Raimon Ahrens, Blrgermeister

Ortsiibliche Bekanntmachung des Bebauungsplans und der értlichen

Bauvorschriften, In-Kraft-Treten (§ 10 (3) BauGB) am 04.02.2021

Zur Beurkundung:

Raimon Ahrens, Blrgermeister

ZEICHENERKLARUNG UND FESTSETZUNGEN

Grenze des rauml.Geltungsbereichs

W Emmm W 59(7)BauGB)

|Art der baulichen Nutzung
(§9 (1) 1 BauGB, § 1-11 BauNVOQ)

Verkehrsflachen (§ 9 (1) 11 u.9 (2) BauGB)
Aufteilung unverbindlich

GEe

Gewerbegebiet eingeschrankt

MaR der baulichen Nutzung, Dachform (§ 9 (1) 1 BauGB
u. § 16-21a BauNVO) (§ 2 (4)-(8) und § 74 (1) LBO)

. Gehweg/FuR- und Radweg
Grundflachenzahl

0’8 hochstens hier 0,8
Griinflache als Bestandteil
Hma Maximale Gebaudehdhe in Meter GNN von Verkehrsanlagen
X. - Héchstmal
s s Abgrenzung der unterschiedlichen @ & a a & Begrenzungslinie von Verkehrsflachen mit

Festsetzungen (EFH) Bereichsfestlegung ohne Ein- und Ausfahrt

Mit Geh- Fahr- und Leit ht
Bauweise und tiberbaubare Grundstticksflache bel|asteendea|:|r5‘éjhnen (gl; r(11g)s rzefBaelTééj)

(§ 22,23 BauNVO u.§ 9 (1) 2 BauGB)

besondere (abweichende) Bauweise:

a \ ° Fahr- und Leitungsrecht zugunsten
siehe Textteil

m = derVer-und Entsorgungstrager

Baugrenze

Flachen fiir Anpflanzungen und die Erhaltung von
Baumen und Strauchern und Gewassern
(§ 9 (1) 25 BauGB)

| Fiilischema der Nutzungsschablone |

Pflanzzwang (PZIE)

Art der baul. gem. Textteil

Nutzung Geb&udehdhe

Grundflachen-

zahl GRZ Pflanzbindung (PB)

gem. Textteil

Bauweise

|Kennzeichnungen und nachrichtliche Ubernahmen
(§ 9 (6) BauGB)

Hohenlage der baulichen Anlagen (§ 9 (3) BauGB)
(Héhenangaben in Metern (i.NN)

Uberflutungsfléche bei HQ 100
Stand: Dezember 2020

Erdgeschossfulbodenhohe
gem. Textteil (Hochstgrenze)

EFH

Kiinftige Grenzen nach dem
Vorschlag des Planfertigers

Textteil flir den Bebauungsplan und die 6rtlichen Bauvorschriften

Rechtsgrundlagen: §§ 2, 9, 10 und 13a des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 03.November 2017 (BGBI. | S. 3634) und § 4 Gemeindeordnung
fir Baden-Wiirttemberg in der Fassung der Bekanntmachung vom 24.Juli 2000 (GBI. S. 582,
ber. S. 698), zuletzt geandert durch Art. 16 des Gesetzes vom 21. Mai 2019 (GBI. S.
161,186) in Verbindung mit § 74 der Landesbauordnung fiir Baden-Wiirttemberg (LBO) in
der Fassung vom 5. Méarz 2010 (GBI. S. 357), mehrfach gedndert durch Gesetz vom 18. Juli
2019 (GBI. S. 313). Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786).

Aufhebungen: Samtliche innerhalb des rdumlichen Geltungsbereichs bisher bestehenden
Ortlichen planungs- und bauordnungsrechtlichen Festsetzungen sowie friihere 6rtliche
baupolizeiliche Vorschriften werden aufgehoben.

Festsetzungen: In Erganzung der Planzeichnung wird folgendes festgesetzt:

1. Bebauungsplan ,Fuchshau VII*
Planungsrechtliche Festsetzungen

1.1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB, §§ 1 - 15 BauNVO)
Gewerbegebiet eingeschrankt (GEe) gemal § 8 BauNVO mit Einschrankung geman § 1
(5), (6) u. (9) BauNVO.

Zulassig sind die Nutzungen nach § 8 (2) BauNVO mit Ausnahme von Einzelhandels-
betrieben aller Art sowie von Anlagen flr sportliche Zwecke.

Zulassig ist eine untergeordnete branchentbliche Verkaufstétigkeit im Zusammenhang mit
einem Wirtschaftszweig des produzierenden, reparierenden oder installierenden Handwerks
oder Gewerbes (Handwerkerprivileg).

Die Ausnahmen nach § 8 (3) Nr. 2 BauNVO, Anlagen flr kirchliche, kulturelle und soziale
Zwecke, werden ebenfalls nicht Bestandteil des Bebauungsplans. Anlagen fir
gesundheitliche Zwecke sind ausnahmsweise zulassig. Die Ausnahmen nach § 8 (3) Nr. 3
BauNVO, Vergnigungsstatten, werden nicht Bestandteil des Bebauungsplans.

1.2 MaB der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB, §§ 16 - 21a BauNVO)
a) Grundflachenzahl (GRZ) (§ 19 BauNVO): vgl. Planeintrag

b) Hb6he der baulichen Anlagen:

Die maximale Geb&udehdhe (Hmax) ist im Bebauungsplan als Héchstmal in Metern Uber
Normalnull festgesetzt (m GNN, vgl. Planeintrag). MaBBgebend ist die Firsthéhe bzw. die
Oberkante des Flachdachs oder des geneigten Dachs. Unterschreitungen sind zuldssig.
Technisch notwendige Aufbauten sind als Ausnahme zugelassen.

1.3 Héhenlage baulicher Anlagen (§ 9 (3) BauGB, §§ 16 u. 18 BauNVO)

Die ErdgeschossfuBbodenhéhe (EFH) ist im Bebauungsplan als Normalnullhéhe (m GNN)
als Hochstmal festgesetzt. Unterschreitungen sind zulassig.

1.4 Bauweise (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVO)
Von § 22 (1) BauNVO abweichende Bauweise.

Zugelassen sind Gebaude ohne Langenbeschrankung aber mit seitlichen Grenzabstéanden
im Sinne der offenen Bauweise (a).

1.5 Uberbaubare Grundstiicksflache (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB, §§ 23 BauNVO)
a) Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind durch Baugrenzen bestimmt.

b) Uberschreitungen der festgesetzten Baugrenzen mit untergeordneten Bauteilen,
Eingangs- und Terrassenlberdachungen, Rampen, Vorbauten sowie Balkonen um bis zu
2 m sind zuldssig. Der Abstand zur éffentlichen Flache muss mindestens 2 m betragen.

- Im Bereich von 25 m vor und nach dem Bahnlbergang in der Heilbronner/Dr.-
Hockertz-StraBe darf es auch wéhrend der Bauarbeiten nicht zu Einschrankungen des
StraBenquerschnitts kommen. Materialablagerungen, Abstellen von Baugeréaten,
Containern, Absperrungen etc. sind folglich im StraBenbereich nicht zuldssig.

- Die Sicht auf die StraBensignale ist jederzeit zu gewahrleisten.

- Die Sichtverhaltnisse Bahn, StraBe, FuBganger sind auch wahrend der Bauphase zu
gewabhrleisten.

- Die Emissionen des Eisenbahnunternehmens (Gerausche, Erschitterungen, etc.) sind
zu akzeptieren.

Kosten die im Zusammenhang mit den vorgenannten Punkien entstehen, muissen

ausschlieBlich von den jeweiligen Bauherren getragen werden.

2.Ortliche Bauvorschriften
fir den Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Fuchshau VII*:

2.1 AuBere Gestaltung (§ 74 (1) Nr. 1 LBO)

Dachformen: Keine Festsetzungen, Déacher bis zu 10° Dachneigung sind extensiv zu
begrinen, ausgenommen sind Dachterrassen, technische Aufbauten, Lichtkuppeln und
Anlagen zur Gewinnung von Solarenergie. Die Substratméchtigkeit bei Dachbegriinung
muss mind. 10 cm betragen.

Fassaden: Stark reflektierende Materialien und Farben sind nicht zuldssig. Baukérper Uber
20 m Lange sind durch geeignete, baugestalterische Mittel (Form, Material und Farbe) oder
durch Wandbegrinung in ihrer LAngsentwicklung zu gliedern (Artenempfehlung siehe 1.8 c)

2.2 Einfriedungen (§ 74 (1) Nr. 3 LBO)

Zugelassen sind Maschendrahtzaune oder Metallgitterzaune bis 2,50 m Hbéhe, die im
Hohenbereich bis 20 cm Uber dem Boden Kleinsaugetiere in ihrer Bewegungsfahigkeit nichi
behindern. Zaune entlang o6ffentlicher Verkehrsflichen sind mindestens 0,5 m von der
Grenze abzuriicken.

2.3 Unbebaute Flachen der bebauten Grundstiicksteile (§ 74 (1) Nr. 3 LBO)

Nicht Gberbaute Grundstlicksflachen, die nicht als Zufahrten, Stellflachen, Fahrgassen,
Feuerwehraufstellflachen und Wege benétigt werden, sind zu begriinen, gértnerisch
anzulegen, zu gestalten, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten.

Kies-, Schotter- und Steingarten sowie Kunstrasenflachen sind unzuléssig.

2.4 Niederspannungsfreileitungen (§ 74 (1) Nr. 5 LBO)

Im gesamten Plangebiet sind Niederspannungsfreileitungen
Bundesrechtliche Vorschriften bleiben unbertihrt.

nicht  zugelassen.




