Landkreis: Rems-Murr-Kreis
Gemeinde: Rudersberg
Gemarkung:  Rudersberg

Bebauungsplan der Innenentwicklung nach § 13a
BauGB und o6rtliche Bauvorschriften

Scheunengebiet
Maldstab 1 : 500

Auszug aus dem Liegenschaftskataster gefertigt und nach einem Bebauungsplanvorschlag
des Vermessungsbiiros Kaser, Pliuderhausen zum Bebauungsplan ausgearbeitet.

Projektnummer: 2 2016 0152
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Verfahrenshinweise fiir den Bebauungsplan und die 6rtlichen Bauvorschriften
(§ 74 LBO)

Aufstellungsbeschluss (§ 2 (1) BauGB) am 07.03.2017
Auslegungsbeschluss (§ 3 (2) BauGB) am 07.03.2017
Ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschl. (§ 2 (1) BauGB) am 16.03.2017
Ortslbliche Bekanntmachung der Auslegung (§ 3 (2) BauGB) am 16.03.2017
Offentliche Auslegung (§ 3 (2) BauGB) von 24.03.2017 bis 24.04.2017
Satzungsbeschluss des Bebauungsplans (§ 10 (1) BauGB) und

der ortlichen Bauvorschriften (§ 74 (1) i. V. mit § 74 (7) LBO) am 16.05.2017

Ausgefertigt: RudersbeW.Q 2@7—?

Kaufmann, Bjirgermeister

Ortsiibliche Bekanntmachung der Genehmigung des Bebauungsplans
und der 6rtlichen Bauvorschriften, Inkrafttreten (§ 10 3yBauGB: am 26.05.2017

rkyndung:
. Kaufmann, Bl;i{gérmeiste r
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Textteil fiir den Bebauungsplan und die 6rtlichen Bauvorschriften

Rechtsgrundlagen: § 2, 9 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geédndert durch
Artikel 6 des Gesetzes vom 20. Oktober 2015 (BGBI. | S. 1722) und § 4 Gemeindeordnung
fir Baden-Wirttemberg in der Fassung der Bekanntmachung vom 24. Juli 2000 (GBI. S.
582, ber. S. 698), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 28. Oktober 2015 (GBI.
S. 870) in Verbindung mit § 74 der Landesbauordnung fir Baden-Wirttemberg (LBO) in der
Fassung vom 5. Marz 2010 (GBI. S. 357), geédndert durch Artikel 30 der Verordnung vom 23.
Februar 2017 (GBI. S. 99, 103). Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der
Fassung vom 23. Januar 1990 (BGBI. |S. 132), gedndert am 11. Juni 2013 (BGBI. | S.
1548).

Aufhebungen: Samtliche innerhalb des rdumlichen Geltungsbereichs bisher bestehenden
ortlichen planungs- und bauordnungsrechtlichen Festsetzungen sowie friihere 6rtliche
baupolizeiliche Vorschriften werden aufgehoben.

Festsetzungen: In Erganzung der Planzeichnung wird folgendes festgesetzt:
1. Bebauungsplan ,Scheunengebiet”

Planungsrechtliche Festsetzungen

1.1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB, §§ 1 - 15 BauNVO)

Sondergebiet (SO) geman § 11 BauNVO, Zweckbestimmung ,,Scheunengebiet®.

Zulassig sind Feldscheunen flir Nebenerwerbslandwirte und nicht privilegierte Landwirte zur
Unterstellung von landwirtschaftlichen Fahrzeugen, Gerdten und Maschinen sowie zur
Lagerung von Brennholz und Erntegut.

Rdume die dem Aufenthalt von Personen und Tieren dienen sind unzuldssig. Ebenfalls
unzuléssig ist die Unterbringung von Campingfahrzeugen (Wohnmobile, Wohnwagen u.a.),
Booten sowie PKW und LKW. Des Weiteren ist die Lagerung von Farben, Chemikalien und
chemischen Flissigkeiten u.a. die nicht landwirtschaftlichen Zwecken dienen unzulassig.

1.2 MaB der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB, §§ 16 - 21a BauNVO)

Das MafR der baulichen Nutzung ist definiert iber die Grundflachenzahl und die maximale
Gebaudehohe.

a) Grundflachenzahl: Siehe Einschrieb im Plan
b) Geb&dudehdhe

Die maximale Geb&udehohe, definiert als Traufhéhe (TH) und gemessen von der
festgelegten ErdgeschossfuBbodenhéhe (EFH, vgl. 1.3) bis zum Schnitt der AuBenwand
mit der Dachhaut, darf maximal 5 m betragen (vgl. Planeinschrieb).

1.3 Hohenlage baulicher Anlagen (§ 9 (3) BauGB, §§ 16 u. 18 BauNVO)

Die ErdgeschossfuBbodenhdhe (EFH) der Hauptgebdude ist im Bebauungsplan als
Normalnullhéhe (m UNN) festgesetzt. Abweichungen von +/- 0,5 m sind zuléssig.

1.4 Bauweise (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVO)

besondere (von § 22 (1) BauNVO abweichende) Bauweise.
Zugelassen sind Gebdude mit einer Gesamtldnge von héchstens 15 m, aber mit seitlichen
Grenzabstanden im Sinne der offenen Bauweise (b).

1.5 Uberbaubare Grundstiicksfliche (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB, §§ 23 BauNVO)
Die Uiberbaubaren Grundstleksflachen sind durch Baugrenzen bestimmt.
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1.6 MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und

Landschatft (§ 9 (1) Nr. 20 BauGB)

a) Sofern es topografisch mdglich ist, sind ErschlieBungs- und Hofflachen als
wassergebundene Decken (Schotterflache, Schotterrasen u.d.) herzustellen.

b) Zur Vermeidung anlagebedingter Bodenbeeintrachtigung ist bei allen BaumaBnahmen
der Oberboden nach Zwischenlagerung der Wiederverwendung zuzuflihren.

c¢) Bei der Errichtung von baulichen Anlagen ist der anfallende Mutterboden in nutzbarem
Zustand zu erhalten und vor Vernichtung oder Vergeudung zu schiitzen.

d) Zur Schonung nachtaktiver Insekten sind fiir die AuBBenbeleuchtung insektenfreundliche
und abstrahlungsarme Leuchtmittel nach dem neuesten Stand der Technik zu
verwenden.

e) Bei der Verwendung von Metall als Baustoff (Blei, Kupfer, Zink) ist verwitterungsfeste
Beschichtung zwingend.

1.7 Pflanzbindung (§ 9 (1) Nr. 25 b BauGB)

Auf der mit Pflanzbindung (Pb) belegten Flache ist der bestehende Bewuchs zu erhalten, zu
unterhalten und bei Abgang zu ersetzen.

1.8 Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Fldachen (§ 9 (1) Nr. 21 BauGB)
Die im Lageplan mit ,LR V/E" dargestellten Flachen sind mit einem Leitungsrecht zugunsten
der Ver- und Entsorgungstrager zu belasten. Das Leitungsrecht ist von tiefwurzelnden
Gehdlzen freizuhalten.

Hinweis:

a) Im Plangebiet kdnnen Funde im Sinne von § 20 Denkmalschutzgesetz zutage treten, bei
denen es sich um meldepflichtige Kulturdenkmale nach § 2 DSchG handelt. Diese Funde
sind der Gemeinde oder der Denkmalbehérde anzuzeigen. Dem Regierungsprasidium ist
Gelegenheit zu geben, vor jeglichen Erdbewegungsarbeiten archdologische
Untersuchungen durchzufiihren.

b) Auf Grund der geologischen Untergrundverhéltnisse werden den Bauherren
objektbezogene Baugrunduntersuchungen gem. DIN EN 1997-2 bzw. DIN 4020
empfohlen.

c) Geman den aktuellen Hochwassergefahrenkarten (HWGK) liegen im westlichen Bereich
Teile des Plangebiets innerhalb eines hochwassergeféahrdeten Bereichs (HQ 100). In
hochwassergefahrdeten Gebieten gelten die Bestimmungen der Anlagenordnung fir
wassergefdhrdete Stoffe (VAwS) in der jeweils glltigen Fassung.
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2. Ortliche Bauvorschriften
fir den Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Scheunengebiet®:

2.1 AuBere Gestaltung (§ 74 (1) Nr. 1 LBO)
a) Dachform und Dachneigung der Hauptgebdude: Pultdach, Dachneigung 5 - 15 Grad (vgl.
Planeintrag).

b) Gestaltung der AuBenfassaden und Dacher: Die AuBenwandfldchen einschlieBlich Tore
der baulichen Anlagen sind einheitlich in senkrechter Holzschalung, natur oder braun zu
gestalten. Zur Belichtung des Innenraums sind untergeordnete Lichtbander zulédssig. Zur
Dachdeckung ist nur rotes bis rotbraunes Material zuldssig. Dachaufbauten sowie
Dachflachenfenster sind nicht zuléssig. Der Dachvorsprung darf hofseitig maximal 1 m,
im Ubrigen maximal 50 cm betragen.

2.2 Werbeanlagen (§ 74 (1) Nr. 2 LBO)
Werbeanlagen sind unzuldssig.

2.3 Einfriedigungen (§ 74 (1) Nr. 3 LBO)
Einfriedigungen sind unzuléssig.
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