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Zeichenerkldrung:

—

/- Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
/- ENERREN
I des Bebauungsplanes (§3(7)BauGB)
T WA Allgemeines Wohngebiet (84 BauNVO)

- Nicht Uberbaubare Grundstuckstlache

mz ~~~~~~~~~~~~~ Uberbaubare Grundstiicksflédche (§9(1) Nr.2BauGB)

T~ Baugrenze ’(§23(3) BauNVO)

Art d.baul.

Nutzung max.Jrauf hohe

Grundfta- |Geschoftla-
chenzahi chenzahl

Fullschema der Nutzungsschablone

Dachtorm und

Bauweise :
Dachneigung

Begrenzung d. Wohneinheiten

- ——8& Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung (§16(5) BauNVO)

> Abgrenzung unterschiedlicher Festsetzung

Firstrichtung (89(1) Nr 2 BauGB)
T = Die Eintragung im Lageplanist zwingend.

0.4 Grundflachenzahl(816(2)Nr1BauNVO» 813 BauNVO)

GeschoBRfla nL{ 816(2)Nr2 BauNVO+520BauNVO)
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Abglenzung unterscniedticher Festsetzung

Firstrichtung (8 9(1) Nr 2 BauGB)

Oie Eintragung im Lageplanist zwingend

Grundfldchenzahl (816(2)Nr 1 BGUNVO+§19 BauNVO)

Geschofitldchenzahl( 816(2)Nr2 BauNVO+ 8§20 BauNVO)

Offene Bauweise (§ 222)BauNV0)

Nur Einzel-und Doppelhauser zulassig

Offene Bauweise (§22 (2)BauNVO)

Nur Einzelhauser zutassig

Satteldach, Dachneigung siehe Nutzungsschablonen
im Lageplan.

Gehrecht Fahrrecht, Leitungsrecht {89(1) Nr 21 BauGB)

Traufthohe —Siehe Text A 7
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Rechtsgrundlagen dieses Bebauungsplanes sind:

—das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
2781997 (BGBL.1 S, 2147)

— die Baunutzungsverordnung [BauNVO}inder Fassung der Bekanntmachung

vom 2311990 (BGBL.1 $.132),
geandert durch Finigungsvertrag vom 31.8 1330 iV mit Gesetz vom

2391990 (BGBL 11 5§ .885 1124)
— die Planzeichenverordnung 19390 (Planz V S0} vom 1812 1990 (BGBL. 1 1931 S.58)

— die LQndecbauordnung fur Baden-Wirtitemberg (LBO) inder Fassung vom
8 81995 (GBL.S 617)



|n Erganzung der zei ichnerischen und farblichen Dﬁrste\.mng des Bebauungsplanes

sowie der Planzeichen und Planeinschriebe werden { estgesetzt:

A Planungsrechtliche Festsetzungen: §9(1)+(2)BauGB + BauNVO)

1 Art der baulichen Nu’tz&mgﬂ(@%‘ 11Nt BauGB- 85 1 - 15 BauNVO!

WA = Allgemeines wohngebiet | 84 BauNVO)
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| » MaB der baulichen Nutzung: [8SMINRY BauGB+8816-21BauNVO)
--«\ a /
— / Grundflachenzaht | 816(2)Nr1 BauNVO+ & 13 BauNVO)

,7{ GeschoBflachenzahl [ 816(2INr2 BauNVO +820 BauNVO)
i e ) .
N::; / Siehe Nutzungsschablonenim Lageplan.

3 Bauweise: (89(1INr 2 BauGB+ §22 BauNVO)

%“"‘ feo\ = Offene Bauweise (§22(2)BauNVO) Nur Einzel-und Doppethauser zuldssig

: A - Offene Bauweise (§22(2) BauNVO) Nur Finzelhauser zulassig.
1701 4. Unbedeutende Bauteile: (§23(3)BauNVO)

*‘f Balkone , Vorddcher und Erker dirfen die Baugrenzen bis 150m

iiberschreiten.

5 Garagen und Stellpldtze (&9{1)Nr. 4 BauGB+812 BauNVvO!

T 51 Tiefgaragen sind nicht zugelassen.
52 Garagen und Stellplatze <ind auch in den nicht iberbaubaren Grund -

sticksflachen zuldssig.

4
€ Stellung der baulichen Antagen: (§9(1)Nr. 2 BauGB)
E Die im Lageplan eingetragenen Haupt firstrichtungen sind zwingend.
<
L}“‘@* 7 Héhenlage der baulichen Antagen und Gebaudehohen:
Tun, | ©9(2)B0uUGB+ § 16(2)Nr 4 BouNVO+ 818 BauNVO)
s Die Hohenlage wird festgesetzt durch:

— Festlegung der max.zuldssigen Traufhohe (TH) bezogen auf dieErdge-
schoBfuBbodenhdhe — Siehe Fintragungen im Lageplan —

Trauthohe = Schnittpunkt AuBBenkante AuBenwand mit Oberseite Dachhaut.

Oie max. zuldssige Traufhohe gilt fur mind. 2|3 der Gebdudeldnge.
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. 3 Gehrecht Fahrrecht, Leitungsrecht: (8901 1)Nr. 21BauGB)

f‘“/ Siehe Eintragung im Lageptan.
N ‘ 3. Beschrankung der Zahl der wohnungen: [89(1)Nr 6 BauGB)

il mmmm e Panenion
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Siehe Eintragung im Lageplan.

3. Beschrdankung der Zahl der Wohnungen: (89(1)Nr6 BauGB)

Siehe Nutzungsschablonen im Lageplan.

10. Nebenanlagen: | 8 14(1)BauNVO)

Nebenanlagen sind auch auBerhatlb der uberbaubaren Grundsticksfldche
zugelassen Soweit es sich um Gebdude handelt konnen diese bis max. 40 cbm

Bruttorauminhalt, jedoch pro Baugrundstiuck nur 1 Gebdude | erstellt werder

M. Uberbaubare Grundsticksflachen:§ 23(1)BauNVO)

Die uberbaubaren Grundsticksflachen sind durch Baugrenzen festgesetzt.



B Ortliche bauvorscnririen: (5Y%)8ausGs + 874 LBU)

1 Gebdudehohen: (§74(1)Nr. 1 LBO)

Siehe A.7 Hohenlage

2. Dachform und Dachneigung: (8 74(1)Nr1 LBO)

Wohngebdude mussen Satteldacher erhalten.
Dachneigung siehe Nutzungsschablonen im Lageptan.

3 AuBere Gestaltungder Gebdude:(874(1)Nr 1 LBO)

3.1 Die geneigten Dachfldchen sind mit kleinformatigen naturroten bis
rotbraunen Dachdeckungselementen (ZiegelgrofBe) einzudecken.

3.2 Die AuBenfassaden sind in gedeckten Farben(Hellbezugswert 60-80)
auszufuhren. Ausnahme: Sockel, Hellbezugswert 30-80.

L. Solaranlagen: (& 74(1) Nr1 LBO)

Sotaranlagen sind grundsatzlich zulassig, jedoch nicht als Dachaufbauten,
die von der festgesetzten Dachneigung abweichen.

5 Aufschittungen und Abgrabungen:(§ 74(1)Nr 3 LBO)

Veranderungen des naturlichen Geldndes durch Aufschittungen und Abgra-

bungen sind nur bis 050 m zugelassen.

Ausnahmen sind in begrindeten Fétlen zugelassen.

An den Grundstucksgrenzen mufl das Geldnde angeglichen werden.

Hinwels: Gelandeveranderungen mussen im ganzen Ausmaf in den Bauvorlagen
dargestellt werden. Amtliche Geldandeschnitte sind vorzulegen.

6. Gestaltungder AuBenanlagen und Stellplatze: (§74(1)Nr3 LBO)

Die nicht Uberbauten Grundsticksflachen sind mit Ausnahme der Erschlies-

sungsftachen und Stellplatzfldchen gartnerisch anzulegen.
frschtieBungsflachen [ Garagenzufahrten, Wege) und oberirdische Stellplatze
durfen nur mit wasserdurchldssigen Beldgen (AbfluBbeiwertZ05) hergestellt
werden. Wasserdurchldssige Belage sind z.B.: Rasensteine ,Spurplatten,
Schotterrasen, Pflasterbelidge mit breiten Fugen u.A..

7. AuBenantennen:(§ 74(1)Nr 4 LBO)

AuBenantennen sind unzul@ssig,sotern ein Anschltuf3 an eine Gemeinschafts -
antenne bzw. Breitbandkabel gewdhrleistet ist

Ist dies nicht der Fall,ist je Wohngebaude max.eine Antenne zuldssig.
Satellitenempfangsanlagen in Verbindung mit einer Antenne zdhlen als eine
AuBenontennenen{Gge,

Bei Errichtung einer Satellitenempfangsanlage auf dem Dach des Wohngebdudes

Vemd AL



Satellitenempfangsanlagen in Verbindung mit einer Antenne zdhten als eine

Aullenantennenantage,
Bei Errichtung einer Satellitenempfangsantage auf dem Dach des Wohngebdudes
ist diese in der Farbe der Dachdeckung anzugleichen Werbeschriften auf der

Antage sind nicht zutdssig.




Hinweise:

1 Beim Vollzug der Planung konnen bicher unbekannte Funde entdecikt werden
Diese sind unverzuglich einer Denkmalschutzbehorde, oder der Gemeinde anzu-
zeigen. Der Fund und die Fundstelle sind bis zum Ablauf des vierten Werktages
nach der Anzeige in unverandertem Zustand zu erhalten sofernmcht die Denk-
malschutzbehorde oder das Landesdenkmatamt mit einer Verkurzung der Frist
einverstanden ist (§2005¢hG).

aAuf die Ahndung von Ordnungswidrigkeiten nach B2705chG wird verwiesen

hgriffs in den Untergrund rmt

21 Maolnahmen bei denen aufgrund der Tiefe des Er
Grundwasserfreilequngen gerechnet werden mufi, sind der Unteren Wasserbe -

Worde [ Landratsamt Rems - Murr - Kreis) rechtzeitig vor Ausfuhrung anzuzeigen

7 Wird im Zuge von Baumafinahmen Grundwasser erschlossen , 5o sind die

™
-

e

Arbeiten die zur ErschlieBung gefuhrt haben, unverzuglich einzustetlen und das

Landratsamt Rems - Murr- Kreis zu benachrichtigen

27 3 Eine Ableitung von Grundwasser ist hochstens kurzfristig fir die Dauver der
Bauzeit zulassig Gie bedarf einer wasserrechtlichen Genehmigung.
Eine stdndige Orundwasserableitung in die Kanalisation oder in ein

Oberfldchengewasser ist unzuldssig.

3 Aufdie Pilicht zur Beachtung der Bestimmungen des Bodenschutzgesetzes(Bod SchG,
insbesondere auf 54, wird hingewiesen In diesem Sinne gelten fur jegliche Bauvorhaben

die getroffenen Regelungen zum Schutze des Bodens.

31 Wiederverwertung von Erdaushub

111 Unbelasteter verwertbarer Erdaushub ist einer Wiederverwertung zuzufuhren.

Fine Deponierung ist nur in Ausnahme fdllen zuldssig

312 Zu Beginn der Baumafnahmen ist der hochwertige Oberboden ( humoser Boden)
abzuschieben. Er ist vom Ubrigen Erdaushub bis zur weiteren Verwertung

getrennt zu lagern.

rdaushub unterschiedlicher Eignung ist separat in lagen auszubauen,

gqf getrennt zulagern und spezifisch zu verwerten
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314 Fur den Umgang mit Bdden, die zu Rekultivierungszwecken vorgesehen si nd
insbesondere fur deren Lagerung und Einbringung , gelten die Vorgaben
des Hefts 10 Luft - Boden - Abfall des Ministeriums fur Umwelt,

poo]

Baden - Wurttemberg.

eiflachen sind nach Moglichkeit vom Baubetrieb
“tern notwendige Erdarbeirten(z B Abschieben des

I nur mit Kettenfahrzeugen (zul Bodenpressung

med wworrion



3.2 Freiftachen

Bereiche spdterer Freifldchen sind nach Moghichkeit vom Baubetrieb

treizuhalien Dort durfen notwendige Erdarberten{z & Abschie

Oberbodens Bodenaufirag) nur mit Kettenfahrzeugen

i B L0 .4 . o o
< N | erme)ausqefuhrt werden

33 Bodenbelastungen

3134 Der Baubetrieb ist so zu organisieren, daf3 be*riebsbedingte unvermeidliche
Bodenbelastungen {z B Verdichtungen] auf das engere Baufeld beschrank
bleiben Sie sind am Ende der Bauarbeiten zu beseitigen.

332 Baustoffe  Bauabfalle und Betriebsstoffe sind so zu lagern, da Stoffeintrage
brw Vermischungen mit Bodenmaterial auszuschlieBen sind.

333 Werden im Zuge der Bauarbeiten wider Erwarten stoffliche Bodenbelastungen

[oos

angetroffen, ist unverziglich das Landratsamt Rems - Murr= Kreig  zu

benachrichtigen

334 Unbrauchbare und [oder belastete Boden sind von verwertbarem Erdaushub
zu trennen und einer Aufbereitung oder einer geordneten Entsorgung

zuzufuhren.
L. Es gilt die Stellplatzsatzung der Gemeinde Rudersberg: {rv.2012.1996)

S Werden bei Erdbewegungen Altlasten festgestellt, soist dies dem Fachbereich
Technik " des Umweltschutzamtes sowie dem Gesundheitsamt mitzuteilen,

6 Bei der Bauausfihrung der Gebdude ist auf den Einbruchsschutz zu achten.
Auf die Mdglichkeit einer kostenlosen sicherungstechnischen Beratung
durch die Kriminatpolizeiliche Beratungsstelle bei der Polizeidirektion
Waiblingen, Tel. 07151/ 562586 wird hingewiesen.



AuslegungsbeschluB im Sinne von & 3 Abs. 2 BauGB

vom Gemeinderat gefasst am 09.6.1988
Offentliche Bekanntmachung der Austegung gem.
18.6.1398

§3 Abs 2 BauGB im Amtsblatt der Gemeinde am

Offentlich ausgelegt samt Begrindung gem.
53 Abs 2 BautB  vom.. bis 29 F>]C}<)8~3071q98

Satzung gem 10 Abs. 1 BauGB vam Gemeinderat
heschlossen am 2281998
_Genehmigt gem 510 Abs. 2 Bau6B dureh-Erlass des

tandratsamies Rems —Murf - Kreis—Vom

In Kraft getreten gem. §10 Abs 3BauGB durch ¢ffentliche
Bekanntmachung cer Satzung| Genehmigung im Amtsblatt

Cle(9t

de( Ge”\‘«;‘illd\, SRRS -

Rudersberg den

Schneider
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7 januar 1998] 9 Junt 1998
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dit Inkraftireten dieses sind samtliche genehmigte Fesisetzungen von
b2

Sebauungspldnen innerhalb des mumlichen Geltungsbereiches dieses Planes
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wsfertigung:

“e wird bectdtigt dafd der Inhalt dieses Bebauungs planes mit seinen Festsetzungen
Seprift und Text mit den hierzu ergangenen Bes chiussen des

furch Zeichnung Farbe
dai die fur die Rechtswirksamkeit maBgebenden

Jerfanrensvaorschrifte n beachtet wurden.
L. E

Rudersberg  den 25{@91(3?

e meinderats ubereinstimmt und ¢

Sch weider
Buyrgermester




