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Bebauungsplan
.Flo3 Ost II

Vorgdnge : Beb.Plan ,,FloB " gen.v.3. 2. 1966
Beb. Plan ,Erweiterung FloB"” gen.v. 21.6.1978
Beb. Plan,,FloB Ost 1" rv. 9.12. 1988
_L_gggp_l_c& Maf3stab=1:500 ( Auszug aus dem Liegenschaftskataster)
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Rechtsgrundlagen dieses Bebauungsplunes sind: SE—

Baugesetzbuch (BauGB)In der Fassung vom 8.12.1955(BGBL.1I, S. 2253).

Baunutzungsverordnung (BauNVO}in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23.01.1990 (BGBIL. Seite 132),gedndert durch Einigungsvertrag
vom.31. Aigust 1990 i.V. mit GCesetz vom 23. September 1990

(BGBL. Il Seite 885, 112¢4)
Planzeichenverordnung 13890 (Planz v 90) vom 18.12. 1990(BGBL.1931 Seite 581.

Landesbauordnung fiir Baden- Wirttemberg {LBO) in der Fassung vom 28.11.1983
{GBI.Seite 770, ber. 1984 Seite 519) gedndert durch Gesetze vom 1. 4. 1885
{GBI. Seite 51),vom 22. 2.1888 (GBI, SeiteSS ) und vom 17.12. 1990

(GBlL. Seite 426).
Garagenverordnung (GaVolvom 13. 9. 19889 (GBL. Seite L58).

In Ergdnzung der zeichnerischen und farblichen Darstellung des Bebauungsplanes
sowie der Planzeichen und Planeinschriebe werden festgesetzt:

A

Planungsrechtliche Festsetzungen (§9(1)+(2)BauGB + BauNVO)

Art der baulichen Nutzung: (§9(1)Nr.1 BauGB - §§1- 15 BauNVO)

WA = Allgemeines Wohngebiet (8§ 4 BauNVO)

Maf der baulichen Nutzung : (§9 (1) Nr.1 BauGB + §§ 16 - 21 BauNVO)

Zaht der Vollgeschosse (§16(2) Nr. 3 BauNVO +§ 20 BauNVO)
Grundflachenzahl (§16(2)Nr 1 BauNVO + § 19 BauNVO)
GeschoBfldchenzahl (§ 16 (2)Nr. 2 BauNVO « § 20 BauNVO)

Die Flachen in anderen Geschossen sind ausnahmsweise nicht mitzurechnen

(§ 20(3)BauNVO ).

Siehe Nutzungsschablonen im Lageplan. .

Bauweise : (§9(1) Nr. 2 BauGB + § 22 BauNVO)

3 1 Offene Bauweise (8 22(21BauNVO)
Nur Einzel - oder Doppelhduser zulassig.

32 Die Garagen HdlderlinstraBe 1,3,5 und Rilkeweg 10 konnen unter
gemeinsamen Dach mit dem Hauptgebaude und auf der Grenze
erstellt werden.

. Stellung der baulichen Anlagen: {89 1) Nr. 2 BauGB)

Die im Lageplan .eingetragenen Firstrichtungen sind zwingend.

~Garagen (§9(11Nr.¢ BauGB + § 12 BauNVO]

Garagen sind nur in den dafur festgesetzten Flachen oder innerhald
der Uberbaubaren Grundstucksflachen zula@ssig

Unbedeutende Bauteile . 1§ 23(3) BauNVO )"

Balkone und andere unbedeutende Bauteile durfen die Baugrenzen
bis 1,50 m uberschreiten.

Pflanzgebot: 1 §9(1)Nr. 250 BauGB)

pfg 1:

Die festgesetzten Flachen sind ausschlieBlich mit einheimischen
Obstbdumen zu bepflanzen und davernd zu unterhallen.
(z.B.: Aptel Birne, Kirsche , Zwetschge , Walnufi )|

b . D



Geschof3fldchenzahl (3 16(2)Nr. 2 BauNVU + § ZU BAQuNVvU)
Die Fldchen in anderen Geschossen sind ausnahmsweise nicht mitzurechnen

(§ 20(3)BauNVO ).
Siene Nutzungsschablonen im Lageplan.

. Bauweise : (§9(1)Nr. 2 BauGB + § 22 BauNVO)

31 Offene Bauweise (8 22(2)BauNVO)
Nur Einzel - oder Doppelhduser zuldssig.

3.2 Die Garagen HolderlinstraBe 1,3,5 und Rilkeweg 10 konnen unter
gemeinsamen Dach mit dem Hauptgebaude und auf der Grenze
erstellt werden.

. Stellung der baulichen Anlagen: (8§89 (1) Nr.2 BauGB)
Die im Lageplan eingetragenen Firstrichtungen sind zwingend

Garagen - (8911 Nr ¢ BauGB + § 12 BauNVQ ]

Garagen sind nur in den dafur festgesetzten Fldchen oder innerhalb
der uberbaubaren Grundstucksilachen zuldssig

. Unbedeutende Bauteile. (§ 23 (3) BauNvO} "

Balkone und andere unbedeutende Bauteile durfen die Baugrenzen
bis 1,50 m uberschreiten.

. Pflanzgebot: | 89 (1)Nr. 250 BauGB)

pftg 1: s

Die festgesetzten Fldachen sind ausschlieflich mit einheimischen
Obstbdumen zu bepflanzen und dauernd zu unterhalten

(z.B.: Apfel Birne , Kirsche , Zwetschge , Wainufi ).

pfg:2

Die festgesetzten Fldachen sind ausschliefilich mit einheimischen |
hochstammigen Laubbaumen zu bepflanzen und dauernd zu unterhalten ;
(z.B.: Linde , Ahorn).

]

pfg :3
Die festgesetzten Fldchen sind ausschlieBlich mit einheimischen
Strduchern zu bepflanzen .

Pflanzbindung : [ § 9 (1) Nr. 25b BauGB)
Zur Erhaltung des Landschafts-und Ortsbildes sind innerhalb der im
Lageplan dargestellten Fldchen die vorhandenen Bdume und Strducher
dauernd zu unterhalten und gegebenenfalls nachzupflanzen.

—— Streuvobstbau —

Bestandteil des Bebauungsplanes gem. 8§ 911 Nr.25a und b BauGB -
Verbindlicher Bestandteil dieses Bebauungsplanes sind die im Grunordnungs -

plan des Landschaftsarchitekten Gert Claus vom 212 .1991 dargesteliten
planungsrechtlichen Festsetzungen .
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., Bauordnungsrechtliche Festsetzungen:(89(4)BauGB+$ 73 LBO )

Gebdudehohe: (§73(1)Nr. 7 LBO)

Max.3,50m von EFH bis Schnittpunkt AuBenwand Gebaude
mit Oberkante Dachhaut.
An der Garagenseite gilt diese Festsetzung jeweils 1/2 der Gebdudeldnge. | Traufseite )

Dachform und Dachneigung : | § 73(1) Nr. 1 LBO)

2.1  Wohngebdude:
Sattelddcher mit 25-30° Neigung.
Dacheinschnitte sind nicht zugelassen.

22 Garagen: _
Garagen , die nicht unter dem Hauptdach liegen, missen Satteldach |
mit 18- 25° Neigung erhalten.

Einfriedigungen : (8§ 73 (1) Nr. § LBO)

31 Massive Grundstuckseinfriedigungen an offentlichen
Verkehrsfldchen max. 0,30 m Hohe zugelassen.

3.2 Daruberhinaus ist nur Heckenbepflanzung mit darin einbezogenen
Knupfdrahtzadunen zulassig.

L. Aufschittungen und Abgrobunan: (& 73 (1) Nr. 5 LBO)

Verdnderungen der naturlichen Geldndeoberfldche [ Aufschittungen und
Abgrabungen) sind nur bis* 1,00m Hohe zuldssig.

Generell sind die Gelandeverdnderungen im ganzen Ausmafl in den
Bauvorlagen darzustellen.

AuBere Gestoltung_:_l§ 73 (1) Nr. 1 LBO)

51 Dacheindeckung :
Die Ddcher sind mit rot - bis rotbraunem Eindeckungsmaterial in
kleinmaBstdblichen Formaten(Ziegelgrofle ) einzudecken .

5.2 Farbgebung :

Bei der Farbgebung der Gebaude sind nur erdgebundene Farben
mit den Remissionswerten 15 bis 80 zuldssig.

53 Aneinandergebaute Gebdude und Garagen sind hinsichtlich
— Dachrandausbildung

— Dachform und Dachneigung

— Art und Farbe der Dacheindeckung
zwingend anzugleichen .

Gestaltung der AuBenanlagen und Stellplatze: (§73 (1) Nr.5 LBO)

Die nicht Uberbaubaren Fldchen der bebauten Grundstucke sind mit Ausnaht
der Flachen fur Stellpldtze als Griinflachen oder gartnerisch zu gestaltenu
i1 unterhniten .



g 3.2 Daruberhinaus ist nur Heckenbepflanzung mit darin einbezogenen
Knipfdrahtzdunen zuldssig.
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S5 AuBere Gestaltung: (§ 73 (1) Nr 1 LBO)

51 Dacheindeckung:
1941 Die Dacher sind mit rot - bis rotbraunem Eindeckungsmaterial in
kleinmafstablichen Formaten(ZiegelgrofBe) einzudecken .

5.2 Farbgebung :
Bei der Farbgebung der Gebdude sind nur erdgebundene Farben
mit den Remissionswerten 15 bis 80 zuldssig.

53 Aneinandergebaute Gebdude und Garagen sind hinsichtlich
— Dachrandausbildung -

— Dachform und Dachneigung

— Art und Farbe der Dacheindeckung
zwingend anzugleichen .

6. Gestaltung der AuBenanl'dgen und Stellpldtze: (§73 (1) Nr S LBO)

Die nicht iberbaubaren Fldchen der bebauten Grundstiicke sind mit Ausnahr
der Fldachen fur Stellplatze als Grunflachen oder gartnerisch zu gestalten u
zu unterhalten.

Stellplatze fur Kraftfahrzeuge und Zufahrten zu Garagen durfennicht mit eine
geschlossenen Belag hergestellt werden. Sie sind mit Rasensteinen, Spurplatten
begrenzten Fahrspuren,6 Pflasterbelag mit breiten Fugen u.d. herzustellen unc
zu begrunen.

L,



Hinwels e :

Beim Vollzug der Planung kénnen bisher unbekannte Funde entdeckt werden.
Diese sind unverziglich einer Denkmalschutzbehérde oder der Gemeinde anzu-
zeigen . Der Fund und die Fundstelle sind bis zum Ablauf des vierten Werktages
nach der Anzeige in unverandertem Zustand 2u erhalten, sofern nicht die Denk-
malschutzbehorde oder das Landesdenkmalamt mit einer Verkurzung der Frist
einverstanden ist (§ 20 DSchG)

Auf die Ahndung von Ordnungswidrigkeitennoch§33 DSchG wird verwiesen.

Stellplatznachweis : ( Erlal LRA v. 20. 10.1989 )

al Wehngebdude mit einer Wohnung 2,0 Stellplatze
( Einzelgebdude , Doppelhaushadlften , Reihenhduser)

bl Wohngebdude mit mehr als einer Wohnung
(Mehrtamiliengebdude ,Einfamilienhaus mit Einliegerwohnung)

— Je Wohnung mit wenigerals 50qm Wohnfldache 1,0 Stellplatze
— Jje Wohnung mit mehr als 50qm Wohnfldche 1,5 Stell platze
Bei grolen Wohnungen (ab 110gm Wohnflache ) ist die Anzahl zu erhghen
Ergeben sich bei der Berechnung Bruchzahlen, so ist aufzurunden .
Grundlage fur die Wohnfldchenberechnung ist DIN 283

¢) Fur alle anderen Gebdude und Anlagen gelten die Richtz ahien der
Verwaltungsvorschrift vom 8.12 . 1986

d) Die Entscheidung uUber die Anzahl der notwendigen Stellplatze wird
von der Baurechtsbehdrde getrofffen.

Die zur Befestigung der 6ftentlichen Verkehrsfldchen erforderlichen
Betonfundamente fir Rand - und Rabattensteine sind vom Jjeweiligen

Anlieger zu dulden.

Wird im Zuge von BaumaBnahmen unerwartet Grundwasser erschlossen

so sind die Arbeiten,die zur ErschlieBung gefuhrt haben ,unverzuglich
einzustellen und das Landratsamt als untere Wasserbehorde, sowie das
Wasserwirt schaftamt 2zu benachrichtigen

Eine stdndige Grundwasserableitung in die Kanalisation oder in ein Oberflachen -
wasser st unzuldssig.

Bei den AufschluBarbeiten wurden keine Grundwasservorkommen erschlossen
Jedoch weisen die Kluftbeldge in den Ton- Mergelsteinen auf geringe Mengen
tempordr fliessender Schicht-bzw. Kluftwdsser hin. Ferner muf3 mit Staundsse
im Bereich des Hangschutts gerechnet werden . Aus den genannten Grinden
sind bei den Gebduden' Abdichtungen der Wénde und die Moglichkeit der
druckfreien Weiterleitung dieses nur tempordr anfallenden Wassers
vorzusehen . Ebenso ist ein Fldchenfilter unter den UG- Boden emptehlenswert
Bei Gebduden.die in Bereichen mit Stannfccenafahe | Hanmerhiit - o - o 4




c) Fur alle anderen Gebdude und Anlagen gelten die Richtzahien der
Verwaltungsvorschrift vom 8.12 . 1986

d) Die Entscheidung Uber die Anzahl der notwendigen Stellplatze wird
von der Baurechtsbehorde getroffen.

Die zur Befestigung der oftentlichen Verkehrsfldchen erforderlichen
Betonfundamente fur Rand - und Rabattensteine sind vom jeweiligen

Anlieger zu dulden.

Wird im Zuge von BaumaBnahmen unerwartet Grund wasser erschlossen

so sind die Arbeiten,die zur ErschlieBung gefuhrt haben ,unverzuglich
einzustellen und das Landratsamt als untere Wasserbehorde, sowie das
Wasserwirt schaftamt zu benachrichtigen

Eine stdndige Grundwasserableitung indie Kanalisation oder in ein Oberfldchen-
wasser ist unzuldssig.

Schutz der Bauwerke gegen Grundwasser

Bei den AufschluBarbeiten wurden keine Grundwasservorkommen erschlossen .
Jedoch weisen die Kluftbeldge in den Ton- Mergelsteinen auf geringe Mengen
tempordr fliessender Schicht-bzw. Kluftwadsser hin. Ferner mul3 mit Staundsse
im Bereich des Hangschutts gerechnet werden . Aus den genannten Griinden
sind bei den Gebduden' Abdichtungen der Winde und die Moglichkeit der
druckfreien Weiterleitung . dieses nur tempordr anfallenden Wassers
vorzusehen. Ebenso ist ein Fldchenfilter unter den UG- Bdden empfehlenswert
Bei Gebduden, die in Bereichen mit Staundssegefahr [ Hangschutt) gegrindet
werden,sind ebenfalls geeignete Massnahmen zur Abdichtung vorzusehen.
Generell ist gegen OK Geldnde abzudichten, um den ZufluB von Oberfldchen-
wasser zu verhindern.
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9. Ortsubliche Bekanntmachung des

Anzeigeverfahrens %(D?}/@Z

(8§ 12 BauGB) am

10. Rechtsverbindlichkeit des Planes Z(o[o_;;‘%)g
(& 12 BauGB ) y Ep N SO T e SN
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Ausgefertigt:

u
Rudersberg,den ..o, Rudersberg, den Z-;—‘H/AVZ?JA%Z

(Unterschrift )
BlUrgermeister

(Unterschrift
Blrgermeister

Gefertigt: Urbach , den 19, Mdrz 1991

i Ingenieur-u. Vermessungsburo

L GLAUNER - ROTH - SCHULE

R Ry A T e ..................... NeUmUh[EWeg L2
{Unterkchrift) 7068 Urbach

Telefon{07181) 81418

Tele fax {07181) 89958

Mit Inkrafttreten dieses Planes sind samtliche genehmigte Festsetzungen von
Bebauungspldnen innerhalb des raumlichen Geltungsbereiches dieses Planes
aufgehoben,




