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L EGENDE

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

WB

X

X

Art der baulichen Nutzung

18 9 (17 1 BauGB)

Besonderes Wolngebiet
(§ 43 BauNvo)

MaB der baulichen Nutzung
(3 9 (7) 7 BauGB)

Grundflgchenzahl (GRZ)
hier z.B. 0.4 (§ 19 BauhvQ)

GeschoBflachenzahl (GFz)
hier 2.B. 0.8 (§ 20 BauNVv0)

ZahY, der Vollgeschosse mit
Hohenbeschrankung s. Textteil

Hohe baulicher Anlagen als
Hdochstgrenze , hier Traufhdhe

Abgrenzung unterschiedl. Art
und MaB der baulichen Nutzung

Abgrenzung sonstiger unterschiedlicher
Festsetzungen

! ;
Cffene Bauweise, nur Einzelhiuser
Tdssig (§ 22 (2) BauNvO)

24

(ffene Bauweise, nur Doppelhiuser
zuldssig (§ 22 (2) Bauhvo)

Cffene Bauweise, nur Einzel- oder
Coppelhduser zuldssig (§ 22 (2) BauNvO)

fbweichende Bauweise

(§ 22 (4) BauNv0), s. Textteil

Userbaubare Grundstiicksfliche

v+ G (T) 7 EauGR]

tzulinie
(£ 23 (2) Bauhvo)




Coppelhduser zuiéssig (§ 22 (2) BauNvQ)

Abweichende Bauweise
(§ 22 (4) BauNvo), s. Textteil

Userbaubare Grundstiicksfliche
v G (T) 2 BauGB]

Baugrenze

{¢ 23 (3) BauhVD)

$t21lung der baulichen Anlagen
(28 T "2 Baucy)

Fauptfirstrichtung
zwingend

e Zak! der Wohnungen
(¥ G {1/ o cauch;

Anzahl der Wohneinheiten

Verkehrsflachen und Verkehrsflichen
besongerer [weckbestimmung
{§ 9 {77 17 BauGR)

Gehweg

Unabgeteilte gemischte Verkehrsflache
(Tempo 30-Zone)

Geh-, Fahr- und Leitungsrecht
$ 9 (1) 27 BauGE)

Geh-, Fahr-, Leitungsrecht
s.-Planzeichnung
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Fldchen fiir Vorkehrungen zum

Schutz gegen schadliche Umweltein-
wirkungen im Sinne des Bundesimmissions-
schutzgesetzes (3 9 (1) 24 BauGB)

Umgrenzung der Fl&dchen fir Vor-
kehrungen zum Schutz vor schddlichen
Umwe lteinwirkungen

Anpflanzen von Baumen und Strauchern
und sonstigen Bepfianzungen
(9 (1) 252 bauGR]

Pflanzgebot von Einzelbdumen

Pflanzgebotsfldchen

Bindungen fiur Bepflanzungen und fir die
ErhalTtung von BEdumen una Strauchern und
sgnstigen bBepfianzungen

(& 9 (1) 25b BauGE)

Pflanzbindung fir Einzelbdume

Sonstige Planzeichen

Bestehende Grundstiicksgrenzen

Geplante Grundsticksgrenzen
(Vorschlag)

Hohenlinien

Bezeichnung der Bauzone,
hier z. B. A

Bezeichnung der Gemeinschafts-
anlagen fiir Garagen, hier z. B.
Flédche a

Grenze des raumlichen Geltungs-
bereiches
(§ 9 (7) BauGB)

BAUORDNUNGSRECHTLICHE VORSCHRIFTEN
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Grenze des raumiichen Geltungs-
bereiches

(59 {7)

BauGB)

BAUORDNUNGSRECHTLICHE VORSCHRIFTEN

Satteldach ﬂnL Arga' der
he

Dachneigung, Fiachcach

R
i

Nutzungsschabione:
Art der baul. Zahl ger Vollgeschesse

Nutzung
: mit Hohenbeschrankung

Grundfidcnerzahl GeschcfRflachenzahl
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w
=
D
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Cachtorm mit
Neigung

Angabe der

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes treten in sein

alle bisherigen Vorschriften und fFestsetzungen aufer Kr

1.0 PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
(§ 9 {7) BauGB; §3 T - 15 BaulVD)

em Ge 1tungsbereich

ot N

1.1 Art der baulichen Nutzung WB = Besonderes Wchngebiet (§ 4a BaulVo)

(8 9 (1) 1 BauGB;

§¢ 1 - 15 Bauhvo) GemaB § 1 (5) + (9} BaJan ist § 4a (2) 5
BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungs-
planes.

Gem&B § 1 (6) + (9} BauNVv0 ist § 4z (3)
BauNVO nicht Bestandteil des Bepaungs-
planes.
1.2 Bauweise a = abweichende Bauwsise gemdB § 22 (4)
(§ 9 (1) 2 BauGB; BauNvo
§ 22 BauNvo)

= einseitiger
Grenze:
al west= es

Grenzanbau, mit Angabe der

muB an die westliche Grund-

stucksgrenze gebaut werden.

al ost = es muf

an die gstliche Grund-

stucksgrenze gebaut werden,

aZ=0ffene Bauweise, es sind nur Einzel-

hauser zuldssig.

Ausnahmen fur die Abstandsflachen konnen

zugelassen werden wie in Pkt. 2.7

beschrieben.




1.3 Hohe der baulichen Anlagen Die Hohe der baulichen Anlagen wir als

(§ 9 (1) 2 BauGB; § 16 Hochstgrenze festgesetzt,

(2) 4 + § 18 BauNV0)
A. Begriffe
al Mittlere Geldndehghe
Maisgebend sind nur die beiden Schnittpunkte
von AuBenwand 'und bestehender Gelidnde-
oberflache an den 3duBersten Gebdudeecken
der jeweiligen Gebgudeseite. Die mittlere
Hohe zwischen diesen beiden Schnittpunkten
bildet als gedachte waagrechte Ebene die
mittlere Geldndehsohe.

Der Geldndeverlauf zwischen den beiden
Schnittpunkten bleibt unberiicksichtigt.

In den Ansichten der Bauvorlagen ist das
vorhandene und kiinftige Gelande entlang der
Gebaudeseiten nachzuweisen und die je-
weilige Hohenlage des kiinftigen Gelandes an
den Eckpunkten anzugeben (§ 3 (2) 4 + § 3
(3) BauVorl1V0).

b) Traufhohe (TH):

Tst das MaB zwischen der mittleren
Gelandehcohe und dem Schnittpunkt der
AuRenwand mit der Dachhaut oder dem oberen
AbschluB der AuRenwand. Bei Giebelseiten
ist die Traufhche an den 3uBersten Ge-
baudeecken, wie zuvor beschrieben, zu
ermitteln. .

¢) Firsthohe (FH):
Tst aas MaB zwischen der Traufhdhe und dem
Schnittpunkt der grofiten Dachdhe mit der

Dachhaut.
j d} MaRle
Traufhohe (TH)/Firsthche (FH)
ImHB 1 TH 3,50m
FH £,50m
' ImHB 2 TH bergseitig  3,50m
FH . 4 ,00m
ImHB 3 TH bergseitig 4,00m
* FH 4,00m
’ 1ImHB 1 TH StraBenseite 5,50m
FH 6,50m
\ IImHB 2 TH StraBenseite 6,50m
FH 5,00m
IImHB 3 TH StraBRenseite 5,70m
| FH 7,00m
| [ImHB 4 TH bergseitig &,50m
FH 5,50m
I1ImHB TH StraBenseite 9,00m
FH &,00m

An Traufseiten gelten diese Festsetzungen
fur 2/3 der Gebdudelangen

B. Scremazeichnungen
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IImHB 4 TH bergseitig 5,50m

FH 5,50m
IIImHB TH Stradenseite 9,00m
FH 6,00m

An Traufseiten gelten diese Festsetzungen
fir 2/3 der Gebiudelangen

8. Scremazeichnuncen
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BESTEHENDES GELANDE
1.4 Garagen, Tiefgaragen und Garager sind nur auf den dafir festge-
Stellpliatze setzten Fldachen und innerhalb der iber-
(§ 9 (1) 4 BauGB) baubaren Fldchen zulassig.

Tiefgaragen sind generell zuldssig.
In den mit TGA bezeichneten Flachen sind
nur Tiefgaragen zulgassig.

Die zulassige Geschc®fldche im Sinne § 20
BauNV0O kann ausnahmsweise bis zu 20 % der
festgesetzten GFZ um die Fliache notwendiger
Garagen, die unter der Gelandecberflache
hergestellt werden, ernght werden (§ 21a
{S) Bauhkv0).
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1.5 Nebenanlagen

1

.6

(§ 14 (1) BauNvo)

Flachen flr Vorkehrungen

zur Minderung von schad-

lichen Umwelteinwirkungen
(§ 9 (1) 24 BauGB)

1.7 Anpflanzen von Bgumen und

Iz

1

ol

Strauchern und sonstigen
Bepflanzungén
(§ 9 (1) 25 a BauGB)

é

|
Bindungen ﬁUr Bepflanzungen
und fir die Erhaltung von.
Baumen und IStrauchern und

sonstigen Bepflanzuhgen
(§ 9 (1) 236 BauGB)

Fldachen zuﬁ Herstellung
des StraBegkorpers
(8.9 (1) 2¢ BauGB)

g
{

|

Fir die GroBbuchstaben A, B und C ge-
kennzeichneten iiberbaubaren Grundsticks-
flichen sind Stellplatze nur in unterir-
dischen Garagengeschossen zulassig. Stell-

‘plitze der mit GroBbuchstaben (z. B. A),

gekennzeichneten iiberbaubaren Grundstucks-
flichen miissen in den mit den entsprechen-
den Kleinbuchstaben (z. B. a), gekenn-
zeichneten Fldchen errichtet werden.

Nebenanlagen werden, soweit es Gebaude
sind, in den nicht (Uberbaubaren Grund-
stiicksfldachen nicht zugelassen.

Innerhalb der im Bebauungsplan ausgewiesen-
en Flache sind folgende LarmschutzmaBnahmen
zu beriicksichtigen.:

Bei Wohnungen miissen die AuBenbauteile
(AuBenwinde, Fenster und Dacher), die zur
Backnanger StraBe hin orientiert sind,
Schalldammwerte von R'w -45 dB fir AuBen-
winde und Dicher bzw. R'w -40 dB fir
Fenster aufweisen.

Bei Biiroraumen darf das DdmmaB der Fenster
um 5 dB geringer sein, ebenso bei Fenstern
in Wohnungen, die auf der Gebauderuckseite
Tiegen.

In den Schlafrdumen miissen zusatzlich
schallgedammte Liftungselemente zur Be- und
Entliftung des Raumes ausgefiihrt werden.
Diese Elemente dirfen das GesamtdammaB des
Fensters einschlieBlich  Liftungselement
nicht oder nur max. 1 dB verschlechtern.

Der Larmeinfall erfolgt von der L 1080
(BacknangerstraBe).

An den in der Planzeichnung festgesetzten
Stellen sind einheimische Laub- oder
Obstbaume zu pflanzen (Mindestumfang 18 -
20 cm) und dauerhaft zu unterhalten.

Der Standort der Bdume kann den funktionell
erforderlichen Zufahrten angepaBt werden
oder aus Griinden von leitungstrassen o. &.
bis max. 1,50 m verandert werden.

pfg: Es sind Grinflachen mit eingestreuten
Strauchergruppen, Stauden oder Graser aus
einheimischen Gehdlzen anzulegen sowie
Kletterpflanzen. Sie sind zu pflegen und
dauerhaft zu unterhalten. Innerhalb der mit
pfg festgesetzten Fldche sind der fuBlaufi-
gen ErschlieBung dienende Wege bis 2,00 m
Breite sowie der  Grundstiickseinfahrt
dienende Fldchen zuldssig.

Die in der Planzeichnung festgesetzten Ein-
selbaume sind zu erhalten und bei Bedarf in
gleicher Baumart zu ersetzen und dauerhaft
zu pflegen. Kletterpflanzen entlang von
Mauern und Fassaden sind zu erhalten.

Zur Herstellung der StraBen und Wege sind

in den an offentlichen Verkehrsflachen an-

grenzenden Grundsticken unterirdische
Stiitzbauwerke entlang der Grundsticksgrenze
in einer Breite bis zu 0,20 m wenn
erforderlich, zu dulden. Dasselbe gilt fiir
unterirdische Stutzbauwerke bis 1,20 m

(RO T b G -




dauerhaft zu untérhalten. lnnernaib uer mit
pfq festgesetzten Fliche sind der fuBlaufi-
gen ErschlieBung dienende Wege bis 2,00 m
Breite sowie der Grundstiickseinfahrt
dienende Flachen zuldssig.

i
1.8 Bindungen flir Bepflanzungen Die in der P]anieichnung festgesetzten Ein-

und fiir die Erhaltung von. zelbaume sind zu erhalten und bei Bedarf in
Baumen undﬁStréuchern und gleicher Baumart zu ersetzen und dauerhaft
sonstigen Bepflanzuhgen zu pflegen. Kletterpflanzen entlang von
(§ 9 (1) 25b BauGB) Mauern und Fassaden sind zu erhalten.

1.9 Flichen zur, Herstellung Zur Herstellung der StraBen und Wege sind
des StraBerkorpers in den an offentlichen Verkehrsflachen an-

Stiitzbauwerke entlang der Grundsticksgrenze
in einer Breite bis zu 0,20 m wenn
erforderlich, zu dulden. Dasselbe gilt fir
unterirdische Stutzbauwerke bis 1,20 m
Breite bei notwendigen Stutzmauern zur
Herstellung der StraBen. '

(8.9 ngBauGB) grenzenden Grundsticken unterirdische
Ar>
|

1.10 Grundflachnzahl i Nach § 19 (4) BauNVO wird festgesetzt.

(§ 9 (1) 1 BauGB; Bauliche Anlagen unterhalb der Gelande-

§ 19 (4) BauNv0) oberflache durch die das Grundstick
R lediglich unterbaut wird (§ 19 (4) 3
BauNV0), sind bei der Ermittlung der

Grundflachenzahl nicht mitzurechnen.

2.0 BAUORDNUNGSRECHTLICHE VORSCHRIFTEN
(8 9 (4] tauGB; § 73 (6) LBO)

2.1 Abstandsflachen Werden Gebdude in der abweichenden Bau-
(§ 73 (1) {6 LBO) weiise a2 erstellt;  so kann das MaB der
Abstandfliachen zur Wahrung der erhaltens-
1 werten Eigenart der Ortsmitte innerhalb der

| iiberbaubaren Flachen verringert werden.

“Auf § 7 (3) LBO sowie auf die Begriindung
zum Bebauungsplan wird hingewiesen.

2.2 Dachform, Dachneigung Zuldssig sind nur Satteldacher.
(873 (1) LBO) ° Bei bestehenden Gebauden mit Walm- oder
Kriippelwalmdicher kann die Dachform bei
Umbauten erhalten werden.

Bei Garagen sind ebenfalls nur Satteldacher
zuldssig. Die Dachneigung ist der des
Hauptgebadudes anzupassen.

Die zuldssige Dachneigung der Gebaude ist
der Nutzungsschablone zu entnehmen.

Die CEintragungen beziehen sich auf die
Sparrenneigung.

2.3 Dachdeckung Fiir geneigte Dacher sind nur kleinformatige
' rote bis braune Dachdeckungselemente Zzu-
ldssig. Ausnahmsweise sind Dachflachen auch
als verglaste Fldchen, wenn sie in ihrer
Summe (Dachflachenfenster, Sonnenkollekto-
ren u. a. ) nicht mehr als 30 % der Gesamt-
flache betragen, zulassig. Begrinte Dach-
fliachen sind generell zuldssig.

{
{

24 FirStrichkung Die Hauptfirstrichtung ist lber die gesamte
(§ 73 (1) 1 LBO) Hauptgebaudelange durchzufiihren.
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2.5 Dachgestaltung und

Dachaufbauten
(§ 73 (1) 1 LBO)

2.6 Fassade

(AN

[AS)

[Xe)

.10

211

Werbeanlagen
(§ 73 (1) 1 LBO)

- Niederspannungsfrei-.

Teitungen
(§ 73 (1) 4 LBO)

Aufschiittungen und Ab-
grabungen (§ 73 (2) 1 LBO
i.V.m. § 52 (1) 17 LBO)

AuBenantennen, Satelliten-
anlage (§ 73 (1) 3 LBO)

Stitzmauern
(€ 73 (2) 1L
i. (

/3
v.m, 52

Dachaufbauten (Gauben) und Zwerchhauser
sind zusammengerechnet bis zu 1/3 der je-
weiligen Gebdudeldnge an der Traufseite des
Hauptbaukdrpers zulassig. Die Dachaufbauten
eines Gebaudes sind einheitlich in Format
und Art auszufihren.

Bei Dachaufbauten (Gauben) und
Dachflachenfenster muB der Abstand zur
Ortgangsbegrenzung mind. 1,00 m betragen.

Dacheinschnitte sind entlang der
BacknangerstraBe unzuléssig.

Unzuldssige sind Materialien aus Kunststoff
Keramik, Asbestzementmaterialien sowie
Sicht- Waschbeton ohne farbige Behandlung,
dies gilt auch fiir den Sockelbereich.
Reflektierende Materialien sind ebenfalls
unzuldssig auch bei Fenster und Tiren.

Die Ziegelsteinfassade des Gebaudes
BacknangerstraBe 21 ist zur
BacknangerstraBe hin zu erhalten.

Fensteroffnungen ab 6 m° sinc durch Unter-
teilung zu gliedern.:

Schaufenster missen durch vertikale Glie-
derungselemente wunterteilt werden. GroBR-
fldchige Fensterformate sind unzulassig.

Sichtbare Rolladenkdsten sind generell
unzuldssig.

L

Werbeanlagen sind genehmigungspflichtig und
dirfen 1im Bereich der Dachfidchen nicht
angebracht werden.

Werbeanlagen mit bewegtem Licht sind
unzulgssig.

Niederspannungsfreileitungen sind nicht zu-
ldssig.

Aufschiittungen und Abgrabungen iber 0,50 m
Hchenunterschied gegenuber dem vorhandenen
Geldnde sind genehmigungspflichtig.

Je Gebdude ist nur eine AuBenantenne (Rund-
funk oder Fernsehantennen) oder eine Sat-
ellitenanlage zuldssig.

Satellitenanlagen sind nur auf  der
straBenabgewandten Seite zuldssig.

Stutzmauern an offentlichen Verkehrs-Griin-
flachen, soweit nicht im Bebauungsplan
festgelegt, sinc iber G,50 m Hche (bezogen
aguf die anschliefende ¢ffentiiche Flache)
genehmigunaspfliichtig.

- 23 und

m
=
3D et
[o¥)
=)
Ve

] der librigen Verkehrsf
wenn keine Stltzmauern erfor
finfriedungen bis max. 1.0C
1gssi
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213

plétze, Zufahrten,
atze

Garagenvorpld

Ttung von Lagerflachen
(1) 5 LBO)

. HINWE ISE

~no
o

Schutz des Grundwassers

1. Die Grindungssohle der - Bauwerke darf nicht tiefer
liegen.

Gelandeoberkante

ellitenanlage zuldssig. .
Satellitenanlagen sind nur
straBenabgewandten Seite zuldssig.

auf  der

Stitzmauern an offentlichen Verkehrs-Griin-
flachen, soweit nicht im Bebauungsplan
festgelegt, sind iber 0,50 m Hohe (bezogen
auf die anschlieBende &ffentliche Fldche)
genenmigungspflichtig.

Entiang der Backnangerstr. 12 - 23 und
Kieingdssle 1 sind keine Einfriedungen:
zuidssig.

tntleng der Ubrigen Verkehrsflichen sind,

wenn keine Stlutzmauern erforderiich, di=

Einfriedungen bis max. 1.00 m Hohe zu-

1&ssig.

Maschendrahtzaune sind nur zuldssig, wenn

sie in Hecken integriert sind.

Lebende Einriedungen. sind genereil

zuldssig.

Die sichtbaren Flachen samtiicher Stijtz-
Tein

mauern sind in k formatigen Naturstein,
Betonwerkstein, icizpalisaden

Strukturbeton auszufiihren.

oder

Stellpisatze, Zufahrten, Zuginge und
Garagenvorplatze sind mit einem wasser-
durchldssigen Belag zu versenen.

Pro 2 Stellplétze ist ein groBkroniger
Laubbaum zu pflanzen und dauerhaft zu
pflegen.

Tiefgeragen, liegen sie 1im nicht Uberbau-
baren Bereich, missen begriint werden.

Lagerfldchen, die nicht zur Lagerung von
bodenschddigenden Stoffen genutzt werden,
sind mit einem wasserdurchlissigen Belag zu
versehen.

als 3,0 m unter

Sofern 1m Einzelfall die unterkellerten

Gebaudeteile tiefer in den Untergrund einschneiden sollten, ist ein
hydrogeologisches Gutachten erforderlich. Dieses muB zusammen mit dem
Baugesuch dem Wasserwirtschaftsamt zu Stellungnahme vorgelegt werden,

~o

Wird im Zuge von BaumaBnahmen unerwartet Grundwasser erschlossen, so

sind die Arbeiten, die zur Erschliefung gefiihrt haben, unverzuglich
einzustellen und das Landratsamt als untere Wasserbehorde sowie das
Wasserwirtschaftsamt zu benachrichtigen.

()

Eine standige Grundwasserableitung 1n die Kanalisation oder in ein

Oberflachengewasser ist unzulassig.

Schutz von unterirdicschen Leitungen

Bei E-darbeiten sind die Vorschriften der Versorgungstrager zum Schutz

von Leitungen zu beachten.

Bepflanzungen sind
Versorgungsleitungen

SO

vorzunehmen,
nicht zu

o

mit einer

A Gefahrdung der
st. Gebauae,

daa
L Einzaunungen und

rechnen

Mauern sind so zu grunden, dal sie die Leitungen nicht gefahrden und
bei Aufgrabungen an den Leitungen nicht gefahrdet sind.




