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Vorgang: Beb. Plan,An den Sportanlagen Rudersberg“-Wohnbebauung
Kirchenackerweg 15-17- RV. 6.4.2006

Lageplan Massstab = 1:500 (Auszug aus dem Liegenschaftskataster)

Zeichenerkldrung:

EEEERENI Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes (§9(7)BauGB) .
WA Allgemeines Wohngebiet (84 BauNVO)
—~ ~Nicht Uberbaubare Grundsticksfldache
— Uberbaubare Grundsticksfldche (§9(1)Nr. 2 BauGB)

———Baugrenze (§ 23(3)BauNV0)
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 In Ergdnzung der zeichnerischen und farblichen Darstellung des Bebauungsplanes

. cowie der Planzeichen und Planeinschriebe werden festgesetzt:

A Planungsrechtliche Festsetzungen:( 89(1)+(3)BauGB
+ BauNVO)

L 1 Art der baulichen Nutzung: (§ 9 (1)Nr. 1 BauGB « §8 1-15 BauNVO)

WA = Allgemeines Wohngebiet (84 BauNVO0)

2. MaB der baulichen Nutzung: (§9(1) Nr1BauGB+3816-21BauNVv0)

Grundfldchenzah( (8§ 16(2) Nr.1 BauNVO » $19 BauNVO)
Siehe Nutzungsschablone im Lageplan.

3 Bauweise: (89 (1) Nr 2 BauGB-+ §22 BauNV0)

G = Abweichende Bauweise | 8§ 22(4)BauNVO0)

Wohngebdude sind als Einzel-oder Doppelhduser sind im Sinne der offenen Bauweise

zu errichten.

Grenzgaragen —Es qilt die LBO.—

L Stellung der baulichen Anlagen: (§893(1)Nr 2 BauGB)

Die im Lageplan eingetragenen Firstrichtungen sind zwingend.

5. Uberbaubare Grundsticksfldchen: (83 (1)Nr 2BauGB+§ 23 (1)+(3) BauNVO)
Die Uberbaubaren Grundsticksfldchen sind durch Baugrenzen festgelegt.
Untergeordnete Bauteile und Vorbauten im Sinne von § 5(6)Nr 1,2 LBO z.B
Gesimse , Dachvorsprunge ,Eingangs - und Terrassenuberdachungen, Wande,
Erker,Balkone usw.durfen die Baugrenze bis max.150m uberschreiten.

6. Garagen und Stellpldatze: (89 (1)Nr4 BauGB+ § 12 BauNVO)

Garagen sind nur inner halb der uberbaubaren Grundstucksfldche zulassig
Ihr Mindestabstand zur dffentlichen Verkehrsfldche mufB mind. 5.00m betragen.

Stellpldtze sind auch in der nicht Uberbaubaren Grundstucksflache zuldssig.

7. Hohenlage der baulichen Anlagen und Gebdudehohen:
(§9(3)BauG B+ §16(2)Nr 4 BauNVO +818 BauNVO)
Die Hohenlage wird festgesetzt durch:
— Festlegung der ErdgeschoBfuBbodenhdhe (EFH)als Bezugshohe.

( max.0.30m Uber dem hochsten vorhandenen Gelandepunkt,der vom Gebdude

angeschnitten wird).

— Festlegung der max.zul. Traufhohe (TH) von 4.20m bezogen auf die EFH,
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— Festlegung der ErdgeschoBfuBbodenhohe (EFH)als Bezugshohe
([ max.0.30m Uber dem hochsten vorhandenen Geldandepunkt,der vomn Gebdude
angeschnitten wird).

— Festlegung der max.zul Traufhohe { TH) von 4.20m bezogen auf die EFH.
Die max.zuldssige Traufhohe gilt tir mind. 2[3 der Gebdudelange.
Traufhohe = Schnittpunkt AuBenkante AuBenwand mit Oberseite Dachhaut.

— Festlegung der max.zul. Firsthohe (FH) von 7.70m bezogen auf die EFH,
Die max.zuldssige Firsthohe gilt fur die gesamte Gebdudeldnge.
Firsthohe = Schnittpunkt der Dachhautoberkanten.

[T agm—

Nebenantagen: (§9(1) BauGB » §14 (1) BauNVO)

Nebenanlagen sind auch aufBerhalb der {iberbaubaren Grundsticksfldchen zwischen
sidlicher Baugrenze und sudlicher Grundsticksgrenze bis max. 40cbm Bruttoraum -
inhalt zugelassen, jedoch pro Baugrundstick nur 1 Anlage.

Der Abstand der Nebenanlagen zu offentlichen Verkehrstldachen muf3 mind. 5.00m,
zu privaten Grundstucksgrenzen mind. 200 m betragen.

Beschrdnkung der Zahl der Wohnungen: (§3(1)Nr. 6 BauGB)

Innerhalb des Plangebietes wird die Zahl der Wohnungen beschrankt:
— Pro Einzelhaus max.2 Wohnungen.

— Pro Doppelhaushdlfte max. 1 Wohnung.

Pflanzgebot : [ §9(1)Nr. 25a BauGB)
Auf jedem Baugrundstick ist pro angefangener 250 mZ Grundsticksfldche ein stand-
ortgerechter Obsthochstamm zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.(s.Lageptan).
Die Standorte sind bis 5 m variabel.
pfg 1: Pflanzgebot fur Obsthochstamme.

(2. B. Apfel,Birne, Sufkirsche, Zwetschge Walnuf3).
pfg2: Pflanzgebot fur standortgerechte Laubgehdlzhochstamme.

(z_B. Feldahorn, Spitzahorn, Kastanie, Winterlinde, Esche).

Kennzeichnung: | §9(5)Nr. 1 BauGB)

Innerhalb des raumtichen Geltungsbereiches des WA isi zu Zeiten des Freibadbetriebes,

d.h.aber tages-und jahreszeitlich begrenzt, mit erheblichen Schallimmissionen zu rechnen.
Die Schatlimmissions-Untersuchung des Buros W& W Bauphysik GbR,714609 Schwaik-
heim vorn 4 Oktober 2005 liegt der Begrundung zum Bebauungsplan bel.




B. Ortliche Bauvorschriften: (874 LBO)

1. Dachform und Dachneigung: (§74(1) Nr 1 LBO)

Wohngebdude : Satteldach, versetztes Pultdachmit 22-30° Neigung.
Garagen: Satteldach mit 22-30° Neigung.

2. AuBere Gestaltung der Gebdude: (& 74(1)Nr1 LBO)

21. Die geneigten Dachfldchen sind mit kleinformatigen, natur roten bis rotbraunen
Dachdeckungselementen (Ziegelgrofe) einzudecken.

2.2. Die AuBenfassaden sind in gedeckten Farben ( Hellbezugswert 60-80)auszufihren.
Ausnahme : Sockel, Hellbezugswert 30- 80.

3. Solaranlagen:(§74(1)Nr1 LBO)

Solaranlagen sind grundsdtzlich zuldssig; jedoch nicht als Dachaufbauten, die von

der festgesetzten Dachneigung abweichen.

L Aufschittungen und Abgrabungen: | § 74 (1)Nr 3und §10 Nr. 1, 2, 3 LBO)

Aufschiittungen und Abgrabungen sind nur bis:1.00m zugelassen ,in begrundeten
Fallen sind Ausnahmen nach §56(3)LBO mdglich.

An den Grundstiicksgrenzen muf3 das Geldnde angeglichen werden.

Hinweis: Geldndeverdanderungen mussenim ganzen Ausmaf in den Bauvorlagen

dargestellt werden.

5. Gestaltung der AuRenanlagen und Stellplatze: | 874(1)Nr.3 LBO)

Die nicht Uberbauten Grundsticksfldchen sind mit Ausnahme der Erschliessungs-
flachen und Stellplatzfldchen gartnerisch anzulegen.

Erschliessungsfldchen (Garagenzufahrten,Wege) und oberirdiche Stellpldtze
dirfen nur mit wasserdurchldssigen Beldgen (AbfluBbeiwertZ 05)hergestellt
werden. Wasserdurchldssige Beldge sind z.B.: Rasensteine, Spurplatten,Schotter-
rasen, Pflasterbeldge mit breiten Fugenu. A .’

Mit dem Bauantrag ist ein Plan zur Gestaltung der Freiflachen im Massstab 1:100

oder 1:200 einzureichen.

6. AuBenantennen: (874 (1)Nr4 LBO)

Je Gebdude ist max.1 AuBenantenne und 1 Satellitenempfangsanlage zulassig.Bei Er-

richtung einer Satellitenempfangsanlage auf dem Dach eines Gebdudes ist diese Anlage

farblich an die Dachfarbe anzugleichen, Werbehinweise auf der Anlage sind nichtzuldssic

| 7 Stellplatznachweis: (8 74 (2)Nr. 2 LBO)
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Gestaltung der AuBenanlagen und Stellplatze: (§74(1)Nr.3 LBO)

Die nicht Uberbauten Grundstiicksfldchen sind mit Ausnahme der Erschliessungs-
flachen und Stellplatzflachen gartnerisch anzulegen.

Erschliessungsfldchen (Garagenzufahrten,Wege) und oberirdiche Stellpldtze
dirfen nur mit wasserdurchldssigen Beldgen (AbfluBbeiwert= 05)hergestellt
werden Wasserdurchldssige Beldge sind z.B.: Rasensteine, Spurplatten, Schotter-
rasen,Pflasterbeldage mit breiten Fugen UA.

Mit dem Bauantrag ist ein Plan zur Gestaltung der Freiflachen im Massstab 1:100

oder 1:200 einzureichen.

AuBenantennen: (874 (1)Nr 4 LBO)

Je Gebdude ist max.1 Auenantenne und 1 Satellitenempfangsanlage zuldssig.Bei Er-
richtung einer Satellitenempfangsanlage auf dem Dach eines Gebdudes ist diese Anlage
farblich an die Dachfarbe anzugleichen, Werbehinweise auf der Anlage sind nichtzuldssig

Stellplatznachweis: (8 74 (2)Nr. 2 LBO)

Wohneinheiten bis 40 gm Wohnfldache: 1 Stellplatz.
Wohneinheiten grofler als 40 gm Wohnflache: 15 Stellplatze.
Sofern sich bei der Berechnung halbe Stellpldtze ergeben,ist aufzurunden.




Hinweise:

2.1

2.2

2.3.
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311,

81.2.

8i1.3.

32,

Beim Vollzug der Planung kdnnen bisher unbekannte Funde entdeckt werden.
Diese sind unverzuglich einer Denkmalschutzbehorde oder der Gemeinde anzu-
zeigen. Der Fund und die Fundstelle sind bis zum Ablauf des vierten Werktages
nach der Anzeige in unverandertem Zustand zu erhalten,sotern nicht die Untere
Denkmalschutzbehorde oder das Regierungsprasidium Abteilung 2 mit einer Ver-
kirzung der Frist einverstanden ist. (8 20D5¢hG).

Auf die Ahndung von Ordnungswidrigkeiten nach 8 27 DSchG wird verwie sen

Maflnahmen, bei denen aufgrund der Tiefe des Eingriffs in den Untergrund mit

Grundwasserfreilegungen gerechnet werden muf3, sind der Unteren Wasserbe -
horde(Landratsamt Rems-Murr -Kreis) rechtzeitig vor Ausfiihrung anzuzeigen.

Wird im Zuge von Baumafl3inahmen Grundwasser erschlossen, so sind die
Arbeiten,die zur Erschlieung gefihrt haben, unverziglich einzustellen und das
Landratsamt Rems -Murr- Kreiszu benachrichtigen.

Eine Ableitung von Grundwasser ist hdchstens kurzfristig fir die Dauer der
Bauzeit zuldssig. Sie bedarf einer wasserrechtlichen Gestattung.

Eine standige Grundwasserableitung in die Kanalisation oder in ein
Oberfldchengewdsser ist unzuldssig.

Auf die Pflicht zur Beachtung der Bestimmungen des Bodenschutzgesetzes(BodSchG),
in sbesondere auf8 L,wird hingewiesen.In diesem Sinne gelten firjegliche Bauvorhaben
die getroffenen Regelungen zum Schutze des Bodens.

Wiederverwertung von Erdaushub

Unbelasteter verwertbarer Erdaushub ist einer Wiederverwertung zuzufihren.

Eine Deponierung ist nur in Ausnahmefdllen zuldssig.

Zu Beginn der BaumaBnahmen ist der hochwertige Oberboden( humoser Boden)
abzuschieben. Er ist vom ubrigen Erdaushub bis zur weiteren Verwertung

getrennt zu lagern.

Erdaushub unterschiedlicher Eignung ist separat in Lagen auszubauen,

ggf. getrennt zulagern und spezifisch zu verwerten.

.Fur den Umgang mit Boden, die zu Rekultivierungszwecken vorgesehen sind,

insbesondere furderen Lagerung und Einbringung, gelten die Vorgaben
des Hefts 10, Luft- Boden- Abfall des Ministeriums fir Umwelt,
Baden - Wurltemberg.

Freiflachen

Bereiche spdterer Freiflachen sind nach Mdglichkeit vom Baubetrieb
freizuhalten. Dort durfen notwendige Erdarbeiten(z. B. Abschieben des

Oherhndene Radenmuftran) miir mit Woatbtanfahromiimnn | 20l Beadanneecaceiin A




Baden - Wurttemberg.

32. Freiflachen

Bereiche spdterer Freiflachen sind nach Méglichkeit vom Baubetrieb
freizuhalten. Dort durfen notwendige Erdarbeiten(z.B. Abschieben des
Oberbodens, Bodenauftrag) nur mit Kettenfahrzeugen ( zul. Bodenpressung
< 4 N | cm?)ausgefihrt werden.

33. Bodenbelastungen

331 Der Baubetrieb ist so zu organisieren, daf3 betriebsbedingte unvermeidliche
Bodenbelastungen (z. B Verdichtungen) auf das engere Baufeld beschrinkt
bleiben. Sie sind am Ende der Bauarbeiten zu beseitigen.

332 Baustoffe, Bauabfdlle und Betriebsstoffe sind sozu lagern, daf Stof feintrdge
bzw. Vermischungen mit Bodenmaterial auszuschlieBen sind.

333 Werden im Zuge der Bauarbeiten wider Erwarten stoffliche Bodenbelastungen

angetroffen, ist unverziglich das Landratsamt Rems-Murr- Kreis zu
benachrichtigen.

33.4. Unbrauchbare und ] oder belastete Boden sind von verwertbarem Erdaushub
zu trennen und einer Aufbereitung oder einer geordne ten Entsorgung
‘zuzufuhren.

L. Werdenbel Erdbewegungen Altlasten festgestellt, so jst dies den Geschaftsbereichen

Umweltschutz und Gesundheit beim Landratsamt Rems - Murr-Kreis mitzuteilen

5. Beider Bauausfihrung der Gebdude istaut den Einbruchsschutz zu achten.

Auf die Moglichkeit einer kostenlosen sicherungstechnischenBeratung
durch die Kriminalpolizeiliche Beratungsstelle bei der Poli zeidirektion

Wai blingen,Tel. 07151/ 562 568 , wird hingewiesen.




Verfahrensvermerke:

Auslegungsbeschluf3 im Sinne von $ 3 Abs.2 BauGB

vom Gemeinderat gefasst am

Oftentliche Bek anntmachung der Auslegung gem. 43 " 7 -
§ 3 Abs.2 BauGB im Amtsblatt der Gemeinde am

Offentlich ausgelegt samt Begrindung gem.

& 3 Abs. 2BauGB vom...bis Ao.A2. 03 ~M-01,08

Satzung gem.§10Abs.1 BauGB vom Gemeinderat
beschlossen am 2'9*04 2008

Genehmigtgem-510Abs 2 BauGB durch-Ertassdes

+andratsamties—Rems—Murr—Kretrs—vom- i 2 g R e

In Kraft getreten gem.8 10 Abs.3 BauGB durch dffentliche
Bekanntmachung der Satzung|Genehmigung im Amtsblatt

der Gemeinde am 41{0({;(&0@3

Kaufmann
Burgermeitster

Gefertigt: Winterbach,den 219 2007

%‘:—@;,, Vermessungsbiro
; -Rudi Schule
(Unterschrift) Eichenweg 2
73650 Winterbach
Teil: R
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Kaufmann
Blrgermeister

Gefertigt: Winterbach,den 219 2007

%% Vermessungsbiro

R udi Schdle
Eichenweg 22
73650 Winterbach
Tel, 718117221
Fax. 07181]| £t 5453

(Unterschrift)

Mit Inkrafttreten dieses Planes sind sdmtliche genehmigte Festsetzungen von
Bebauungspldnen innerhalb des rdaumlichen Geltungshereiches dieses Planes

aufgehoben.

Ausfertiggﬂg;

Es wird bestdtigt,daB derlinhalt dieses Bebauungsplanes mit seinen Festsetzungen
durch Zeichnung,Farbe, Schrift und Text mit den hierzu ergangenen Beschliissen des
Gemeinderats uUbereinstimmtunddafi die fir die Rechtswirk samkeit mafgebenden

Verfahrensvorschriften beachtet wurden.

Rudersberg, den 09. Juni 2008
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Birgermeister
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Mit Inkrafttreten dieses Planes sind sdmtliche genehmigte Festsetzungen von

Bebauungsplanen innerhalb des rdumlichen Geltungshereiches dieses Planes

| aufgehoben.

Ausfertigung:

Es wird bestatigt,daf3 derInhalt dieses Bebauungsplanes mit seinen Festsetzungen

durch Zeichnung,Farbe, Schrift und Text mit den hierzu ergangenen Beschlissen des
Gemeinderats Ubereinstimmtund dai die fir die Rechtswirk samkeit mafgebenden

Verfahrensvorschriften beachtet wurden.

Rudersberg, den 09. Juni 2008
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Kaufmann

Burgermeister

Rechtsgrundlagen dieses Bebauungsplanes sind:

das Baugesetzbuch(BauGB )in der Fassungder Bekanntmachung vom
23.9. 2004 (BGBLI S. 2414),

die Baunutzungsverordnung (BauNVO) jhder Fassung der Bekanntmachung
vom 23.1.1990 (BGBL 15.132), gedndert durch Einigungsvertrag vom 31.1.1990i.V. mi
Gesetz vom-23.9.1990 (BGBL. 115.885,1124) sowie durch Artikel 3 des Investitionser-
leichterungs- und Wohnbautandgesetzes vom 22.4.1993 (BGB(. 1S, £66)

die Planzeichenverordnung 1990 (Planz V90) vom 18.12.1990 (BGB L. 1 1991 S.58 ).

die Landesbauordnung fir Baden - Wirttemberg (LBO) in der Fassung vom
8.8.1895 (GBL.S. 617).

Jeweilsinder derzeit geltenden Fassung!




