Rems-Murr-Kreis 7

Gemeinde Rudersberg
Gemarkung Rudersberg &
Flur:0 ' TS

Nr. T | A48

BebPlan, Anden Sportanlagen Rudersberg'
-Wohnbebauung Kirchenackerweg15bis17-

Vorgang: Beb. Plan ,,Anderung Il und Erweiterung Sportgeldnde
Rudersberg " RYV. 13.6.1996

Lageplan Massstab = 1:500 (Auszug aus dem Liegenschaftskataster)

Zeichenerkldrung:

EEEEENEI Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes (§9(7)BauGB)
WA Allgemeines Wohngebiet (84 BauNVO)
= Nicht Uberbaubare Grundsticksfldache
( Uberbaubare Grundsticksfldche (§9(1}Nr. 2 BauGB)

- T——Baugrenze (§ 23(3)BauNVO0)

Gemeinschaftsstellpldtze (8 9(1)Nr 4 BauGB)

Artd.baul.| Trauthdhe
Nut zung Firsthohe
Grundfld- ik Fillschema der Nutzungsschablone
chenzahl
= Dachform und
Hegwelse Dachneigung

Beschrdnkung d. Zahl d.Wohnungen

Firstrichtung (89(1) Nr 2 BauGB)
e Die Eintragung im Lageplan ist zwingend.

——o—o— Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung [ 816(5) BauNVQ)

TH max.4.20m Traufhohe max.4.20m
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Firsthohe max. 770 m
Grundflachenzahl (§16(2) Nr.1 BauNVO+ §19 BauNVO)

Abweichende Bauweise (§ 22 (4) BauNVO)
Nur Einzel-und Doppelhduser zuldssig.

Satteldach,versetztes Pultdach mit 22 - 30° Neigung

Umgrenzung von Fldchen zum Anpflanzen
von Baumen und Strduchern (83 (1)Nr. 25a BauGB)
Stehe Text A.10.

Umgrenzungvon Fldchen mit Bindungen fir Bepflanzungen und fir d
Erhaltung von Bdumen und Strduchern (§9 (1) Nr. 25b BauGB )
Siehe Text A.11.

~Umgrenzung von Fldchen zum Schutz,zur Pflege und zur

Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§9(1)Nr. 20 BauGB). Siehe Text A.12.

Kennzeichnung (89 (5)Nr 1 BauG B)
Siehe Text A.13.

3. 2008

- Bernd Frjedrich |
bevkundel  Rupgert 7



In Ergdnzung der zeichnerischen und farblichen Darstellung des Bebauungsplanes

sowie der Planzeichen und Planeinschriebe werden festgesetzt:

A.Planungsrechtliche Festsetzungen:( 89(1)+(3)BauGB
+ BauNVO)

1. Art der baulichen Nutzung;( § 9(1)Nr. 1 BauGB + §§ 1-15 BauNVO)

WA = Allgemeines Wohngebiet (§4 BauNVO)

2. MaRB der baulichen Nutzung: (89 (1) Nr1 BauGB+3816-21BauNVv0)

Grundflachenzahl (§ 16(2)Nr.1 BauNVO + 819 BauNVO)
Siehe Nutzungsschablone im Lageplan.

3 Bauweise: ( 89 1) Nr. 2 BauGB+ § 22 BauNVO)

Cl: Abweichende Bauweise (8 22(4)BauNVO0)

Wohngebdude sind als Einzel - oder Doppelhduser sind im Sinne der offenen Bauweise

zu errichten.
Grenzgaragen —Es gilt die LBO.—

L Stellung der baulichen Anlagen: (89(1)Nr2 BauGB)

Die im Lagbeptcn eingetragenen Firstrichtungen sind zwingend.

5. Uberbaubare Grundstiickstldchen: (§9(1)Nr 2BauGB+§ 23 (1) +(3) BauNVO)

Die Uberbaubaren Grundstucksfldchen sind durch Baugrenzen festgelegt.
Untergeordnete Bauteile und Vorbauten im Sinne von § 5(6)Nr 1,2 LBO z.B
Gesimse , Dachvorsprpnge ,Eingangs - und Terrassenuberdachungen, Wande,

Erker,Balkone usw.durfen die Bdugrenze bis max . 150 m uberschreiten.

6. Garagen und Stellpldtze: (89 (1)Nr4 BauGB+ § 12 BauNVO)

Garagen sind nur inner halb der uberbaubaren Grundstucksfldche zuldssig.
Ihr Mindestabstand zur dffentlichen Verkehrsfldche muR mind. 5.00m betragen.

Stellpldatze sind auch in der nicht Uberbaubaren Grundstucksflache zulassig.

7 Hohenlage der baulichen Anlagen und Gebdudehshen:
(§9(3)BauGB+ §16(2)Nr 4 BauNVO+§18 BauNVO)
Die Hohenlage wird festgesetzt durch:
— Festlegung der Erdgeschof3fubodenhohe (EFH)als Bezugshohe.

( max.030m iiber dem héchsten vorhandenen Gelandepunkt,der vomn Gebdude

angeschnitten wird).

— Festlegung der max.zul Traufhohe ( TH) von 4. 20m bezogen auf die EFH.
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— Festlegung der max.zul Traufhohe ( TH) von 4 20m bezogen auf die EFH
Die max.zulassige Traufhohe gilt fur mind. 2]3 der Gebaudelange.
Traufhohe = Schnittpunkt AuBenkante AuBenwand mit Oberseite Dachhaut

— Festlegung der max. zul. Firsthohe (FH) von 7.70m bezogen auf die EFH.
Die max.zuldssige Firsthohe gilt fur die gesamte Gebdudeldnge.
Firsthohe = Schnittpunkt der Dachhautoberkanten.

Nebenanlagen: (§9(1) BauGB + $14 (1) BauNVO)

Nebenanlagen sind auch auBerhaltb der Uberbaubaren Grundstucksflachen zwischen
siidlicher Baugrenze und sudlicher Grundstucksgrenze bis max. 40 cbm Bruttoraum -
inhalt zugelassen, jedoch pro Baugrundstuck nur 1 Anlage.

Der Abstand der Nebenanlagen zu 6ffentlichen Verkehrstlachen muf3 mind 500m,
zu privaten Grundsticksgrenzen mind. 200 m betragen.

Beschrinkung der Zahl der Wohnungen: {§39(1)Nr. 6 BauGB)

Innerhalb des Plangebietes wird die Zahl der Wohnungen beschrankt:
— Pro Einzelhaus max. 2 Wohnungen.
= Pro Doppe[haush'cilfté max. 1 Wohnung-

Pflanzgebot : (§9(1)Nr 25a BauGB)

.Auf jedem Baugrundstiick ist pro angefangener 250 mZ Grundstiicksflache ein stand-

ortgerechter Obsthochstamm zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten (s Lagepian).
Die Standorte sind bis 5 m variabel.
pfg 1: Pflanzgebot fir Obsthochstamme.
(z.B. Apfel, Birne, SuBkirsche, Zwetschge WalnuB3).
pfg2: Pflanzgebot fir standortgerechte Laubgeholzhochstamme.

(z.B. Feldahorn, Spitzahorn, Kastanie, Winterlinde, Esche).

Pflanzbindung: (§ 9(1)Nr. 25b BauGB)

Pflanzbindung fur Einzelbaume.
Die dargestellten Einzelbaume sind dauerhaft zu unterhalten.
Bei Abgang sind sie in den entsprechenden Arten nachzupflanzen.

Flache zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden Natur und Landschaft:
(89 (1)Nr. 20 BauGB)

Extensive Grunlandnutzung.

Kennzeichnung: | 39(5)Nr.1 BauGB)

Innerhalb des raumlichen Geltungsbereiches des WA ist zu Zeiten des Freibadbetriebes,
d.h.aber tages-und jahreszeitlich begrenzt, mit erheblichen Schallimmissionen zu rechnen.

Die Schallimmissons- Untersuchung des Biros W& W Bauphysik GbR, 71409 Schwaikheim |

vom 4 Oktober 2005 Liegt der Begrundung zum Bebauungsplan bei




B. Ortliche Bauvorschriften: (§74 LBO)

5

Dachform und Dachneigung: (§74(1)Nr1 LBO)

Wohngebdude : Satteldach, versetztes Pultdach mit 22-30° Neigung.
Garagen: Satteldach mit 22-30° Neigung.

AuBere Gestaltung der Gebdude: (8§ 7411)Nr1 LBO)

21. Die geneigten Dachfldchen sind mit kleinformatigen, natur roten bis rotbraunen
Dachdeckungselementen (ZiegelgroRe) einzudecken.

2.2. Die AuBlenfassaden sind in gedeckten Farben ( Hellbezugswert 60-80)auszufiihrer
Ausnahme : Sockel, Hellbezugswert 30- 80.

Solaranlagen: (§74(1)Nr 1 LBO)

Solaranlagen sind grundsadtzlich zuldssig; jedoch nicht als Dachaut bauten, die von
der festgesetzten Dachneigung abweichen.

Aufschdttungen und Abgrabungen: | 8 74 (1)Nr 3und §10 Nr. 1,23 B0)

Aufschiuttungen und Abgrabungen sind nur bis*1.00m zugelassen ,in begrundeten

Fdllen sind Ausnahmen nach §56(3)LBO moglich.

An den Grundstucksgrenzen muf3 das Geldnde angeglichen werden.

Hinweis : Gelandeveranderungen missenim ganzen Ausmaf in den Bauvorlagen
dargestellt werden..

Gestaltung der AuBenanlagen und Stellpldtze: (874(1)Nr.3 LBO)

Die nicht Uberbauten Grundstiicksfldchen sind mit Ausnahme der Erschliessungs-
flachen und Stellplatzflachen gdrtnerisch anzulegen.

Erschliessungsflachen (Garagenzufahrten,Wege) und oberirdiche Stellplatze
durfen nur mit wasserdurchldssigen Beldgen (AbfluRbeiwertZ2 05)hergestellt
werden. Wasserdurchldssige Belage sind z.B.: Rasensteine, Spurplatten,Schotter-
rasen,Pflasterbeldge mit breiten Fugen u. A .

Mit dem Bauantrag ist ein Picn zur Gestclttfng der Freiflachen im Massstab 1:100
oder 1:200 einzureichen.

AuBenantennen: (8§74 (1)Nr 4 LBO)

Je Gebaude ist max.1 AuBenantenne und 1 Sotellitenempfongsonlcge zulassig.Bel Er-
richtung einer Satellitenempfangsanlage auf dem Dach eines Gebdudes ist diese Anlage
farblich an die Dachfarbe anzugleichen, Werbehinweise auf der Anlage sind nicht zuldssic

Stellplatznachweis: (§ 74 (2 )Nr 2 LBO)

Wohnainhaitan hic /N Ar VMAlhefl S Ak SR,




BEH
ERY
RUT

rasen,Pflasterbeldge mit breiten Fugen u.A..
Mit dem Bauantrag ist ein Plan zur Gestaltung der Freifldchen im Massstab 1:100
oder 1:200 einzureichen.

AuBenantennen: (874 (1)Nr 4 LBO)

Je Gebdude ist max.1 AuBenantenne und 1 Satellitenempfangsanlage zulassig.Bei Er-
richtung einer Satellitenempfangsanlage auf dem Dach eines Gebdudes ist diese Anlage
farblich an die Dachfarbe anzugleichen, Werbehinweise auf der Anlage sind nicht zuldssis

Stellplatznachweis: (8§ 74 (2 )Nr. 2 LBO)

Wohneinheiten bis 40 gm Wohnfldche: 1 Stellplatz.
Wohneinheiten grofer als 40 gm Wohnfldche: 15 Stellpldtze. ,
Sofern sich bei der Berechnung halbe Stellpldtze ergeben,ist aufzurunden.
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Beim Vollzug der Planung konnen bisher unbekannte Funde entdeckt werden.
Diese sind unverziglich einer Denkmalschutzbehorde oder der Gemeinde anzu-
zeigen. Der Fund und die Fundstelle sind bis zum Ablauf des vierten Werktages
nach der Anzeige in unverdndertem Zustand zuerhalten,sotern nicht die Untere
Denkmalschutzbehorde oder das Regierungsprasidium Abteilung 2 mit einer Ver-
kurzung der Frist einverstanden ist. (8 2005¢h6).

Aut die Ahndung von Ordnungswidrigkeiten nach 8 27 DSchG wird verwiesen

MafBnahmen, bei denen aufgrund der Tiefe des Eingriffs in den Untergrund mit

Grundwasserfreilegungen gerechnet werden muf, sind der Unteren Wasserbe-
horde( Landratsamt Rems-Murr -Kreis) rechtzeitig vor Ausfuhrung anzuzeigen.

Wird im Zuge von Baumafnahmen Grundwasser erschlossen, so sind die
Arbeiten, die zur ErschlieBung gefuhrt haben, unverzuglich einzustellenund das
Landratsamt Rems-Murr- Kreis zu benachrichtigen.

Eine Ableitung von Grundwasser ist hochstens kurzfristig fur die Dauer der
Bauzeit zuldssig. Sie bedarf einer wasserrechtlichen Gestattung.

Eine standige Grundwasserableitung in die Kanalisation oder inein
Oberfldchengewdsser istunzuldssig.

Auf die Pflicht zur Beachtung der Bestimmungen des Bodenschutzgesetzes(BodSchG),
in sbesondere aut8 L, wird hingewiesen.In diesem Sinne gelten furjeglicheBauvorhaben
die getroffenen Regelungen zum Schutze des Bodens.

Wiederverwertung von Erdaushub

Unbelasteter verwertbarer Erdaushub ist einer Wiederverwertung zuzufuhren.

Eine Deponierung ist nur in Ausnahmefdllen zulassig.

Zu Beginn er BaumaBnahmen ist der hochwertige Oberboden( humoser Boden)
abzuschieben. Er istvom Ubrigen Erdaushub bis zur weiteren Verwertung

getrennt zu tagern.

Erdaushub unterschiedlicher Eignung ist separat in Lagen auszubauen,

9gf. getrennt zulagern und spezifisch zu verwerten.

Fur den Umgang mit Boden, die zu Rekultivierungszwecken vorgesehen sind,
insbesondere furderen Lagerung und Einbringung, gelten die Vorgaben
des Hefts 10, Luft- Boden- Abfall des Ministeriums fur Umwelt,

Baden - Wurltemberg.
Freiflachen
Bereiche spdaterer Freiflachen sind nach Moglichkeit vom Baubetrieb

freizuhalten. Dort durfen notwendige Erdarbeiten(z. B. Abschieben des
Oberbodens, Bodenauftrag) nur mit Kettenfahrzeugen ( zul. Bodenpressung



J L4 FUr gen umgang mit DOUen, die ZU MEKULLIVIEIUIIYSZWELKEL VUl yedeiiet! Siiig,
insbesondere furderen Lagerung und Einbringung, gelten die Vorgaben
des Hefts 10, Luft- Boden- Abfall des Ministeriums fur Umwelt,
Baden - Wurttemberg.

32. Freiflachen

Bereiche spdaterer Freiflachen sind nach Moglichkeit vom Baubetrieb
freizuhalten Dort durfen notwendige Erdarbeiten(z B. Abschieben des
Oberbodens, Bodenauftrag) nur mit Kettenfahrzeugen ( zul. Bodenpressung
< 4 N | cm?)ausgefihrt werden.

J33. Bodenbelastungen

331 Der Baubetriebist so zu organisieren, dafl betriebsbedingte unvermeidliche
Bodenbelastungen (z.B Verdichtungen) auf das engere Baufeld beschrdankt
bleiben. Sie sind am Ende der Bauarbeiten zu beseitigen.

332Baustoffe, Bauabfdlle und Betriebsstoffesind sozu lagern, daf Stof feintrdge
bzw. Vermischungen mit Bodenmaterial auszuschlieBen sind.

333 Werden im Zuge der Bauarbeiten wider Erwarten stoffliche Bodenbelastungen
angetroffen, ist unverzuglich das Landratsamt Rems-Murr-Kreis zu
benachrichtigen.

33.4. Unbrauchbare Und] oder belastete Boden sind von verwertbarem Erdaushub
zu trennen und einer Aufbereitung oder einer geordneten Entsorgung
zuzufuhren.

L. Werdenbei Erdbewegungen Altlasten festgestellt, so jst dies den Geschaftsbereichen

Umweltschutz und Gesundheit beim Landratsamt Rems- Murr-Kreis mitzuteilen.

5. Beider Bauausfuhrung der Gebaude istaut den Einbruchsschutz zu achten.
Auf die Moglichkeit einer kostenlosen sicherungstechnischenBeratung
durch die Kriminalpolizeiliche Beratungsstelle bei der Poli zeidirektion

Wai blingen,Tel. 07151/ 562 568 ,wird hingewiesen.




Verfahrensvermerke:

Auslegungsbeschluf3 im Sinne von & 3 Abs. 2 BauGB
vom Gemeinderat gefasst am

Oftentliche Bekanntmachung der Auslegung gem.
§ 3 Abs.2 BauGB im Amtsblatt der Gemeinde am

Offentlich ausgelegt samt Begrindung gem.
S 3 Abs. 2 BauGB vom....bis

Satzung gem.§1OAbs.1 BauGB vom Gemeinderat
beschlossen am

Genehmigtgem-510Abs 2 BauGB - durch-Ertassdes

+andratsamtes—Rems—Murr—Kreisvom-

In Kraft getreten gem.8 10 Abs.3 BauGB durch dffentliche
Bekanntmachung der Satzung|Genehmigung im Amtsbla tt

der Gemeinde am

Ruderspgrg, den ‘96(0\10( Z"WQ

Schneider
Burgermeister

Gefertigt: Winterbach,den 1. August 2005

e Vermessungsbiiro
R udi Schdile
Eichenweg 22

73650 Winterbach

Tel 0718217 2 211
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Mit Inkrafttreten dieses Planes sind sdmtliche genehmigte Festsetzungen von
Bebauungsplanen innerhalb des rdumlichen Geltungshereiches dieses Planes

aufgehoben.

Ausfertigung:

Es wird bestatigt,dafl derlnhalt dieses Bebauungsplanes mit seinen Festsetzungen

durch Zeichnung,Farbe, Schrift und Text mit den hierzu ergangenen Beschlissen des
Gemeinderats ubereinstimmtunddall die fur die Rechtswirksamkeit maf3gebenden

Verfahrensvorschriften beachtet wurden.

Rudersbdg, den Ol (oL (Lo

i’

Schneider
Burgermeister

Rechtsgrundlagen dieses Bebauungsplanes sind:

das Baugesetzbuch(BauGB )in der Fassungder Bekanntmachung vom
1.10. 2004 (BGBLI S. 2414).

die Baunutzungsverordnung (BauNVO) inder Fassung der Bekanntmachung
vom 23.1.1990 (BGBL [5.132), gedndert durch Einigungsvertrag vom 31.1.19901.V.m
Gesetz vom 23.9.1990 (BGBL. [15.885 1124) sowie durch Artikel 3 des Investitionser:
leichterungs- und Wohnbaulandgesetzes vom 224.1993 (BGBL. 1 S. L66).

die Planzeichenverordnung 1990 (Planz V90) vom 18.12.1990 (BGBL I 1991 S.58 |

die Landesbauordnung fir Baden - Wirttemberg (LBQO) in der Fassung vom
8.8.1995 (GBL.S. 617).

Jeweils inder derzeit geltenden Fassung!




