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Gemar kung Rudersberg | M

Flur: 0

Bebauungsplan , Akazienweg"

Vorgang: Beb Plan, Anderung und Erweiterung II Eichhalde”
RV. 21.10.1993 '

Lageplan: Maflstab=1:500 (Auszug aus dem Liegenschaftskataster)

Zeichenerklarung:

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
FENEENNE des Bebauungsplanes (§9(7)BauGB)

WA Allgemeines Wohngebiet (84 BauNVO)

 Nicht Uberbaubare Grundsticksfldche

E——=1 | Uberbaubare Grundstiicksflache (89(1) Nr 2 BauGB)

————Baugrenze (§23(3)BauNVO)

:' GA I ~ Garage (89(1)Nr4 BauGB)

Art d. baul. |Hohenbeschrankung

Nutzung siehe Text A.®

Grundfld- |Geschoffld - I
chenzahl |chenzahl Fullschema der Nutzungsschablone

Bauweise [Pachform und
Dachnetgung

Beschrankung d. Wohnungen

Firstrichtung (§9(1)Nr2 BauGB)

Die Eintragung im Lageplan ist zwingend.

Grundfldchenzahl (§16(2)N1 BauNVO + 819 BauNVO)

Offene Bauweise (§22(2) BauNVvO)
Nur Einzelhaduser zulassig.

04
GeschoRfldchenzahl (§16(2) Nr 2 BauNVO+ § 20 BauNVO)
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urrene sauwelse (5 4Z(2)8auNVvU)
Nur Doppelhduser zuldssig

Satteldach mit 22-30° Neigung
Erdgeschof3fuRbodenhdhe

Traufhdhe

Offentliche Verkehrsfldche (3 9(1)Nr. 11 BauGB)

Grunfldche als Bestandteil von Verkehrsanlagen
im Sinne von 8127 (2)Nr 4 BauGB.

Flachen fur Aufschiittungen und Abgra—

Aufschittung
bungen, soweit sie zur Herstellung des
StraBenkorpers erforderlich sind
Abgrabung (89(1)Nr. 26 BauGB)

Visierbruch

Hohenlinie mit Hohenzahl im neuen System

Leitungsrecht (§9(1)Nr.21 BauGB)

Umgrenzung von Flédchen zum Anpflanzen von Baumen
und Strduchern (89(1)Nr 250 BauGB)
—Siehe Text A.1N—

Umgrenzung von Flédchen mit Bindungen fiir Bepflanzungen

und fidr die Erhaltung von Baumen und Strduchern
(§9(1)Nr. 25b BauGB) —Siehe Text A 12 —
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In Erganzung der zeichnerischen und farblichen Darstellung des Bebauungsplanes

sowie der Planzeichen und Planeinschriebe werden festgesetzt:

A Planungsrechtliche Festsetzungen: (8911)+(2)BauGB + BauNVO)

1. Art der baulichen Nutzung:(§9(1)Nr1 BauGB. §§‘l - 15 BauNVO)

WA = Allgemeines Wohngebiet (84 BauNVO)

2. MaB der baulichen Nutzung:(§3(1)Nr1BauGB +8816-21 BauNVO)
Grundfldchenzahl (§16(2)Nr 1 BauNVO- §19 BauNVO)
GeschofRfldachenzahl (§16(2)Nr 2 BauNVO + 820BaunNVO)

Siehe Nutzungsschablonen im Lageplan.

3. Bauweise : (89(1) Nr.2 BauGB + § 22 BauNVO)
- Offene Bauweise (8 22(2) BauNVvOQ) fDE _ Offene Bauweise(3822(2)BauNV0)
Nur Einzelhauser zuldssig. Nur Doppelhduser zuldssig.

Siehe Nutzungsschablonen im Lageplan.

L Unbedeutende Bauteile:(§23(3) BauNVO)
Balkone, Vorddcher, Erker und Wintergdrten dirfen die Baugrenzen bis150m
uberschreiten. Sie mussen der baulichen Gesamtanlage jedoch deutlich unter-
geordnet sein. (max. 1|3 der Gebaudeldnge).
Ausnahmen sind in begrindeten Fallen zugelassen.

Uberbaubare Grundstiicksfldchen: (§9(1)Nr2 BauGB iV.m.§ 23 BauNVO)

Die Uberbaubaren Grundsticksfldchen sind durch Baugrenzen nach 823(3)BauNVO

(@p]

festgelegt,

6. Stellung der baulichen Anlagen: (§9(1)Nr2 BauGB)
Die im Lageplan eingetragenen Hauptfirstrichtungen sind zwingend.

7. Garagen und Stellpldtze: (§9(1)Nr4 BauGB « 812 BauNVO)
Garagen sind nur innerhalb der daflr festgesetzten Flachen undinnerhalb
der Uberbaubaren Grundsticksfldchen zuldssig.
Zusatzlich notwendige Stellpldtze sind auch in der nicht iiberbaubaren Grund-
sticksfldche zuldssig.

8. Hohenlageder baulichen Anlagen und Gebdudehshen:
(§9(2)BauGB+ §16(2)BauNVO + $18 BauNVO)

Die Hohenlage wird festgesetzt durch:
— Festlegung der Erdgeschof fuBbodenhohe (EFH) als Bezugshohe.

Anf die Fintraauna im laaenlan wird verwiesen.




10.

1.

12.

13.

— Festlegung der max.zulassigen [(raufhone(IH)vons.UUM Dezogen QuT die trH.

Eine Verdnderung der EFH ist zuldssig, jedoch darf die aufdie EFH bezogene
Trauf hohe nicht Gberschritten werden.

Traufhohe = Schnittpunkt AuBenkante AuBenwand mit Oberseite Dachhaut.
Die max.zuldssige Traufhdhe gilt fir mind. 2|3 der Gebdudeldnge.

Beschrdnkung der Zahl der Wohnungen: (§9(1)Nr.6 BauGB)

Siehe Nutzungsschablonen im Lageplan.
in den Doppelhaushdlften Akazienweg5 und7 sind neben 1 Hauptwohnung jeweils noch1 Einliegerwohnung bis 40gm
zuldssig- [GR-Beschluf vem 23.02.1399).

Leitungsrecht: | 89 (1)Nr. 21 BauGB)

Siehe Eintragungen im Lageplan.

Pflanzgebot: ( 833(1)Nr. 250 BauGB)

Die festgesetzten Flachen sind zu bepflanzen und dauernd zu unterhalten.
Die Standorte dirfen bis 3 m verschoben werden.

pfg 1: Pflanzgebot fir einheimische, hochstdmmige Obstbdaume.
Z.B. Apfel Birne ,Suflkirsche,Zwetschge, Walnuf3.

pfg2: Pflanzgebot fur heimische Strducher

Z.B. Liguster, Hainbuche, WeiBdorn.

Pflanzbindung: (§9(1)Nr. 25 b BauGB)

Pflanzbindung fur Obstbdume.
Die BAume sind zu erhalten,zusichern,zu pflegen und bei natirlichem Abgang
nachzupflanzen bzw.zu ersetzen.

Sicherung des Oberbodens:(§9(1)Nr 20 BauGB)
Der Oberboden muf3 vor Baubeginn in Lagen profilgerecht abgeschoben und lagen-

weise auf dem jeweiligen Grundstick gelagert werden. Nach Beendigung der
BaumafBlnahme mufl3 der Oberboden in Lagen wieder profilgerecht eingebaut
werden.

Besonderer Hinweis:

Westlich des Plangebietes befindet sich der bestandsgeschitzte landwirt-
schaftliche Betrieb Kirchenackerhof1.Von den dort ausgelbten landwirtschaft-
Llichen Nutzungen konnen Immissionen ausgehen,die im Rahmen des Rucksicht-
nahmegebotes hinzunehmen sind.




B. Ortliche Bauvorschriften: (§74 LBO)

1 Dachform und Dachneigung: (§74(1)Nr1 LBO)

-\Nohngebdude:Sqttelddcher mit 22-30° Neigung.
Garagen: Flachddcher mit Begrinung, bzw. Sattelddcher mit 20-25°Neigung.

2. AuBere Gestaltung der Gebdude: (§74(1)Nr 1 LBO)

Ge

El
: 21 Die geneigten Dachfldchen sind mit kteinformatigen,nmturroten bis
| rotbraunen Dachdeckungselementen(ZiegelgréBe) einzudecken .
‘ 2.2 Die AuBenfassaden sind in gedeckten Farben {Hellbezugswert 60 - 80)
|
e

auszufuhren. Ausnahme: Sockel,Hellbezugswert 30-80.

3. Solaranlagen:(87411)Nr1 LBO)

Solaranlagen sind grundsdtzlich zuldssig, jedoch nicht als Dachaufbauten,

die von der festgesetzten Dachneigung abweichen.

L Aufschittungen und Abgrabungen: (8 74 (1)Nr3 LBO)

Veranderungen des natirlichen Geldndes durch Autschuttungen und Abgra-

134 bungen sind nur bis*1.00 m zugelassen.

i Ausnahmen sind in begriindeten Fdllen zugelassen.
\ An den Grundsticksgrenzen muB das Geldnde angeglichen werden.

Hinweis: Geldndeverdnderungen miissen im ganzen Ausmafl in den Bauvorlagen
dargestellt werden. Amtliche Geldndeschnitte sind vorzulegen.

N

5. Cestaltung der AuBenanlagen und Stellpldtze:(§ 74(1)Nr.3 LBO)

Die nicht Uberbauten Grundsticksfldchen sind mit Ausnahme der Erschlies-
sungsfldchen und Stellplatzfldchen gartnerisch onzulegen,'
Erschlieﬁungsf[dchen(Garagenzufchrten,Wege) und oberirdische Stellpldtze
dirfen nur mit wasserdurchldssigen Beldgen (AbfluBbeiwertz05) hergestellt
i werden. Wasserdurchldssige Beldge sind z.B - Rasensteine ,Spurplatten,

4

| Schotterrasen, Pflasterbelége mit breiten Fugen u.A..

6.  AuBenantennen: (§74(1)Nr. 4 LBO)

AuBenantennen sind unzuldissig, sofern ein AnschluB an eine Gemeinschafts-
antenne bzw. Breitbandkabel gewdhrleistet ist.

Ist dies nicht der Fall,ist je Gebdude max. eine Antenne zuldssig.

Satellitenempfangsanlagen in Verbindung mit einer Antenne zdhlen als
eine Auflenantennenanlage.

: Bei Errichtung einer Satellitenemptangsanlage auf dem Dach des Wohnae béu-
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Beim Vollzug der Planung konnen bisher unbekannte Funde entdeckt werden.
Diese sind unverzuglich einer Denkmalschutzbehorde oder der Gemeinde anzu-
zeigen. Der Fund und die Fundstelle sind bis zum Ablauf des vierten Werktages
nach der Anzeige in unverdndertem Zustand zuerhalten sofernnicht die Denk -
malschutzbehorde oder das Landesdenkmalamt mit einer Verkurzung der Frist
einverstanden ist. (§ 20 DSchG)

Auf die Ahndung von Ordnungswidrigkeiten nach 827D5c¢hG wird verwiesen.

MaBnahmen  bei denen aufgrund der Tiefe des Eingriffs in den Untergrund mit
Grundwasserfreilegungen gderechnet werden muf3, sind der Unteren Wasserbe -
horde (Landratsamt Rems - Murr - Kreis) rechtzeitig vor Ausfuhrung anzuzeigen

Wird im Zuge von BaumafBnahmen Grundwasser erschlossen, so sind die
Arbeiten,die zur ErschlieBung gefuhrt haben, unverziglich einzustellen und das
Landratsamt Rems - Murr- Kreis zu benachrichtigen.

Eine Ableitung von Grundwasser ist hochstens kurzfristig fir die Dauver der
Bauzeit zuld ssig. Sie bedarf einer wasserrechtlichen Genehmigung.
Eine stdndige Grundwasserableitung in die Kanalisation oder in ein

Oberfldchengewdsser ist unzuldssig.

Auf die Pflicht zur Beachtung der Bestimmungen des Bodenschutzgesetzes(Bod SchG),
insbesondere auf §4, wird hingewiesen.In diesem Sinne gelten fiir jegliche Bauvorhaben
die getroffenen Regelungen zum Schutze des Bodens.

Wiederverwertung von Erdaushub

Unbelasteter verwertbarer Erdaushub ist einer Wiederverwertung zuzufihren.
Eine Deponierung ist nur in Ausnahmefdllen zuldssig.

Zu Beginn der BaumafBnahmen ist der hochwertige Oberboden ( humoser Boden)
abzuschieben. Er ist vom Ubrigen Erdaushub bis zur weiteren Verwertung
getrennt zu lagern.

Erdaushub unterschiedlicher Eignung ist separat in Lagen auszubauen,
ggf. getrennt zu lagern und spezifisch zu verwerten.

Fur den Umgang mit Boden, die zu Rekultivierungszwecken vorgesehen sind |
insbesondere fur deren Lagerung und Einbringung ,gelten die Vorgaben
des Hefts 10, Luft - Boden - Abfall des Ministenums fur Umwelt,
Baden - WUrftemberg-

Freifldchen

Bereiche spdterer Freifldchen sind nach Mdglichkeit vom Baubetrieb
treizuhalten. Dort dirfen notwendige Erdarbeiten(z.B. Abschieben des
Oberbodens , Bodenauftrag) nur mit Kettenfahrzeugen (zul. Bodenpressung
<4 N [ cm?)ausqefihrt werden. 4



3.3 Bbdenbelostungﬂ

331 Der Baubetrieb ist so zu organisieren, daf3 betriebsbedingte unvermeidliche
Bodenbelastungen (z B. Verdichtungen) auf das engere Baufeld beschrankt
bleiben. Sie sind am Ende der Bauarbeiten zu beseitigen.

3.32 Baustoffe , Bauabfille und Betriebsstoffe sind so zu lagern, da3 Stoffeintrdage
bzw. Vermischungen mit Bodenmaterial auszuschlieBen sind.

333 Werden im Zuge der Bauarbeiten wider Erwarten stoffliche Bodenbelastungen
angetroffen, ist unverziglich das Landratsamt Rems - Murr- Kreis zu
benachrichtigen.

334 Unbrauchbare und [oder belastete Boden sind von verwertbarem Erdaushub
zu trennen und einer Aufbereitung oder einer geordneten Entsorgung
zuzufuhren.

L. Es gilt die Stellplatzsatzung der Gemeinde.

5. Werden bei Erdbewegungen Altlasten festgestellt,so ist dies dem Fachbereich
_Technik " des Umweltschutzamtes sowie dem Gesundheitsamt mitzuteilen.

5. Bei der Bauausfuhrung der Gebdude ist auf den Einbruchsschutz zu achten.
Auf die Moglichkeit einer kostenlosen sicherungstechnischen Beratung
durch die Kriminalpolizeiliche Beratungsstelle bei der Polizeidirektion
Waiblingen, Tel. 07151/562586 wird hingewiesen.

7. Anlagen zum Sammeln, Verwenden oder Versickern von Niederschlagswasser

sind im Baugebiet zuldssig und erwunscht.




Reil Verfahrensvermerke:

AuslegungsbeschluBl im Sinne von & 3 Abs 2 BauGE
il , vom Gemeinderat gefasst am 1 2608

Otfentliche Bekanntmachung der Auslegung gern .

83 Abs.2 BauGB im Amtsblatt der Gemeinde am ...1012.1938
Oftentlich ausgelegt samt Begrindung gem .
§ 3 Abs. 2 BauGB vom .. bis | 18.12.1998-18.01.199
Satzung gem §10 Abs.1 BauGB vom Gemeinderat

23021889 0

beschlossen am

11111

In Kraft getreten gem. §10 Abs 3 BauGB durch offentliche
Bekanntmachung der SatzunglGenehmigung im Amtsblatt

der Gemeinde am 4'16(??’1"“/10]&‘%

111'3\@
|
:‘ Rude sberg,denm/.\_"m% Aqalal

1 Schneider
112 b Burgermeister

Gefertigt: Winterbach,den 25 August 1998 | 24 November 1998
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Gefertigt: Winterbach, den 25. August 1998/21..November 1998

/lﬁér-:e.‘_ . VerRmedSSéJr\r?SbUro
(Unterschrift) Eichenweg 22

73650 Winterbach
Tebt 07181 72211
Fax. 07181 | (5453

Mit Inkmafttreten dieses Planes sind sdmtliche genehmigte Festsetzungen von
Bebauungspldnen innerhalb des rdumlichen Geltungsbereiches dieses Planes

aufgehoben.

Ausfertigung:

Es wird bestdtigt,daB der Inhalt dieses Bebauungsplanes mit seinen Festsetzungen
durch Zeichnung,Farbe, Schrift und Text mit den hierzu ergdngenen Beschlussen des
Ge meinde rats tbereinstimmt und daf3 die fir die Rechtswirksamkeit maBgebenden
Verfahrensvorschriften beachtet wurden.

Ruders rg,den_.‘_25.l.93z(9..9.....

Schneider
Burgermeister

Rechtsgrundlagendieses Bebauungsplanes sind:

— das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
27.8.1997 (BGBL.1 5.2141)

— die Baunutzungsverordnung {BauNV0) in der Fassung der Bekanntmachung

vom 23.1.1990(BGBL.15.132},
gedndert durch Einigungsvertrag vom 31.8.13390 i.V.mit Gesetz vom
23.9.1990 (BGBL. 1 5.885, 1124}

— die Planzeichenverordnung 1990 (Planz V 90) vom 18.12.1990 (BGBL.1 1991 S.58)

— die Landesbauordnung fur Baden-Wirttemberg (LBO) in der Fassung vom
§.8.1995 (GBL. 5.617)




