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Zeichenerkldrung: .
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WA Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)
Q Nicht iberbaubare Grundstiicksflache
09 Tl —Uberbaubare Grundstiicksfldche (89(1)Nr 2 BauGB)
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Nutzung
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Grundfld- | GeschoBfld-
chepzahl | chenzahl

Badweise Dachfor[n und
B Dachnetgung

Bedrenzung dWohneinheiten

S0 33-38°
EFH N 308.75

- ——Baugrenze (§23(3)BauNVO0)

Garage (§9(1)Nr. 4 Bau GB)

Fullschema der Nutzungsschablone

Firstrichtung (891)Nr 2 BauGB)

Die Eintragung im Lageplan ist zwingend.

Grundfldachenzahl ( §16(2)Nr 1 BauNVOs 819BauNV0)

Gescholflachenzahl (§16(2)Nr.2 BauNVO0+8 20BauNVO)

Offene Bauweise (§22(2)BauNVO)
Nur Einzelhduser zuldssig.

Satteldach mit 33-38° Neigung

Erdgeséhoﬁfuﬁbodenhdhe im neuen System

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung (816(5)BauNV0)
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Garage (§9(1)Nr 4 BauGB)

Fullschema der Nutzungsschablone

Firstrichtung (89(1)Nr. 2BauGB)

Die Eintragung im Lageplan ist zwingend.

Grundflachenzahl ( 816(2)Nr 1 BauNVO+ §13BauNV0)

Geschoffldachenzahl (816(2)Nr.2 BauNV0+8 20BauNVO)

Offene Bauweise (§22(2)BauNVO)
Nur Einzelhduser zuldssig.

Satteldach mit 33-38° Neigung

Erdgeséhoﬂfuﬁbodenhdhe im neuen System

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung (816(5)BauNV0)

Flache fur die Landwirtschaft (§3(1Nr18a BauGB)

Umgrenzung von Fldchen zum Anpflanzen von Bdaumen
(§9(1)Nr. 250 BauGB) —Siehe Text A 9. —

Hohenlinie mit Hohenzahl im neuen System

Gehrecht oufgehobén Lt Gemeinderatsbeschlufl vom 9.6.1998



Rechtsgrundlagen dieses Bebauungsplanes sind:

ab

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 8.12. 1986 (BGBL.1 S. 2253),
geandert durch Gesetz vom 25.Juli1988(BGBL.5.1033)durch den Einigungsvertrag
vom 31.8.1930 i V. m. Gesetz vom 23.9.1990 ( BGBL. 11 S. 885),

geandert durch das Gesetz zur Erleichterung von Investitionen und

der Ausweisung und Bereitstellung von Wohnbauland [ Investitionser -
leichterungs - und Wohnbaulandgesetz vom 22. April1393 ( BGBL. I S.466).

Gesetz zur Erleichterung des Wohnungsbaus im Planungs - und Baurecht
sowie zur Anderung mietrechtlicher Vorschriften { Wohnungsbau -
Erleichterungsgesetz - WoBauerlG) vom 17.Mai 1990 ( BGBL. 1 S. 326)
Artikel 2 - MaBnahmengesetz zum Baugesetzbuch (BauGB - MaBnahmen G)
gedndert durch. Artikel 15 des Investitionserleichterungs - und Wohnbau-
landgesetzes vom 22. April 1993 ( BGBL 1 S. 466), Neufassung des
Mafnahmengesetzes zum Baugesetzbuch ( BauGB - MaBnahmen G)
bekanntgemacht am 6. Mai 1993 . ( BGBL. 1 S. 623).

die Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.01. 1990 (BGBL. 1 $.132 ), gedndert durch Einigungsvertrag vom
31. August 1990 i.V.m. Gesetz vom 23. September 1990 (BGBL. II S.

885 1124 ) '

gedndert durch das Gesetz zur Erleichterung von Investitionen und
der Ausweisung und Bereitstetlung von Wohnbauland ( Investitionser -
leichterungs - und Wohnbaulandgesetz vom 22.April 1993 (BGBL.1S. 466)

die Planzeichenverordnung 1990 ( Planz V 90) vom 18. Dezember 1990
(BGBL. 1 1991 S.58)

die Landesbauordnung fir Baden- Wirttemberg ( LBO) in der Fassung
vom 8. August 1995 (GBL. S. 617)

j

[
1.1.1998 -

das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
27 8.1997 (BGB(.1. 5.2147)

die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23.1.1990 (BGBL.1 5.132),

gedndert durch Einigungsvertrag vom 31.8.1990 i.V. mit Gesetz vom
23.9.1990 (BGBL.1I $.885,1124)

die Planzeichenverordnung 1.990 (Planz V 90) vom 18.12.1990 (BGBL .1 1991S.58)

die Landesbauordnung fir Baden-Wirttemberg (LBO)in der Fassung vom
8.8.1995 (GBL.5.617) ;




ln Erganzung der zeichnerischen und farblichen Darstellung des Bebauungsplanes

sowie der Planzeichen und Planeinschriebe werden festgesetzt:

A Planungsrechtliche Festsetzungen: (589(1)+(21BauGB + BauNVO)

\ 1. Art der baulichen Nutzung:(89(1)Nr1BauGB+ 88 1-15 BauNVO)
WA = Allgemeines Wohngebiet (8 4 BauNVO)

2. MaB der baulichen Nutzung: (8 9(1)Nr1BauGB +»8816-21BauNVO)

Grundflachenzah!l (8§ 16(2)Nr1 BauNVO+ 819 BauNVO)
5 GeschofRflachenzahl [ §16(2) Nr.2 BauNVO +820 BauNVO)
Siehe Nutzungsschablone im Lageplan.

3. Bauweise: (§9(1)Nr. 2 BauGB+822 BauNVO)

é = Offene Bauweise (8§ 22(2) BauNVO)
Nur Einzelhduser zuldssig-

4. Unbedeutende Bauteile :(§23(3)BauNVO)
Balkone , Vorddcher, Erker und Wintergdrten durfen die Baugrenzen bis

[

150m Uberschreiten.

o
o
o

|

5. Stellung der baulichen Anlagen: (§3(1)Nr.2 BauGB)
Die im Lageplan eingetragene Hauptfirstrichtung ist zwingend.

-

6. Garagen und Stellplatze:(§3 () Nr4BauGB+512 BauNVO)
Garagen sind nur innerhalb der dafir festgesetzten Flachen und innerhalb
der Uberbaubaren Grundsticksfldchen zul@ssig-
Zusdtzlich notwendige Stellpldatze sind auchin der nicht (berbaubaren Grund-

e

sticksfldche zuldssig-

7, H‘dhé;'nloge der baulichen Anlagen und Gebdudeh&hen:
( €9 (2)BauGB+ §16(2) Nr.t BauNVO+$ 18 BauNVO)
Die Hohenlage wird festgesetzt durch:
— Festlegung der ErdgeschoBfuBbodenhohe (EFH) als Bezugshohe.
Auf die Eintragung im Lageplan wird verwiesen.
— Festlegung der max.zuldssigen Traufhohe (TH)von 400mbezogen auf die EFH.
Eine Verdanderung der EFH ist zul@ssig; jedochdarf die auf die EFH bezogene
Traufhohe nicht Gberschritten werden.
Traufhohe = Schnittpunkt AuBenkante AuBenwand mit Oberseite Dachhaut.
Die max. zuldssige Traufhdhe gilt fiir mind. 2|3 der Gebdudeldnge.

8. Beschrédnkung der Zahl der Wohnungen:(§9(1)Nrn.6 BauGB)

Pro Wohngebdude sind max.2 Wohnungen zugelassen.

9. Pflanzgebot: (89(1)Nr. 25a BauGB)

Nia foctnoacatrton Flarhen cind mit einheaimicrhen hnrhetdmminen Nhet -

706

l-w—*i



[ e A ] |_\.IS\_FI.\.‘|I gl B R T R e ] 5 Wlowemape = s s TR Dl SRSON - — =) -

— 6 Garagenund Stellpliatze:(§9(1) Nr4BauGB+512 BauNVO)

Garagen sind nur innerhalb der dafir festgesetzten Flachen und innerhalb
der Gberbaubaren Grundstticksfldchen zuldssig-

Zusdtzlich notwendige Stellpldatze sind auchin der nicht iberbaubaren Grund-
sticksfldche zuldssig-

7. Hohenlage der baulichen Anlagen und Gebdudehohen:
( §9 (2)BauGB: 816 (2) Nr.4 BauNVO+§ 18 BauNVO)
Die Hohenlage wird festgesetzt durch:
— Festlegung der Erdgeschofufbodenhdhe ( EFH) als Bezugshohe.
Auf die Eintragungim Lageplan wird verwiesen.
— Festlegung der max.zuldssigen Traufhdhe (TH)von 400mbezogen auf die EFH.
Eine Verdnderung der EFH ist zuldssig; jedochdarf die auf die EFH bezogene
Traufhohe nicht Gberschritten werden.
Traufhohe = Schnittpunkt AuBenkante AuBenwand mit Oberseite Dachhaut.
Die max. zuldssige Traufhohe gilt fir mind. 2|3 der Gebdudeldnge.

8. Beschrdnkung der Zahl der Wohnungen:(89(1)Nr.6 BauGB)
Pro Wohngebdude sind max.2 Wohnungen zugelassen.

9. Pflanzgebot:(89(1)Nr. 25a BauGB)

Die festgesetzten Fldchen sind mit einheimischen, hochstammigen Obst -
bdumen zu bepflanzen und dauernd zu unterhalten.

Z.B. Apfel ,Birne, Sukirsche,Zwetschge ,Walnuf.

Die Standorte dirfen bis 3m verschoben werden.

%—eeweeh%ﬁw%

Gehrecht aufgehoben lt Gemeinderatsbeschlu3 vom 9 6.1998

f

7. Landschaftspflege und - entwicklung_: (89(1)Nr.20 BauGB)

Zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft sind
am Gebdude Schlehenweg 15 mindestens 2 Nisthilfen fiur Fledermaduse
und 1 Niststein fir Vogel anzubringen.

Eventut
leitunge

10 5

uul



B. Ortliche Bauvorschriften: (§9(4)BauGB + 874 LBO)

4 Gebdudehdhen: ( §74(1)Nr1 LBO)
Siehe A.7. Hohenlage

2. Dachform und Dachneigung: (§ 7.(1)Nr 1 LBO)

Wohngebdude: Satteldach mit 33-38° Neigung.
Garagen: Flachdach begrunt.

3.© AuBere Gestaltung der Gebdude:(874()Nr1 LBO)

3.1. Die geneigten Dachfldchen sind mit kleinformatigen naturroten bis rot-
braunen Dachdeckungselementen(ZiegelgroBe)einzudecken.

32 Die AuBenfassaden sind in gedeckten Farben(Hellbezugswert 60 - 80)
auszufdhren. Ausnahme: Sockel,Hellbezugswert 30-80.

4L Solaranlagen: (8 74(1)Nr1 LBO)

Solaranlagen sind grundsatzlich zuld@ssig, jedoch nicht als Dachauf bauten,die
vonder festgesetzten Dachneigung abweichen.

5. Autschilttungen und Abgrabungen: (8 74(1) N 3 LBO)

Veranderungen des naturlichen Geldndesdurch Aufschuttungen und Abgra-
bungen sind nur bis 1.50 m zugelassen.Ausnahmen sind in begrindeten Fallen

zugelassen.

An den Grundsticksgrenzen mufB das Gelande angeglichen werden.

Hinweis: Geldndeverdnderungen missen im ganzen AusmafR in den Bauvorlagen
dargestellt werden. Amtliche Geldndeschnitte sind vorzulegen.

6. Gestaltung der AuBenanlagen und Stellpldtze:(§7l.(1)Nn3 LBO)

/| Die nicht Uberbauten Grundstucksfldchen dirfen mit Ausnahme der Er-
g§schhe ssungs- und Stellplatzfldchen nicht versiegelt werden.

f Erschliessungsfldchen (Wege) und oberirdische Stellpldtze dirfen nur mit
wasserdurchlassigen Beldgen( AbfluBbeiwert= 05) hergestellt werden.
Wasserdurchldssige Beldge sind z.B.Rasensteine, Spurplatten,Schotterrasen,
Pflasterbeldge mit breiten Fugen u A..

7. AuBenantennen:(874(1) Nr 4 LBO)
AuBenantennen sind unzuldssig, sofern ein AnschluB an eine Gemeinschafts -
bzw. Breitbandkabel gewdhrleistet ist.

Ist dies nicht der Fall,ist je Wohngebdude max.eine Antenne zuldssig.
Satellitenempfangsanlagen in Verbindung mit einer Antenne zdhlen als eine

AuB3enantennenanlage.

Bei Emichtung einer Satellitenempfangsanlage auf dem Dach des Wohngebdudes
ist diese in der Farbe der Dachdeckung anzugleichen . Werbeschriften auf der
Anlage sind nicht zuldssig- ’




Hinweise:

1. Beim Vollzug der Planung konnen bisher unbekannte Funde entdeckt werden.
Diese sind unverziglich einer Denkmalschutzbehdrde oder der Gemeinde anzu-
zeigen. Der Fund und die Fundstelle sind bis zum Ablauf des vierten Werktages
nach der Anzeige in unverdndertem Zustand zu erhalten,sofern nicht die Denk -
malschutzbehorde oder das Landesdenkmalamt mit einer Verkurzung der Frist
einverstanden ist. (820 DSchG).

Auf die Ahndung von Ordnungswidrigkeiten nach 827D5chG wird verwiesen.

2.1 MaBnahmen  bei denen aufgrund der Tiefe des Eingriffs in den Untergrund mil
Grundwasserfreilegungen gerechnet werden muf, sind der Unteren Wasserbe -
hérde ( Landratsamt Rems - Murr - Kreis) rechtzeitig vor Ausfihrung anzuzeigen.

2.2 Wird im Zuge von BaumaBnahmen Grundwasser erschlossen, so sind die
Arbeiten,die zur ErschlieBung gefihrt haben, unverziglich einzustellen und das
Landratsamt Rems - Murr- Kreis zu benachrichtigen.

2.3. Eine Ableitung von Grundwasser ist hochstens kurzfristig fir die Daver der

L“ernbac Bauzeit zuldssig. Sie bedarf einer wasserrechtlichen Genehmigung.

39 § Fine stdndige Grundwasserableitung in die Kanalisation oder in ein

; Oberflachengewdsser ist unzuldssig.
é 3 Auf die Pflicht zur Beachtung der Bestimmungen des Bodenschutzgesetzes(Bod SchG
‘3 insbesondere auf §4, wird hingewiesen.In diesem Sinne gelten fur jegliche Bauvorhabe

T

die getroffenen Regelungen zum Schutze des Bodens.

3.1 Wiederverwertung von Erdaushub

L 3011 Unbelasteter verwertbarer Erdaushub ist einer Wiederverwertung zuzufihren.
Ve 5 Eine Deponierung ist nur in Ausnahmefdllen zuld@ssig.

312 Zu Beginn der Baumafnahmen ist der hochwertige Oberboden { humoser Boden)
abzuschieben. Er ist vom ibrigen Erdaushub bis zur weiteren Verwertung
getrennt zu lagern. '

3.13 Erdaushub unterschiedlicher Eignung ist separat in Lagen auszubauen,
ggf. getrennt zu lagern und spezifisch zu verwerten.

314 Fir den Umgang mit Boden, die zu Rekultivierungszwecken vorgesehen sind ,

insbesondere fir deren Lagerung und Einbringung ,gelten die Vorgaben
des- Hefts 10, Luft - Boden - Abfall des Ministedums fur Umwelt,
Baden - Wirttemberg.

3.2 Freiflachen

Bereiche spaterer Freifldchen sind nach Moglichkeit vom Baubetrieb
treizuhalten. Dort durfen notwendige Erdarbeiten(z.B. Abschieben des
Oberbodens A Bodenauftrag) nur mit Kettenfahrzeugen (zul. Bodenpressung
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Fir den Umgang miit Bdden, die zu Rekultivierungszwecken vorgesehen sind ¥

Fine stdndige Grundwasserableitung in die Kanalisation oder in ein

Oberfldchengewdsser ist unzuldssig.

Auf die Pflicht zur Beachtung der Bestimmungen des Bodenschutzgesetzes(Bod SchG),"_i
insbesondere auf §4, wird hingewiesen.In diesem Sinne gelten fur jegliche Buuvorhaben;ﬁ;

H

die getrotfenen Regelungen zum Schutze des Bodens. :

Wiederverwertung von Erdaushub

Unbelasteter verwertbarer Erdaushub ist einer Wiederverwertung zuzufuhren.
Eine Deponierung ist nur in Ausnahmefdllen zuldssig-

Zu Beginn der BaumaBnahmen ist der hochwertige Oberboden (humoser Boden)
abzuschieben. Er ist vom Ubrigen Erdaushub bis zur weiteren Verwertung
getrennt zu tagern.

Erdaushub unterschiedlicher Eignung ist separat in Lagen auszubauen,
ggf. getrennt zu lagern und spezifisch zu verwerten. [

insbesondere fur deren Lagerung und Einbringung ,gelten die Vorgaben
des- Hefts 10, Luft - Boden - Abfall des Ministedums fir Umwelt,
Baden - Wirttemberg. -

Freifldchen

Bereiche spaterer Freifldchen sind nach Moglichkeit vom Baubetrieb
treizuhalten. Dort dirfen notwendige Erdarbeiten(z.B. Abschieben des
Oberbodens , Bodenauftrag) nur mit Kettenfahrzeugen (zul. Bodenpressung
<4 N | cd ) ausgefihrt werden.

Bodenbelastungen

Der Baubetrieb ist so zu organisieren, da3 betriebsbedingte unvermeidliche
Bodenbelastungen (z.B. Verdichtungen) auf das engere Baufeld beschrankt
bleib%n_ Sie sind am Ende der Bauarbeiten zu beseitigen.

[
Baustoffe , Bauabfdlle und Betriebsstoffe sind so zu lagern, daf3 Stoffeintrdge
bzw. Vermischungen mit Bodenmaterial auszuschlieBen sind.

Werden im Zuge der Bauarbeiten wider Erwarten stoffliche Bodenbelastungen
angetroffen, ist unverziglich das Landratsamt Rems - Murr- Kreis zu
benachrichtigen.

Unbrauchbare und [oder belastete Bdden sind von verwertbarem Erdaushub
zu trennen und einer Aufbereitung oder einer geordneten Entsorgung
zuzufuhren.

Es qilt die Stellplatzsatzung der Gemeinde ( rv. 20.12.1996)

Am Gebdude Schléhenwegq 15 sind Nisthilfen fiir Fledermduse anzubringen.




Verfahrensvermerke:

1. Aufstellungsbeschlul3

(5 2 BauGB ) vom R
2. Ortsubliche Bekanntmachung von Nr 1
1§ 2BauGB) am s 998,
3. Vorgezogene Burgerbeteiligung :
(§ 3 BauGB) am 1211998_2311998
4. Auslegungsbeschtuf3
(&3 BauGB) vom 3131998
5. Ortsibliche Bekanntmachung von Nr. 4
183 BouGB) am 360988
6. Of fentliche Auslegung des Planentwurfs
(83 BauGB) vom . _bis 17.4.1998-18,5.1998
7 Satzungsbeschiuf3
(§ 10 BauGB « § 74 LBO) vom 961998 ¥
d—Arzeigeveriahren
Bl ooy e e
S5 Ortsiuibliche Beakanptmachupno das
. - LU Sy S i LELY A== =3 : =1
Anzeigeverfahrens
1812 BauGB) am N
10. Rechtsverbindlichkeit des Planes 5 e '
(§ 12 BauGB) _ZLHQ\)(%(? ..............
17, Entsch’c\{bigungsansprﬂche gem. S 4( Abs.4 BauGB g
erl‘o’sche;n am /H/\l( 2/‘36/\ _

Schneider
Blrgermeiste

Gefertigt: Winterbach,den 30. September 1997 | 20. Februar 1998




10. Rechtsverbindlichkeit des Planes

(§ 12 BauGB) Z%(gi)(c)‘?

11. Entschddigungsanspriiche gem.$ 44 Abs.4 BauGB g _
A erloschen am 1(41(21%,‘

129

//34

Gefertigt: Winterbach,den 30.September 1997 [ 20. Februar 1998

¢ Vermessungsbiro
4((4.2-—\. B e R

Eichenweg 22
736650 Winterbach
Tel: 03187 1 g227]
Fax. 07181 | 5453

(Unterschrift)

Mit Inkrafttreten dieses Planes sind sdmtliche genehmigte Festsetzungen von
Bebauungsplanen innerhalb des mumlichen Geltungsbereiches dieses Planes

Guf@ehoben.
i

I

Au'sfertig-g_rlg:_

Es wird bestdtigt, dal der Inhalt dieses Bebauungsplanes mit seinen Festsetzungen
durch Zeichnung Farbe, Schrift und Text mit den hierzu ergangenen Beschlussen des
Gemeinde rats tbereinstimmt und daid die fur die Rechtswirksamkeit maBgebenden
Verfahrensvorschriften beachtet wurden.

Ruders rg,deﬂ‘...,Z‘.“)?_f,Q.(?:fﬁ_&...

1dro
e l Schneider
)2 HBurgermeister
Yach
211

5653



