Rem Rems-Murr-Kreis
Gerr Gemeinde Rudersberg
Gem Gemarkung Rudersberg
Flul - Flur: 4 (Oberndorf)

*21 Bebauungsplan ; ‘

Vorgang: Beb.Plan,, Bihl Erweiterung” rv.1.2.2001 (V. I{"’%%@
Lageplan Mcﬁstdb = 1:500 (Auszug aus dem Liegenschcftskcmster)

Zeichenerkldrung:

ENEEREEE Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches

253 des Bebauungsplanes (§9(7)BGUGB)

Allgemeines Wohngebiet (84 BauNVO)

Nicht Uberbaubare Grundsticksfldche
——Uberbaubare Grundsticksfldche (§9(1) Nr.2 BauGB)
————Baugrenze (§23(3)BauNVO)

Garage (89(1) Nr. 4 BauGB)
258

Hauptfirstrichtung (8 9 (1)Nr. 2 BauGB)

Die Eintragungim Lageplanist zwingend.

Artd.baul | Trauthohe
Nutzung Firsthohe

. Grundfld- iy Fullschema der Nutzungsschablone
cthenzahl 5 ;

Dachform und

Bauweise ;
Dachneigung

X
X
X
X

Abgrenzung unterschiedlicher Festsetzung

0.4 ’ Grundfldchenzahl (816 (2)Nr1 BauNVO + 19 BauNVO)




Art d.baul.| Traufhohe
Nutzung Firsthohe

Grundtld- | — : Fullschema der Nutzungsschablone
chenzahl ;

Dachform und

gauycies Dachneigung
B Abgrenzung unterschiedlicher Festsetzung
Qe ~ Grundfléchenzahl (3 16 (2)Nr1 BauNVO » 313 BauNVO)
A £ Otfene Bauweise (§22(2) BauNVO) !
Nur Einzelhduser zuldssig |
: PEp
SD 30-40° Satteldach mit 30-40° Neigung
EEH ErdgeschoBfuBbodenhdhe

Umgrenzung von Fldchen zum Anpf lanzen von

C»O0.000
So 8 Bdumen (8§93 (1) Nr. 25a BauGB)

@
= SN

ce000a® Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fir Bepflanzungen

® @ ® und fur die Erhaltung von Baumen (389{1)Nr. 25b BauGB)
o0 . »

sece¥se-° Siehe Text A.13. ; '

Leitungsrecht (89(1)Nr. 21 BauGB)




In Ergdnzung der zeichnerischen und farblichen Darstellung des Bebauungsplanes
sowie der Planzeichen und Planeinschriebe werden festgesetzt:

A

il

Planungsrechtliche Festsetzungen (8901)+(2)BauGB

Art der baulichen Nutzung:(89(1INr 1BauGB+ 88 1-158aunve)  BaAuNVO)

WA = Allgemeines Wohngebiet (§4 BauNVO)

Maf der baulichen Nutzung:(8 9(1)Nr1BauGB+§816-21BauNvo)

Grundf[échenzoh[ (§16 (Zj Nr.1BauNVO+ 8§19 BauNVO)

Siehe Nutzunsschablone im Lageplan .

Bauweise : (§3(1)Nr 2 BauG B §22 BauNvO)

/e\ = Otfene Bauweise (§ 22(2) BauNvO)
Nur Einzelhduser zuldssig.

‘Garagen und Stellplatze: (§9MINr6 BauGB+§12 Baunyo)

Ga ragen sind nur innerhalb der dafiir festgesetzten Flachen und innerhalb der
iberbaubaren Grundstucksfldchen zuldssig.
Der Abstand der Garagen zur offentlichen Verkehrsflache muR mind.5 00m betragen.

Stellplatze sind auch in den nicht Uberbaubaren Grundstucksflcchen zulassig.

H'dhenlcge der bautichen Anlagen und Gebdudehshen:
(89(2BauGB - 8 16(2)Nrk BauN VO + §18 BauNVO)

— Festlegung der EFH als Bezugshohe

— Festlegung der max. zul. Traufhohe (TH) bezogen auf die EFH.
— Festlegung der max. zul: Fnrsihohe(FH) bezogen auf dle EFH.

EFH:= Erdgeschoﬁfufibodenhohe ‘

i Traufhohe_ Schnittpunkt AuBBenkante Auﬂenwond mit Oberseite Dachhout

.Firsthohe= Schnittpunkt der Dochoberkcnten

Eine Vercnderung der EFHist moglich, jedoch durfen die auf die festgelegte
EFH bezogenen Trauf- und Firsthohen nicht Gberschritten werden.
Die max. zul . Traufhdhe gilt fir mind. 2|3 der Gebdudeldnge.

Stellung der baulichen Anlagen: | 89(1)Nr. 2 BGUGB)

Die Houptftrstmchtung ist zwingend ’restgelegt(pomllel zu den emgetrogenen _
Rlchtungspfe|len) : '

Nebenanlagen: | 89(1)BauGH - §14(1)BauNVO)

Bauliche Nebenanlagen, soweit es sich um Gebaude 'hdndelt, sind auch auBerhalb
der Uberbaubaren G‘rundsmcksfldch.en bis max. 40 cbm Bruttorauminholt'zugelcssen,
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EFH bezogenen Trauf- und Firsthohen nicht Uberschritten werden.
Die max. zul . Traufhohe gilt fur mind. 2|3 der Gebdudeldnge.

Stellung der baulichen Anlagen: | 89(1)Nr. 2 BauGB)

- Die Houptflrstmchtung ist zwingend festgelegt(pamuet zu den emgetrcgenen

thhtungspfexlen)

‘Nebenanlagen: (89(1)BauG8 « §14(1)BauNVO)

Bauliche Nebenanlagen, soweit es sich um Gebaude 'hdndelt sind auch auBerhalb
der uberbaubaren Grundstucksflachen bis max. 40 cbm Bruttorauminhatt zuge[ossen

jedoch pro Baugrundstuck nur 1 Gebaude. Der Abstcmd der baulichen Nebenantagen

zu den offentlichen Verkehrsfldchen muB mind. 5.0m betragen.

Vortretende Bcutenle (§23(3)BouNVO §5(6 Nr 1,2 LBO)

Untergeordnete Bauteile.und Vorbauten im Sinne von §5(6)Nr 1,2 LE%ﬁ durfen dte
Baugrenze ausnahmsweise bis max.1.50m uberschreiten.

Uber die ausnahmsweise Zulassung entscheidet die'Baurechtsbehsrde.

Ubérboubore Grundsticksflachen: (89(1)Nr. 2 BauGBi.V. mit §23 BauNVQO)

Die uberbaubaren ‘Gruhdst(jcksfldc.hen sind durch Baugrenzen nach §23(3)BGUNV'O
festgelegt. :

Leitungsrecht: (S 911)Nr.21BauGB)

Lettungsrecht fir die Gemeinde -Siehe Eintragim Lageplan—

Beschrankung der Zahl der. Wohnungen : (89 (1) Nr.6 BauGB)

Innerhalb des Plangebietes wird die Zahl der Wohnungen beschrankt:
o Pro Einzelhaus max. 2 Wohnungen.

Pfldnzgebot: (89(1) Nr. 25aBauGB)

Die festgesetzten Fldchen sind gemdn der Pflanz liste mit Obsthochstdmmen oder '
mit mittel- bis kleinkronigen Laubbdumen zu bepflanzen und dauerhaft zu unterhalten.
Die Standorte der Baume dirfen bis 5m verschoben werden.

_ Pflcnzbmdung (§9(1)Nr25b BauGB)

Die bestehenden Bepﬂonzungen sind zu erhalten ,zu pflegen und bei Abgang
artengleich nachzupflanzen.
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B. Ortliche BGuvorschriffeh:('@?L LBO)

1.

Dachform und Dochneigy_ngr_@ 7611)Nr. 1 LBO)

Wohngebdude: Satteldach mit 30-40° Neigung.
Garagen:—Sattetdach mit 30-40° Neigung.
—Pultdach mit 20-35° Neigung.
- Flachdach mit Begrinung.

AuBere Gestaltung der Gebdude: (874 M)INr1 LBO)

21. Die geneigten Dachfldchen sind mit kleinformotigen,noturroten bis rotbrau-
.nen Dachde ckuhgsele_menten (Ziegelgrofe) einzudecken. o
Fiir Dachfldchen mit einer Neigung bis max.15°, z.B. bei Dachaufbauten wird
- als Dacheindeckungsmaterial auch Metall { Zink,Kupfer, Alu) iugelessen.
Ausnahmsweise sind .DGcthchen als verglcs{e Flachen z'ugelossen',der
- Anteil der Glasflachen wird begrenzt auf max. 30 % der Gesamtdachfldche.

22 Fuir Flachddcher, die nicht als Terrassen genutzt werden, wird eine Begriinung

~vorgeschrieben.

2.3. Die Aussenfassaden sind ingedeckten Farben ouszufuhren (Hellbezugswer’t

20-80), rein weille oder schwarze Anstriche bzw. Moternoluen sind nicht
zu1055|g

2.4, Aneinander gebaute gleichartige Gebaude und Garagen sind hinsichtlich
Dachrandausbildung, Dachform DOChﬂQIgUﬂQ Art und Farbe der Dachein-

~ deckung zwingend anzugleichen.

25. Fir bauliche Nebenanlagen gelten folgende Festsetzungen
— Dachform als Sattel- oder Pultdach. ;
— Angleichung der quBeren Gestaltung an das Hauptgebdude (Material,

Struktur, Farbe oder Vebre tterung aus Holz).

— Angleichung der Dacheindeckung(Material, Fcrbe)on dos Hauptgebaude.
— Wand - oder Dac hverkleldungen aus Teerpappe sind nicht zugelossen_

Aufschuttungen und Abgrobungen ($74 (1) Nr3u. €10 Ne1,2, 3 LBO)

Aufschuttungen und Abgrabungen sind bis 20 m zugelassen,in begrundeten
Fallen sind Ausnahmen nach § 31(1) BauGB mogllch An den Grundstucksgrenzen.

muf} das Gelonde angeglichen werden.

Hinwels : Gelondeveronderungen mussen im ganzen AusmoB In den Bau vorlagen
dargestellt werden.

Auﬁenontennen { §7l.(1 INr 4 LBO)

Je Geboude ist max. 1 AuBenantenne. und 1 Satellltenempfongscnmge zuloss;g

Bei Errichtung einer Satellitenempfangsanlage auf dem Dach eines Gebaudes ist

diese Anlage farblich andie Dachfarbe 'an_.ugleichen, Werbehinweise auf der
Anlage sind nicht zuldssig. :
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Einfriedigungen: (8 7 (1) N 3 LBO)

Als Einfriedigdngen sind Hecken, Holzzdune oder Mauern zuldassig.Drahtzdune

sind nur in Verbindung mit vNGtUr'hecken_ ,zugetos’serﬂ.

Zuldssige Hohen der Einfriedigungen: :

— lebende Einfriedigungen (Hecken): max. 15 m.

— Holzzdune': : max. 1.2m.

-~ massive Einfriedigungen (Mauern) max. 0.5m,
geldndebedingte Stutzmauern sind hiervon-ausgenommen.

Gestaltung der AuBenanlagen und Stellpldtze: | (8 74(1)Nr 3 + (3) N 2 LBO)

Die nicht GUberbauten Grundstucksflochen sind mit Ausnahme der Erschhessungs- i
und Stellplatzflachen gor’mernsch anzulegen.
Erschliessungsflachen(Garagenzufahrten Wege) und oberirdische Siellpldtze'
durfen nur mit wasserdurchldssigen Beldgen ( Abf lussbeiwert= 0 5) her*géstellt .
werden. Wasserdurchldssige Belage sind z.B. Rosensteme Spurplotten Schotter- |
rasen , Pflasterbeldge mit breiten Fugen u. A

~ Mit dem Bauantrag ist ein Plan zur Gestoltung der Freifldchen im Mossstcb1 100

oder 1:200 einzureichen. [ 8 3(6) BouVoerO)

Stellplatznachweis: ( 8 74 (2) Nr. 2 LBO)

— Wohneinheiten bis 50gm Wohnfldche : 1 Stellplatz.

— Wohneinheiten bis 70.gm Wohnfldche:15 Stellpldtze.

— Wohneinheiten uber 70gm Wohnflache: 2 Stellplatze.

Sofern sich bei der Berechnung halbe Stellpldtze ergeben, ist aufzurunden.

Bei Gebauden mit nicht mehr als 3 Wohnungen sind hmteremender Qngeordnete

~ Stellpldtze zugelassen( z.B. Stcurcum vor GGrogen)

PflGnTllStQ :

Mittel- klemkron«ge Laubbaume:

Acer campestre .- — Feldahorn o Carpinusbetulus  — Hainbuche
Prunus avium —.\'/ogelkirsche : Sorbustormino[is — Elsbeere

Sorbus domestica — Speierling




Hinweise:
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2.3
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Beim Vollzug der Planung konnen bisher unbekannte Funde entdeckt werden.
Diese sind unverziglich einer Denkmalschutzbehorde oder der Gemeinde anzu-
zeigen Der Fund und die Fundstelle sind bis zum Ablauf des vierten Werktages

‘nach der Anzeige in unverdndertem Zustand zu erholteh sofern nicht die Denk -

matschutzbehorde oder das Londesdenkmalomt mit einer Verkurzung der Frtst
einverstanden ist. (§ 20 DSchG). »
Auf die Ahndung von Ordnungswidrigkeiten nach 827DSchG wird verwiesen.

MaBnahmen  bei denen aufgrund der Tiefe des Eingriffs in den Untergrund mit
Grundwasserfreilegungen gerechnet werden muf3, sind der Unteren Wasserbe =
horde (Landratsamt Rems - Murr - Kreis) rechtzeitig vor Ausfihrung anzuzeigen.

Wird im Zuge von BaumaBnahmen Grundwasser erschlossen , so sind die -
Arbeiten: die zur ErschlieBung gefihrt haben ,unverzuglich emzustellen und das
Londrc\tsamt Rems Murr- Kreis zu benachrichtigen.

Eine Ableitung von Grundwasser ist hochstens kurzfristig fur die Dauer der
Bcuzeit'zutdssig‘ Sie bedarf einer wasserrechtlichen Genehmigung.

Fine standige Grundwasserableitung in die Kanalisation oder in ein
Oberflachengewdsser ist unzuldssig.

Auf die Pfticht zur Beachtung der Bestimmungen des Bodenschutzgesetzes(Bod SchG)J

insbesondere auf §4, wird hingewiesen.In diesem Sinne gelten tur jegliche Bauvorhaben

die getroffenen Regelungen zum Schutze des Bodens.

Wiederverwertung von Erdaushub

Unbelasteter vefwertbarer Erdoushub ist einer Wiederverwertuhg zuzufihren,
Eine Deponierung ist nur in Ausnahmefallen zuldssig.

- Zu Beginn der BaumafBnahmen ist der hochwertige Oberboden (humoser Boden)

abzuschieben. Er ist vom ubrugen Erdaushub. bis zur welteren Verwertung
getrennt zu logern :

Erdaushub unterschiedlicher Eignung ist separat in Lagen auszubauen,
ggf getrennt zu lagern und spezifisch zu verwerten.

Fur den Umgang mit Boden, die zu Rekvultiilierungsvzwecken vorgesehen sind |,
insbesondere fur deren. Lagerung und Einbringung gelten die Vorgaben -

“des Hefts 10, Luft - Boden - Abfall. des Ministerums fir Umwelt

312

Baden - Wurtt emberg

Freiflachen

Bereiche spaterer Freifldchen sind nach Magtichkeit vom Baubétrieb
freizuhalten. Dort diurfen notwendige Erdarbeiten(z B. Abschieben des
Oberbodens , Bodenauftrag) nur mit Kettenfahrzeugen (zul“'Bodenpressung
<4 N [ c?) ausgefihrt werden.




33 Bodenbelastungen

331 Der Baubetrieb ist so zu organisieren, daf betriebsbedingte unvermeidliche
Bodenbelastungen (z.B. Verdichtungen) auf das engere Baufeld beschrdn ki
_bleiben. Sie sind am Ende der Bauarbeiten zu beseitigen.

332 Baustoffe Bauabfdlle und Betriebsstoffe sind so zu lagern ,. daB Stoffeintrage
bzw Vermischungen mit Bodenmaterial auszuschlieBen sind.

333 Werden im Zuge der Bauarbeiten wider Erwarten stoffliche Bodenbelastungen
Gngetroffen ist unverzuglich das Landratsamt Rems - Murr- Kreis zu

benochmchhgen

334 Unbrauchbare und[oder'belosbtete Boden sind von verwertbarem Erdaushub
zZu trennen und einer Aufbereitung oder einer geordneten Entsorgung

Azuzufuhren

—staie

L. Stellplatznachweis siehe Text B.7

5 Werden bei Erdbewegungen Altlasten festgestellt,so ist dies dem Fachbereich
, Technik " des Umweltschutzamtes sowie dem Gesundheitsamt mitzuteilen.

6. Bei der Bauausfihrung der Gebdude ist auf den Einbruchsschutz zu achten
Auf die Mbglichkeit einer kostenlosen sicherungstechnischen Berctung.
durch die Kriminalpolizeiliche Beratungsstelle bei der Polizeidirektion
Waiblingen, Tel. 07151/562586 wird hinge wiesen. '

7. Das Oberflachenwasser der Gebtude 18]1 und 20|1 ist dem Vorfluter Klingen-

bdchle zuzuleiten.

i
|
{
Pflanzliste
Obsthochstamme:
Bittentelder . Hauxapfel : Bohnaptel Jakob Fischer
Boskoap ' S chwaikheimer Rambur Brevttnocher © Josef Musch
éngelsberger qudi’nGl Bea 7 Bortlinger Weinapfel Linsenhofer
Teuringer Rambur / G
,Schweizer’ Wasserbirne Oberosterr Weinbirne Champagner Bratbirne Gelbmostler
Grune chd‘birne .. Kirchensdller Mosthirne

Walnuf - Wildling, Veredelungen

SuBkirsche in Sorten

Hauszwetsche

O A T e



'Rem§ Verfahrensvermerke:
Gemy ‘

Gem o e &
‘ Auslegungsbeschluf3 i/m Sinne von 8 3 Abs.2 BauGB
Flun vom Gemeinderat gefasst am

el

Otfentliche Bekanntmachung der Auslegung gem .

813 Abs 2 BauGB im Amtsblatt der Gemeinde am S 22008

252

Offentlich ausgelegt samt Begrindung gem. 2
& 3 Abs. 2 BauGB  vom...bis ' “’22003‘1732003

Sutiung gem. §10 Abs .1 BauGB vom Gemeinderat A ,
' o ‘ 12530008

beschlossen am
In Kraft getreten gem. 510 Abs3BauGB durch offentliche
Bekanntmachung der Satzung|Genehmigung im Amtsblatt :

253._ der Gemeinde  am

258

_Schneider
Blrgermeister

Gefertigt: Winterbach,den 15 Januar 2003
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;%‘;’2' s ‘Vermessungsbiro
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_(_Unterschmft) Eichenweg 22

‘ 73650 Wintenbaech
e @708 | 722 19
Fax. 07181 | (5453

-

Mit Inkrafttreten dieses Planes sind samtliche genehmig{e Festsetzungen von
Bebauungspldnen innerhalb des raumlichen Geltungsbereiches dieses Planes
aufgehoben. : '

Ausfertlgung

Es wird bestdtigt, daB der Inhalt dieses Bebcuungsplanes mit seinen Festsetzungen
durch Zeichnung,Farbe, Schrlft und Text mit den hierzu ergongenen Beschlussen des

Ge meinde rats uberelnstnmmt und daf die fiir die Rechtswurksomkelt maBgebendenJ
Verfahrensvorschrif ten beachtet wurden. i
]

br g den I},/(ag/ 1085\

Ruders

Schneider
Blrgermeister -

!

Recht‘sérund lagen dieses Bebauungsplanes sind:

— das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
27.8.1997 (BGBL.1 S.2141},

—-die Bounutzungsvé'rordnung (BauNVO)inder Fassung der Bekanntmachung
vom 23.1.1990 (BGBL. 1 5.132) gedndert durch Einigungsvertrag vom 31 819901 V. mit
Gesetz vom 23.91990 (BGBL 11S.885,1124) sowie durch Artikel 3 des lnvestn tionser-
tenchterungs und Wohnbaulandgesetz vom 22 4. 1993 FBEBL S [.66)

— die Planzeichenverordnung 1990(Plan2'V90)vom18.12 1990 (BGBL. 11991 S.58)

- — die Landesbauordnung fir Baden- Wirttemberg ( LBO) in der Fassung vom
8.8.1995 (GBL. S 617).

leweils in der derzeit geltenden Fassung!




