Landkreis: Rems-Murr-Kreis
Gemeinde: Rudersberg
Gemarkung:  Schlechtbach; Flur 2 Michelau

Bebauungsplan der Innenentwicklung nach
§ 13a BauGB und 6rtliche Bauvorschriften

Gartenicker - 1. Anderung
Maldstab 1: 500

Auszug aus dem Liegenschaftskataster gefertigt und zum Bebauungsplan ausgearbeitet.

Projektnummer: 220180133

Vermessung - Stadtplanung

Beratende Ingenieure

Pliderhausen, den 07.11.2018 / 20.02.2019

Verfahrenshinweise fiir den Bebauungsplan und die értlichen Bauvorschriften
(§ 74 LBO)

Aufstellungsbeschluss (§ 2 (1) BauGB) am 20.11.2018
Ortstibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschl. (§ 2 (1) BauGB) am 06.12.2018
Auslegungsbeschluss (§ 3 (2) BauGB) am 20.11.2018
Ortsiibliche Bekanntmachung der Auslegung (§ 3 (2) BauGB) am 06.12.2018
Offentliche Auslegung (§ 3 (2) BauGB) von 14.12.2018 bis 14.01.2019

Satzungsbeschluss des Bebauungspla

am 12.03.2019
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Textteil fiir den Bebauungsplan und die ortlichen Bauvorschriften

Rechtsgrundlagen: §§ 2, 9, 10 und 13a des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. S. 3634) und § 4 Gemeindeordnung
fur Baden-Wiurttemberg in der Fassung der Bekanntmachung vom 24.Juli 2000 (GBI. S. 582,
ber. S. 698), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 19. Juni 2018 (GBI. S. 221)
in Verbindung mit § 74 der Landesbauordnung fir Baden-Wirttemberg (LBO) in der Fassung
vom 5. Méarz 2010 (GBI. S. 357), geandert durch Artikel 3 der Verordnung vom 21. November
2017 (GBI. S. 612, 613). Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. S. 3786).

Aufhebungen: Samtliche innerhalb des raumlichen Geltungsbereichs bisher bestehenden
oértlichen planungs- und bauordnungsrechtlichen Festsetzungen sowie friihere Ortliche
baupolizeiliche Vorschriften werden aufgehoben.

Festsetzungen: In Erganzung der Planzeichnung wird folgendes festgesetzt:

1. Bebauungsplan ,Gartenacker - 1. Anderung”
Planungsrechtliche Festsetzungen

1.1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB, §§ 1 - 15 BauNVO)

Allgemeines Wohngebiet (WA) - § 4 BauNVO. Die Ausnahmen nach § 4 (3) Nr. 4 und 5
BauNVO (Gartenbaubetriebe und Tankstellen) werden gemal § 1 (6) BauNVO nicht
Bestandteil des Bebauungsplans.

1.2 MaR der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB, §§ 16 - 21a BauNVO)
Siehe Einschrieb im Plan

a) Grundflachenzahl (§ 16 (2) Nr.1 BauNVO + § 19 BauNVO)
b) Héhe baulicher Anlagen (§ 16 (2) Nr. 4 BauNVO + § 18 BauNVO)

Die maximale Héhe baulicher Anlagen ist im Bebauungsplan durch die Festsetzung der
Firsthéhe (FH) festgelegt. MalRgebend ist der Schnittpunkt der Dachflachen.

Als unterer Bezugspunkt dient die mittlere Hohenlage der Grenze zwischen &ffentlicher
Verkehrsflache und Baugrundstiick.

c) Zahl der Voligeschosse (§ 16 (2) Nr. 3 BauNVO + § 20 BauNVO) (vgl. Planeinschrieb)

1.3 Bauweise (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVO)

besondere (von § 22 (1) BauNVO abweichende) Bauweise (b).
Zugelassen sind Einzel- und Doppelhauser mit einer Gesamtlénge von héchstens 17 m und
seitlichen Grenzabstanden im Sinne der offenen Bauweise.

1.4 Héchstzulidssige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden (§ 9 (1) Nr. 6 BauGB)

Die zulassige Zahl der Wohnungen ist begrenzt auf zwei Wohnungen im Einzelhaus und
zwei Wohnungen je Doppelhaushalfte.

1.5 Uberbaubare Grundstiicksflache (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB, §§ 23 BauNVO)

1. Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind durch Baugrenzen bestimmt.

2. Uberschreitungen der festgesetzten Baugrenzen mit untergeordneten Bauteilen und
Vorbauten im Sinne des § 5 (6) LBO um bis zu 1,5 m sind zulassig. Ebenso sind

Uberschreitungen der festgesetzten Baugrenzen mit Terrassen zulassig. Der Abstand zur
offentlichen Flache muss mindestens 2 m betragen.
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1.6 Nebenanlagen, Garagen und iiberdachte Stellplatze (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB, §§ 12,
14 und § 23 Abs. 5 BauNVO)

a) Garagen - eingeschossig - und Carports sind im Anschluss an die Gartenackerstralle
auch auRerhalb der iberbaubaren Grundstiicksflachen zuléssig, jedoch nur bis zu einer
Grundstiickstiefe von maximal 20,0 m.

b) Von befestigten offentlichen Verkehrsflachen missen mit seitlichen oder hinteren
AuRenwanden Abstiande von mindesten 0,5 m eingehalten werden. Der Ein- und
Ausfahrtsbereich von Garagen muss mindestens 5,0 m, der von liberdachten Stellplatzen
(Carports) ohne geschlossene AuBenwande mind. 1,0 m Abstand zur &ffentlichen
Verkehrsflache einhalten.

c) Sonstige Nebengebdude sind bis zu einer GréRe von max. 40 m® auf den nicht
tiberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig. lhre Anzahl ist auf ein (1) Nebengeb&aude pro
Baugrundstiick beschrankt. Zu 6ffentlichen Verkehrsflachen muss ein Abstand von mind.
2,0 m eingehalten werden.

1.7 MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft (§ 9 (1) Nr. 20 BauGB)

a) Zur Minimierung baubedingter Bodenverdichtungen sind die verdichteten Bereiche nach
Abschluss der BaumafRnahmen wirkungsvoll zu lockern.

b) Zur Schonung nachtaktiver Insekten sind fur die AuBenbeleuchtung insektenfreundliche
und abstrahlungsarme Leuchtmittel nach dem neuesten Stand der Technik zu
verwenden.

c) Bei der Verwendung von Metall als Baustoff (Blei, Kupfer, Zink und deren Legierungen)
ist verwitterungsfeste Beschichtung zwingend.

Hinweis:

a) Im Plangebiet kénnen Funde im Sinne von § 20 Denkmalschutzgesetz zutage treten, bei
denen es sich um meldepflichtige Kulturdenkmale nach § 2 DSchG handelt. Dem
Regierungsprasidium ist Gelegenheit zu geben, vor jeglichen Erdbewegungsarbeiten
archaologische Untersuchungen durchzufiihren.

b) Die Inhalte des Merkblattes ,Bodenschutz bei Baumafnahmen® des Landratsamtes
Rems-Murr-Kreis sind bei allen Erdarbeiten zu beachten (Download unter www.rems-
murr-kreis.de » Landratsamt Politik » Biirgerservice » Online-Service » Formulare »
Umweltschutz).

c) Beim Bau und Betrieb von Zisternen ist das Merkblattes ,Speicherung von Regenwasser
fur Brauchwasserzwecke“ des Landratsamtes Rems-Murr-Kreis sind bei allen Erdarbeiten
zu beachten (Download unter www.rems-murr-kreis.de P Landratsamt Politik »
Biirgerservice » Online-Service » Formulare » Umweltschutz).

d) Nachrichtlich wird darauf hingewiesen, dass entsprechend § 126 (1) und (2) BauGB die
Eigentimer von an offentliche Verkehrsflachen angrenzenden Grundstiicken das
Anbringen von Haltevorrichtungen und Leitungen fir Beleuchtungskorper der
StraRenbeleuchtung einschlieBlich der Beleuchtungskérper und des Zubehérs sowie
Kennzeichen und Hinweisschildern fiur ErschlieBungsanlagen auf ihrem Grundstiick zu
dulden haben.

e) Grundwasserableitungen - auch uber das o&ffentliche Abwassernetz - sind unzulassig.
GrundwassererschlieBungen sind der Wasserbehérde unverziiglich anzuzeigen (§ 37 (4)
WG). Beabsichtigte MalRnahmen, bei denen aufgrund der Tiefe des Eingriffs in den
Untergrund mit Grundwasserfreilegungen gerechnet werden muss, sind rechtzeitig vor
deren Ausfilhrung anzuzeigen. Wird im Zuge von Baumallnahmen unerwartet
Grundwasser erschlossen, so sind die Arbeiten, die zur ErschlieBung gefuhrt haben,
unverziglich einzustellen und das Landratsamt als untere Wasserbehérde zu
benachrichtigen (§ 37 (4) WG).

f) Auf Grundlage der geologischen Untergrundverhéltnisse werden den Bauherren
objektbezogene Baugrunduntersuchungen gem. DIN 4020 empfohlen.
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2 .Ortliche Bauvorschriften

fur den Geltungsbereich des Bebauungsplans
,Gartenacker - 1. Anderung®

2.1 AuRere Gestaltung (§ 74 (1) Nr. 1 LBO)
a) Dachform und Dachneigung der Hauptgebdude: Entsprechend Planeintrag.

Von den Festsetzungen ausgenommen sind untergeordnete Dachflachen, wie z.B.
Dachterrassen bei Staffelgeschossen, Dachaufbauten usw..

b) Dachform der Garagen und Carports - soweit sie nicht in das Hauptgebdude integriert
sind - ausschlieBlich extensiv begriintes Flachdach (bis DN 10°).

c) Farbgebung der Dacher der Hauptgebadude: Die geneigten Dachflachen sind mit
kleinformatigen (ZiegelgréRe), naturroten bis rotbraunen oder anthrazitfarbenen
Dachdeckungselementen einzudecken oder zu begriinen. Photovoltaik-Anlagen sind
allgemein zuléssig. Bei Doppelhaushalften ist die Farbgebung der Dacher einheitlich zu
wahlen. Parabolantennen sind farblich ihrem Hintergrund anzugleichen.

Fur Dachaufbauten mit einer Neigung bis max. 15° wird als Dacheindeckungsmaterial
auch Metall (Zink, Kupfer, Alu) zugelassen. Auf die Festsetzung 1.7 c) wird verwiesen.

d) Farbgebung der AuRenfassaden: Leuchtende oder reflektierende Farben bzw. Materialien
sind unzulassig.

2.2 Einfriedungen und Stiitzmauern (§ 74 (1) Nr. 3 LBO)
Einfriedungen
Als Einfriedungen sind Hecken aus heimischen Strauchern (z.B. Wildrose, Holunder, Hasel,

Liguster, Schneeball, Hartriegel, Hainbuche), Holzzaune oder Mauern zulassig. Drahtzdune
sind nur in Verbindung mit Naturhecken zul&ssig.

Zuléssige Hohen der Einfriedungen:

- lebende Einfriedungen (Hecken): max. 1,5 m

- Holzzaune: max. 1,2 m

- massive Einfriedungen (Mauern): max. 0,5 m, gelandebedingte Stiutzmauern sind bis
maximal 1,0 m zul&ssig, verbleibende Héhenunterschiede sind abzub&schen.

Von befahrbaren Verkehrsflachen ist mit Einfriedungen und Stitzmauern ein Grenzabstand
von mindestens 0,5 m einzuhalten.

2.3 Unbebaute Fldchen der bebauten Grundstiicksteile (§ 74 (1) Nr. 3 LBO)

Die nichtiberbauten Flachen der bebauten Grundstiicke sind mit Ausnahme der
ErschlieBungs- und Stellplatzflaichen als Griinflachen anzulegen und gartnerisch zu
unterhalten.

2.4 Antennenanlagen (§ 74 (1) Nr. 4 LBO)
Je Gebaude ist max. 1 AuBenantenne und 1 Parabolantenne zulassig.

2.5 Erhéhung der Zahl der Stellpldtze (§ 74 (2) Nr. 2 LBO)

Abweichend von § 37 (1) LBO wird die Stellplatzverpflichtung fir Wohnungen in
Abhangigkeit von der WohnungsgréRe wie folgt festgesetzt:

a) bei einer Wohnflache bis zu 40 m? 1 Stellplatz je Wohnung
b) zwischen 40 und 70 m? 1,5 Stellplatze je Wohnung
c) bei Wohnungen tber 70 m? 2 Stellplatze je Wohnung

Halbe Stellplatze sind im Gesamtergebnis aufzurunden.
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