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Bebauungsplan
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Zeichenerklarung:

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
EEEEE
EEEREEES des Bebauungsplanes (89(7)BauGB)

Offentliche Verkehrsfldche (§9(1)Nr.11 BauGB)

Grunfldche als Bestandteil von Verkehrsanlagen
v i.S. von §127(2)4 BauGB)

Flache fur die Landwirtschaft
(§9(1) Nr.18a BauGB)

WA Allgemeines Wohngebiet (84 BauNVO)

!

Z Nicht iiberbaubare Grundstucksfldche

=i-——— Uberbaubare Grundstiicksfldche (§3(1)Nr.2 BauGB)
————Baugrenze (823(3)BauNVO)

Garage (§9(1) Nr.4 BauGB)

,@ Offentliche Grinfldche {§9(1)Nr15BauGB)
—Kinderspielplatz —

Art d.baul. |Zahl der

Nutzung Vollgeschosse
a- Geschoffld - .
B e Fillschema der Nutzungsschablone

Dachform und
Dechneigung

Bauwelise

Beschrdankung der Wehneinheiten

e | ‘ - Firstrichtung (§9(1)Nr.2 BauGB)
Die Eintragung im Lageplan ist zwingend.
i o—o—06—6 Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung (§16(5)BauNV0)
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Offentliche Verkehrsfldche (89(1)Nr 11 BauGB)

Grinflache als Bestandteil von Verkehrsanlagen
i.S. von §127(2)4 BauGB)

Flache fur die Landwirtschaft
(§9(1) Nr.18a BauGB)

Allgemeines Wohngebiet ( 84 BauNVO0)

. Nicht Gberbaubare Grundstucksfldche

=;*“~Uberbcubare Grundstiicksfldche (§9(1)Nr.2 BauGB)
S ——— Baugrenze (8 23(3)BauNVO0)

Garage (§9(1) Nr.4 BauGB)

Offentliche Grinfldche ( §9(1)Nr15 BauGB)
—Kinderspielplatz —

Flllschema der Nutzungsschablone

Firstrichtung (§9(1)Nr.2 BauGB)

Die Eintragung im Lageplan ist zwingend.

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung (§16(5)BauNV0)

Abgrenzung unterschiedlicher Festsetzung

Zahl der Vollgeschosse (816(2)Nr.3 BauNVO » 820BauNVO)

Grundfldchenzahl (816(2)Nr. 1 BauNYO + 819 BauNV 0O)

Geschoflfldchenzahl | § 16(2)Nr. 2 BauNVO + 320BauNV0)

Offene Bauweise (822(2)BauNVO)
Offene Bauweise (822(2)BauNV0)

Nur Einzelhduser zuldssig.
Satteldach,Walmdach mit 40-50° Neigung
Hohenlinie mit Hohenzahl im neuen System

Umgrenzung von Fldchen zum Anpflanzen von

Bdumen und Strduchern (§9(1)Nr. 25a BauGB)
Siehe Text Ziff. A.9.

Offentliche Parkfldache (89(1)Nr 11 BauGB)



Rechtsgrundlagen dieses Bebauungsplanes sind:

— Baugesetzbuch (BauGB)in der Fassung vom 08.12.1986 (BGBI. 1, S.2253), geandert durch
Gesetz vom 25. Juli 1988 (BGBI.S. 1093), durch den Einigungsvertrag vom 31.08.1990 i.V.m.
Gesetz vom 23. September 1990 (BGB!. I, S.855, 1122).

~— Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23.01.1990(BGBI.1,S.132) geandert
durch den Einigungsvertrag vom 31.08 1990 i.V.m. Gesetz vom 23.09.1990 (BGBI I, S855, 1124 ).

— Planzeichenverordnung { Planz V 90) vom 18.12.1990 (BGBI. 1, S. 58).

— Landesbauordnung fur Baden-Wirtemberg (LBO)in der Fassung vom 28.11.1983(GBI(.S.770)
gedndert am 01.04.1985(GBI.S.51), am 2202.1988 (GB(.S.55),vom 08.01.1990 (GBL.S. 1 )

und vom 17.12.1990 (GBL.S.426).
— Garagenverordnung (GaVO) vom 12.09.1989 (GBI.S. 458 , ber. S.496).

In Ergdnzung der zeichnerischen und farblichen Darstellung des Bebauungsplanes
sowie der Planzeichen und Planeinschriebe werden festgesetzt:

A. Planungsrechtliche Festsetzungen :(§9(1h{2) BauGB+BauNVO)

1. Art der baulichen Nutzung: (§ 9(1) Nr. 1 BauGB +§§1 - 15 BauNVO)
WA = Allgemeines Wohngebiet (& 4 BauNvO)

2. Maf der baulichen Nutzung: (§ 9 (1) Nr. 1BauGB +$§ 16 —21 BauNVvO0)

Zahl der Vollgeschosse (& 16(2) Nr. 3 BauNVO +§ 20 BauNVO)
Grundfldchenzahl (§ 16(2) Nr. 1 BauNVO «+$ 19 BauNVO)
Geschofiflachenzahl (& 16(2) Nr. 2 BauNV0 +§ 20 BauNVO)

Siehe Nutzungsschalonen im Lageplan.

3. Bauweise : (§ 9(1) Nr. 2 BauGB + § 22 BauNVO)

Offene Bauweise (§22 (2) BauNVO)
Offene Bauweise (§22 (2) BauNVO) Nur Einzelhduser zuldssig.

o

A

" 4. Stellung der baulichen Anlagen: (§ 9 (1) Nr.2 BauGB)
Die im Lageplan eingetragenen Hauptfirstrichtungen sind zwingend.
5. Unbedeutende Bauteile: (§ 23 (3) BauNVO)
Balkone und andere unbedeutende Bauteile dirfen die Baugrenzen bis 1,50m
Uberschreiten .

6. Garagen: (§ 9(1)Nr.4 BauGB +§ 12 BauNVO)
Garagen sind nur innerhalb der dafur festgesetzten Fldchen wund innerhalb
der Uberbaubaren Grundsticksfldchen zuldssig.

non

7. thenlége der baulichen Anlagen und Gebdudehohen:
($9 (2)BauGB +§ 16 (2) Nr.4 BauNVO + § 18 BauNVO +§ 73 (1) Nr. 7 LBO)

Die Hohenlage wird festgesetzt durch:

— Festlegung der Erdgeschofifufibodenhéhe (EFH) als Bezugshéhe

— Festlegung der max. zulassigen Firsthohe (FH) bezogen auf die EFH
— Festlegung der max. zuldssigen Traufhohe{TH) bezogen auf die EFH
Traufhohe : Schnittpunkt Auflenkante Auflenwand mit Oberkante Dachhaut.
Firsthohe : Schnittpunkt der Dachoberkanten.

EFH : Erdgeschofifulbodenhohe.
EFH FH TH
WA IIy | s. Planeinschrieb 9,00 3.50
WA I s. Planeinschrieb 10, 50 6,00
WA II5 s. Planeinschrieb 8.50 3,50

Eine Verdnderung der EFH ist méglich, jedoch durfen die auf die festgelegte EFH
bezogenen First - und Traufhdhen nicht Uberschritten werden.
Die max. zuldssige Firsthohe gilt fuUr die gesamte Gebdudeldnge .

Nia mAv sl eciman Traifhiha ~ild £ mtmd 2/ Adae Ak AAlSm~n




WA = Allgemeines Wohngebiet (8§ 4 BauNvO )

Man der baulichen Nutzung: ($ 9 (1) Nr. 1 BauGB +§§16 — 21 BauNVvO )

Zah!l der Vollgeschosse (§ 16(2) Nr. 3 BauNV0O +& 20 BauNVO)
Grundfldchenzahl (§ 16(2) Nr. 1 BauNV0 +$& 19 BauNVO)
Geschofflachenzahl (§ 16(2) Nr. 2 BauNVO +§ 20 BauNVO)

Siehe Nutzungsschalonen im Lageplan.

Bauweise : (§ 9(1) Nr. 2 BauGB + § 22 BauNVO)

Offene Bauweise (§22 (2) BauNVO)
Offene Bauweise (8§22 (2) BauNVO) Nur Einzelhduser zuldssig.

o

A

Stellung der baulichen Anlagen: (§ 9 (1) Nr.2 BauGB)

Die im Lageplan eingetragenen Hauptfirstrichtungen sind zwingend.
Unbedeutende Bauteile: (§ 23 (3) BauNVO)

Balkone und andere unbedeutende Bauteile dirfen die Baugrenzen bis 1,50 m
Uberschreiten .

Garagen : ($ 9(1) Nr.4 BauGB +§ 12 BauNVO0)

Garagen sind nur innerhalb der dafur festgesetzten Fldchen wund innerhalb
der Uberbaubaren Grundsticksfldachen zuldssig.

1non

Hohenlage der baulichen Anlagen und Gebdudehohen:

($9 (2)BauGB +§ 16 (2) Nr.4 BauNVO +§ 18 BauNVO +$ 73 (1) Nr. 7 LBO)
Die Hohenlage wird festgesetzt durch:

— Festlegung der Erdgeschofifufibodenhdhe ( EFH) als Bezugshéhe

— Festlegung der max. zuldssigen Firsthohe (FH) bezogen auf die EFH
— Festlegung der max. zuldssigen Traufhohe(TH) bezogen auf die EFH

Traufhohe : Schnittpunkt Aufenkante Auflenwand mit Oberkante Dachhaut.
Firsthohe ; Schnittpunkt der Dachoberkanten.

EFH : ErdgeschofifuNbodenhdhe.
EFH FH TH
WA IIy s. Planeinschrieb 9,00 3,50
WA II»p | s. Planeinschrieb 10,50 6,00
WA 1II4 s. Planeinschrieb 8,50 3,50

Eine Verdnderung der EFH ist mdglich, jedoch dirfen die auf die festgelegte EFH
bezogenen First - und Traufhsdhen nicht Uberschritten werden.

Die max. zuldssige Firsthohe gilt fUr die gesamte Gebdudeldnge.

Die max. zuldssige Traufhohe gilt fUr mind. 2/3 der Gebdudeldnge.

Nebenanlagen : ($ 14 (1) BauNVO)

Bauliche Nebenanlagen, soweit es sich um Gebdude handelt, sind bis max. 30 cbm
Bruttorsuminhalt zugelassen; sie kénnen auf dem straBenabgewandten Grundsticksteil
auch auflerhalb der Uberbaubaren Grundsticksfldache liegen.

Pflanzgebot : (& 9 (1) Nr.25a BauGB)

Pro Baugrundstick sind mind.2hochstammige einheimische Obst - oder Laubbdume zu
pflanzen und dauernd zu erhalten (z.B. Brettacher Samling, Bittenfelder , Jakob
Fischer, GewUrzluiken, Schweizer Wasserbirne , Walnufl usw. |,

Pflanzgebot 1 : Einzelbdume; einheimische Laubbdume(z.B.: Linde , Kastanie) .
Pflanzgebot 2 : Flachenhafte Anpflanzung im Bereich Kinderspielplatz.
Pflanzgebot 3 : Bachufergehdlz zum Aufbau einer artgerechten Uferbdschung,



Rem:
Gem, B Bauordnungsrechtliche Festsetzungen.(§9(4) BauGB +§ 73 LBO)

Gem: 1. Gebdudehshe: (§ 73 (1) Nr. 7 LBO)
Siehe Ziffer A.7. Hohenlage .

2. Dachform und Dachneigung : (§ 73 (1)Nr. 1 LBO)

2.1 Wohgebdude : — Sattelddcher, Neigung siehe Planeinschrieb.
— Dachaufbauten sind zuldssig als Schleppgaupen oder
Sattelgaupen, wenn ihre Ldngen insgesamt 40 % der
Dachldnge nicht Uberschreiten ,ihre Einzelldngen durfen
max . 2,50m betragen, von den Giebelwdnden mufl ein
X Mindestabstand von 1,50m eingehalten werden.

Von der festgesetzten Dachform kann abgewichen werden ,
wenn die Dachneigung nicht verdndert wird und die
festgesetzte Dachform Uber mind. 2/3 der Gebdudeldnge
eingehalten wird.

2485

2.2 Garagen: Sattelddcher , Schleppddcher mit 30 -45° Neigung oder
Einbeziehung unter das Hauptdach.
Flachdach nur mit Erduberdeckung und Dachbegridnung.

y

3. Auflere Gestoltungz_(§ 73 (1) Nr.1 LBO)

3.1 Dacheindeckung:
Die Dachfldchen sind mit naturrotem Material in kleinmafNstéblichen
Formaten (Ziegelgréfe ) einzudecken .
Ausnahmsweise sind Dachfldchen auch als verglaste Fldchen zugelassen,
der Anteil der Glasfldchen wird begrenzt auf max. 30% der Gesamtfidche.

3.2 Fassadengestaltung:

Die Fassaden sind in erdfarbenen Tonen mit einem Hellbezugswert von
20- 80 auszufihren.

Bei Fassadenverkleidungen sind nur kleinmafistdbliche Formate ( Ziegelgréfe)
zugelassen .

3.3 Die Trauf-und Ortgangverkleidung darf nicht
breiter als 30 cm ausge fihrt werden.

3.4 Aneinandergebaute Gebdude und Garagen sind hinsichtlich

— Dachrandausbildung
— Dachform und Dachneigung
— Art und Farbe der Dacheindeckung

zwingend anzugleichen.

35 Nebenanlagen :

Fir Nebendnlagen, soweit es sich um Gebdude handelt, gelten folgende
Festsetzungen :

— Dachform als Sattel - oder Pultdach

— Angleichung der dufleren Gestaltung an das Hauptgebdude
( Material , Struktur, Farbe oder Verbretterung mit Holz )

— Angleichung der Dacheindeckung ( Material, Farbe ) an das Hauptgebdude.

— Wand - oder Dachverkleidungen aus Pappe oder Wellblech sind nicht
zugelassen.

L. Aufschittungen und Abgrabungen: (§ 73 (1) Nr.5 LBO)

Verdnderungen des natlrlichen Geldndes durch Aufschittungen und Abgrabungen
von mehr als 1,00m Hoéhenunterschied sind nicht zugelassen .
Aufnahmen sind in begrundeten Fdllen zugelassen.

Hinweis : Generell sind die Geldndeverdnderungen im ganzen Ausmaf in den
y Bauvorlagen darzustellen .
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Aufere Gestoltung_:__(§ 73 (1) Nr.1 LBO)

3.1 Dacheindeckung:
Die Dachfldchen sind mit naturrotem Material in kleinmafstdablichen
Formaten (ZiegelgroNe ) einzudecken .
Ausnahmsweise sind Dachfldchen auch als verglaste Fldchen zugelassen,
der Anteil der Glasfldchen wird begrenzt auf max. 30% der Gesamtfldche .

3.2 Fassadengestaltun g:

Die Fassaden sind in erdfarbenen Ténen mit einem Hellbezugswert von
20- 80 auszufUhren.

Bei Fassadenverkleidungen sind nur kleinmafstdbliche Formate ( Ziegelgrone)
zugelassen .

3.3 Die Trauf-und Ortgangverkleidung darf nicht
breiter als 30 cm ausge fuhrt werden.

3.4 Aneinandergebaute Gebdude und Garagen sind hinsichtlich

— Dachrandausbildung
— Dachform und Dachneigung
— Art und Farbe der Dacheindeckung

zwingend anzugleichen.

3.5 Nebenanlagen :

Fir Nebendnlagen,soweit es sich um Gebdude handelt, gelten folgende
Festsetzungen :

— Dachform als Sattel - oder Pultdach

— Angleichung der dufleren Gestaltung an das Hauptgebdude
( Material , Struktur, Farbe oder Verbretterung mit Holz )

— Angleichung der Dacheindeckung | Material, Farbe ) an das Hauptgebdude.

— Wand - oder Dachverkleidungen aus Pappe oder Wellblech sind nicht
zugelassen.

Aufschittungen und Abgrabungen: (§ 73 (1) Nr. 5 LBO)

Verdnderungen des natiurlichen Geldndes durch Aufschittungen und Abgrabungen
von mehr als 1,00m Hbhenunterschied sind nicht zZugelassen .
Aufinahmen sind in begrindeten Fdllen zugelassen.

Hinweis : Generell sind die Geldndeverdnderungen im ganzen Ausmafl in den
Bauvorlagen darzustellen .

Amtliche Geldndeschnitte sind in 2- facher Fertigung vorzulegen .

Einfriedigungen: (& 73 (1) Nr.5 LBO) 2]

Als Einfriedigungen sind Hecken, Holzzdune aus senkrechten Latten oder
Mauern aus Naturstein oder Sichtbeton bis zu einer H&éhe von max. 1,00 m
Uber Strafenniveau bzw. Geldnde zugelassen.

Drahtzdune dirfen nur in Verbindung mit Hecken errichtet werden.

Mit Einfriedigungen muf von der &ffentlichen Verkehrsfldche ein Abstand
von mind. 0,50 m eingehalten werden .

Gestaltung der Aufenanlagen und Stellpldtze : (§73 (1) Nr. 5 LBO)

Stellpldtze fir Kraftfahrzeuge dirfen nur mit wasserdurchldssigen Beldgen
hergestellt wérden.

z. B.:Rasensteine , Spurplatten , Schotterrasen |, Pflasterbeldge mit breiten
Fugen u. A. .
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Verfahrensvermerke:

(§ 2 BauGB ) vaom

7. Ortsubliche Bekanntmachung von Nr. 7 u,( 1 ¥
(€ 2 BouGR) am 01{33 f 43’/?1[.9.1

| 3 Vorgezogene Burgerbeteiligung /{9/0”31
X (& 3BauGB) am oo

L Auslegungsbeschlufl

L L oo e L ofleGa

& OrtsUbliche Bekanntmachung von Nr &
(& 3BauGB) am

2@(@74/92..,

6 Offentliche Auslegung des Planentwurfs

(5 3BauGB) vom bis @Z/OZ ‘ 63(0\(/(92

RED " 7 Satzungsbeschlull \ [ 3
N | {5 10BauGRB +» 873 (B2 ) vom O\S'/O\‘/gz

8 Anzeigeverfahren 28/5}/82 .

(§ 11 BauGB)

9 Ortsibliche Bekanntmachung des

Anzeigeverfahrens @Cp(o3/92

' § 12BauGB) am

10. Rechtsverbindlichkeit des Planes

(§ 128auGB) OQ’(‘)?(BZ

1. Entschddigungsanspriche gem.§44 Abs 4 BauGB

erloschen am . &4“?’[9“&_

Mit ErlaB vom 28.07.1992 wurde
[ gemdB § 11 Abs. 3 BauGB keine
Verletzung von Rechtsvorschriften
geltend gemacht.
gez. Dr. Haas
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Ausgefertigt:

Rudersberg den . . . .. ... Rudersberg, den A'Mﬁujrﬂ%l
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8. Anzeigeverfahren 28/3}182 .

(& 11 BauGB)

9. Ortsubliche Bekanntmachung des

Anzeigeverfahrens GC’(‘)BfBZ

(§ 12BauGB) am

10. Rechtsverbindlichkeit des Planes
(§ 128auGR) 0(0(‘-”?/32

11. Entschddigungsanspriche gem.§4t Abs 4 BauGB

erloschen am . MHL(S(

Mit ErlaB vom 28.07.1992 wurde
gemaB § 11 Abs. 3 BauGB keine
Verletzung von Rechtsvorschriften
geltend gemacht.

gez. Dr. Haas

b,

Blessi

Ausgefertigt:

feudersberg den o Rudersberg,den A’N&u&'/‘@‘ﬂ

{(Unterschritt)
Burgermeister

305 (Unterschrift)
| ¢ Burgermeister

—=—-—y  Gefertigt: Urbach,6 den 4.Februar 1992
| - (1 Q ﬂ Ingenieur-u VYermessungsburd
306 A 4 P =R GLAUNER - ROTH- SCHULE
rlntbrschrift T Neumuhleweg 42
' 7063 Urbach
Telefon 07181 181418
Telefax 07187 89953
L(_]ggpl an M =1:500 (Auszug aus dem Liegenschaftskataster)
j lMlt‘ Inkrafttreten dieses Planes sind samtliche genehmigte Festsetzungen von Bebauung
iplonen innerhalb des raumlichen Geltungsbereiches dieses Planes aufgehoben.
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