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% EEE B Grenze desrdumlichen Geltungsbereiches
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Offentliche Verkehrsfldche
B (89 (1)Nr.11 BauGB)
g WA Allgemeines Wohngebiet (§4 BauNVO)
40 ' ————Nicht Uberbaubare Grundstiicksfldche
& E:———-—Uberbcubcre Grundsticksflache (& 9(1)Nr.2 BauGB)
; - - ————Baugrenze (§ 23(3)BauNV0)

Garage (§9(1)Nr. 4 BauGB)

)

}

\

!
2 | S p—

P} Art d baul | Zahl der

Nutzung Vollgeschosse

Grundfla- | GeschoRfld-

chenzahl | chenzant Fillschema der Nutzungsschablone

Dachform und

X Bauweise
H Dachneigung
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{ Stellung der baulichen Anlagen( 8§ 9(1)Nr.2 BauGB)
| —_— L i ; : !
Firstrichtung zwingend
o l Zahl der Vollgeschosse (§18 BauNVO)
\ 04 Grundfldchenzahl (GRZ) (819 BauNVO)
o GeschofRfldchenzahl (GFZ) (§20BauNVO)
\ Offene Bauweise (8§22 (2)BauNV0)
e Nur Einzelhduser zuldssig.
| SD 40- 45° Satteldach mit 40- 45° Neigung
404 i R L
| e0g00edede Umgrenzung von Fldachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen
E"""“"“i g é : und fur die Erhaltung von Baumen und Strduchern
eitung LA IOLT I (8 9(1)Nr.25b Bau GB) —Streuobstbau —
‘ I Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzobjekten
5 . = L im Sinne des Naturschutzgesetzes
e .l Ll (§9(6)BauGB) — Landschaftsschutzgebiet —
“‘JI “--.‘ . »
Bereich ohne Ein-und Ausfahrt (89(1) Nr.11 BauGR)




Kechtsgrundlagen dieses Bebauungsplanes sind:

— Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung veoim 8.12 1986 (BGBI.1,S. 2253)

— Baunutzungsverordnung ( BauNVQ) in der Fassung vom 15.9 1977 (BGBL |, S. 1763
zuletzt gedndert durch VO vem 19.12 1986 (BGBL |,5.2665)

— Planzeichenverordnung {PlanzV81} vom 30.7.1981 (BGBL.1,5.833)

— Landesbauordnung fur Baden-Wurttemberg (LBQ) in der Fassung vom 28111983
(GBL S.770)

— Garagenverordnung (GaVO) vom 2571973 (GBIL.S. 325), gedndert durch VO vom 12 2 1987
( GBL.S.687)
In Ergdnzung der zeichnerischen und farblichen Darstellung des Bebauungsplanes
sowie der Planzeichen und Planeinschriebe werden festgesetzt:
/A. Planungsrechtliche Festsetzungen: (& 9 (1)+(2) BauGB)
1. Art der baulichen Nutzung: (§9(1)Nr.1 BauGB)
WA = Allgemeines Wohngebiet (§4 BauNVO)

2. Mafl der baulichen Nutzung: ( §9(1)Nr.1 BauGB)
Zah!l der Vollgeschosse (§17(4)+818 BauNVO)
Grundfldchenzahl ( §19 BauNVO)
Geschofflachenzahl (§ 20 BauNVO)

Siehe Nutzungsschablone im Lageplan.

3. Bauweise: ( 89(1)Nr. 2 BauGB +8 22 BauNVO0)

Offene Bauweise (§22(2)BauNV0)
Nur Einzelhduser zuldssig.

4L Stellung der baulichen Anlagen:(§ 9 (1) Nr2 BauGB)
Die im Lageplan eingetragenen Firstrichtungen sind zwingend.

5. Unbedeutende Bauteile: (§ 23(3)BauNVO0)

Balkone und andere unbedeutende Bauteile dirfen die Baugrenzen
bis 1.50m Uuberschreiten.

6. Garagen: (§9(1)Nr.4 BauGB+ §812BauNV0)
Garagen sind nur an den dafir festgesetzten Flachen zuldssig.

7. Pflanzbindung: ( § (1) Nr. 25b BauGB)
Pflanzbindung (pfb) fir Streuobstbau .

Die mit Pflanzbindung belegten Fldchen sind dauernd zu erhalten und
gegebenenfalls nachzupflanzen.

?ie nach § 7 Landschaftsschutzverord—
Wng v.4,11,1968 i.V.mit § 37 Bundes-
laturschutzgesetz erforderliche Be-
-rélung von d. Festsetzung d. Land-
;chaftsschutzverordnung wird hiermit
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Bauordnungsrechtliche Festsetzungen:(89(4)BauGB +373LBO

+§ 1 LBO)

Dachform und Dachneigung: | 873 (1)Nr1 LBO)
Die Wohngebdude mussen Sattelddcher mit 40-45° Neigung erhalten
Dacheinschnitte sind nicht zugelassen.

AuBere Gestaltung: (873(1)Nr1 LBO)

21 Dacheindeckung: Die Ddcher sind mit rot -rotbraunem
Eindeckungsmaterial in kleinmaf3stdblichen
Formaten( Ziegelgrofe) einzudecken.

22 Farbgebung: Bei der Farbgebung der Gebdude dirfen helle,
grelle oder schwarze Farben nicht verwendet
AncErg werden.

=3 Fassadengestaltung: Fur Fassadenverkleidungen,K Dachverwahrungen,
Verandengeldnder, Garagentore u.a.ist moglichst
viel Holz mit dunkelbraunem Schutzanstrich
zu verwenden.

Einfriedigungen: ( 873 (1) Nr.5 LBO)
Als Einfriedigungen sind Hecken oder Holzzdune bis zu einer Hohe

von 1.20 m Hohe zuldssig.

Drahtzdune dirfen nur in Yerbindung mit einzuwachsenden Hecken
verwendet werden. oy : .
& ddefen wue J‘\—m.ua(o(—%’gzrtcafe ciwlieiun, che Lau.bfjehou:e ge-(.a-(u‘ma-e wecolen,

Gebdudehshen: (873 (1)Nr.7 LBO)

Wohngebdude : max 3.70 m von EFH bis Schnittpunkt AuBenwand Gebaude
mit Oberseite Dachhaut.

Aufschuttungen und Abgrabungen: (§1 LBO)

Verdnderungen des natirlichen Geldndes durch Aufschittungen und

Hinweis:

B_eim Vqllzug der qunung konnen bisher unbekannte Funde entdeckt werden.
Diese sind unverziglich einer Denkmalschutzbehdrde oder der Gemeinde anzu-

zeigen. Der Fund und die Fundstelle sind bis zum Ablauf des vierten Werktages
nach der Anzeige in unverdndertem Zustand zu erhalten,sofern nicht die Denk-

malschutzbehodrde oder das Landesdenkmalamt mit einer Verkdy '
einverstanden ist. (§ 20 DSchG) PTG Sel Bl

Auf die Ahndung von Ordnungswidrigkeiten nach & 33DSchG wird verwiesen.
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2. Ortsibliche Bekanntmachung von Nr 1 sl )
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[ §3BauGB)am 2. -1311. 198
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