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Rems - Murr - Kreis

Gemeinde Rudersberg
Gemarkung Asperglen
Flur:1 (Krehwinkel) e

i

Beb.Plan, Erweiterung Staufenstraf3e "

Lageplan Maflstab = 1:500 (Auszug aus dem Liegenschaftskataster)

Zeichenerkldrung:

WA

Art d.baul.} Trauthohe
Nutzung Firsthohe
Grundfld- L
chenzaht
. Dachform und
Bauweise :
Dachneigung

TH max. 29750
FH max. 30195

04

P48

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes (§9(7)BauGB)

Allgemeines Wohngebiet (&4 BauNVO)

— —— Nicht Gberbaubare Grundstucksfldche

T Baugrenze (§ 23(3)BauNV0)

Uberbaubare Grundstiicksfldche (§9(1)Nr 2 BauGB)
Garage (89 (1) Nr & BauGB)

Private Grinfldche (89(1)Nr15 BauGB)

Fullschema der Nutzungsschablone

Firstrichtung (89 (1)Nr2 BauGB)

Die Eintragung im Lageplan ist zwingend.

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung (816(5)BauNVO)

Traufhohe max. 297.50
Firsthohe max. 301.95

Grundfldchenzahl (816 (2)Nr 1 BauNVO + 813 BauNVO)

Nffene Ratlweice (a77(7\RnllNVﬂ.NHr FinzelhfAticer 71ilAcei
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“Firstrichtung (S$3(1)Nr 2 BauGB)

Die Eintragung im Lageplan ist zwingend.

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung (816(5) BauNVO)

Traufhohe max. 297.50
Firsthohe max. 301.95

Grundfldchenzahl (816 (2)Nr1 BauNVO + 819 BauNVO)

Offene Bauweise (§22(2)BGUNYO.Nur Einzelhduser zulds

Satteldach mit 40-45° Neigung

Umgrenzung von Fldchen zum Anpflanzen von

Bdumen und Strduchern ( § 9{1)Nr 25a Bau GB)
Siehe Text A,10.

Bereich ohne Ein-und Ausfahrt (§9(1)Nr11 BauGB)

Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzobjekten
im Sinne des Naturschutzgesetzes (§9(6)BauGB)
- Landschaftsschutzgebiet -
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In Ergdnzung der zeichnerischen und farblichen Darstellung des Bebauungsplanes
sowie der Planzeichen und Planeinschriebe werden festgesetzt:

A. Planungsrechtliche Festsetzungen:( 89(1)+(2) BauGB

1. Art der baulichen Nutzung: (§9 (1)Nr. 1 BauGB + §§1~15 BauNVO) +BOU NVO)

WA = Allgemeines Wohngebiet (84 BauNVO)
Private Grinfldche (§9(1)Nr15 BauGB)

2. Maf der baulichen Nutzu_Dg_:(§9(1) Nr1BauGB + 88 16-21 BauNVO)

Grundflachenzaht (§16(2)Nr1 BauNV0+§19 BauNVO)
Siehe Nutzungsschablone im Lageplan.

3 Bauweise: (S9(1)Nr2 BauGB + 822 BauNVO)

A = Offene Bauweise (822(2)BauNV0)
Nur Einzelhduser zuldssig.

4L Stellungder baulichen Anlagen: (89 (1)Nr.2 BauGB)

Die im Lageplan eingetragene Firstrichtung ist zwingend.

5 Uberbaubare Grundsticksfldchen: (89 (1)Nr2 BauGB i V.m.823 (3) BauNVO0)

Die iberbaubaren Grundstiicksfldchen sind durch Baugrenzen nach § 23 3)BauNVO

- festgesetzt.

6. Vortretende Bauteile: (§ 23(3)BauNVO0 + 8 5(6)Nr1,2 LBO]

Untergeordnete Bauteile und Vorbauten im Sinne von 85 (6)Nr 1,2 LBO diirfen

die Baugrenze ausnahmsweise bis 1.50 m Uberschreiten.

7 Garagen und Stellplatze: (§9(1 INF.4 BauGB + 8§12 BauNVO)

Garagen sind nur an den dafir festgesetzten Flachen und innerhalb der Uber-
baubaren Grundsticksfldchen zulassig.

Stellpldtze sind auch in den nicht Uberbaubaren Grundsticksflachen zulassig.

8. Hohenlage der baulichen Anlagen und Gebdudehohen:

(§3(2)BauGB +816(2)Nr 4 BauNvO+818 BauNVO)
Die Hohenlage wird festgesetzt durch:

— Festlequng der max. zulassigen Traufhohe(TH)von 297.50.

— Festlegung der max.zuldssigen Firsthohe (FH) von 301.95

..... A Mt cebm Aifmmiiimed it MNharcaite Nachhant



10.

Garagen sind nur an den dafur festgesetzten Flachen und innerhalb der uber-
baubaren Grundsticksfldchen zulassig.
Stellplatze sind auch in den nicht Uberbaubaren Grundsticksflachen zulassig,

Hohenlage der baulichen Anlagen und Gebdudehohen:

(§9(2)BauGB +816(2)Nr.4 BauNVO+818 BauNVO)
Die Hohenlage wird festgesetzt durch:
— Festlegung der max zulassigen Traufhohe (TH) von 297.50.

— Festlegung der max.zuldssigen Firsthohe (FH) von 30195

Traufhohe (TH)= Schnittpunkt AuBenkante AuBenwand mit Oberseite Dachhaut.
Firsthohe(FH) = Schnittpunkt der Dachhautoberkanten.

Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzobjekten im Sinne des

Naturschutzgesetzes: (89 (6) BauGB)

- Landschaftsschutzgebiet-
Siehe Eintrag im Lageplan.

Pflanzgebot : { 89 1) Nr 25aBauGB)

pfg1: Anlage von Streuobstwiese.
Innerhatb der bezeichneten Flachen ist eine Streuobstwiese mit regional -
typischen hochstammigen Sorten zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten.
Die Wiesenflache ist extensiv zunutzen.Erganzende Pflanzungen sind nur
mit heimischen Geholzen zuldssiqg,

pfg2: Pflanzung von heimischen Strduchern.
Am sudlichen Grundstucksrand ist in einer Breite von 3m eine frei wach-
sende Hecke aus heimischen Strdauchern zu pflanzen und dauerhaft zu er-
halten.
Arten , die dieser Festsetzungentsprechensind z B::

Cornus sanguinea — Hartriegel
Coryllus avellana -— Hasel
Fuonymus europaes — Pfaffenhutchen
Sambucus nigra — Holunder

Rosa canina — Heckenrose

Viburnum lantana — Schneeball
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B. Ortliche Bauvorschriften: (874 LBO)

ro

27,

Dachform und Dachneigung: (874 (1)Nr.1 LBO)

Wohngebaude: Satteldach mit 40-45° Neiqung.

Dacheinschnitte sind nicht zugelassen.
Garagen: Flachdach mit Begriunung.

AuBere Gestaltung der Gebdude: (§ 74(1)Nr1 LBO)

Dacheindeckung: -Die Ddcher sind mit rot-rotbraunem Eindeckungsmaterial

in kleinmaBstdblichen Formaten (ZiegelgréBe)einzudecken.

2.2. Farbgebung: Bei der Farbgebung der Gebdude diirfen helle ,grelle oder

schwarze Farbennicht verwendet werden.

2.3 Fassadengestaltung: Fir chsadenverkleidungen,Dcchverwahrungen,Vercndenge-

lander, Garagentore u.a.ist moglichst viel Holz mit dunkel -
braunem Schutzanstrich zu verwenden .

3. Einfriedigungen: (§74(1)Nr 3 LBO)

Als Einfriedigungen sind Hecken oder Holzzdune bis zu einer Hdhe von120m zulassig.

Drahtzaune durfen nur in Verbindung mit einzuwachsenden Hecken verwendet werden.
Auf Flst.LL1|1 (Private Grinfldche) sind Einfriedigungen nicht zuldssig-

Aufschiittungen und Abgrabungen: (8§ 74 (1)Nr. 3u. §10 Nr1,2,3 LBO)

Aufschuttungen und Abgrabungen sind nur bis*150m zugelassen,in begrindeten

Fdllen sind Ausnahmen nach §56(3)LBO moglich.

An den Grundstucksgrenzen muf3 das Geldnde angeglichen werden.

Hinweis: Geldndeverdnderungen mussen im ganzen Ausmaf in den Bauvor lagen
dargestellt werden.

Gestaltung der AuBenanlagen und Stellpldtze: (§74(1)Nr 3 LBO)

Die nicht Uberbauten Grundsticksfldchen sind mit Ausnahme der Erschliessungs-
fldchenund Stellplatzfldchen gdrtnerisch anzulegen.

Erschliessungsfldchen (Garagenzutahrten Wege) und oberirdische Stellpldtze
durfen nur mit wasserdurchldssigen Beldgen (AbfluBbeiwertz05) hergestellt
werden. Wasserdurchldssige Belage sind z.B.: Rasensteine, Spurplatten,Schotter-

rasen, Pflasterbeldge mit breiten Fugenu.A.




Hinwelse:
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2.2

2.3

3.1
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3.1.3

314

3.2

Beim Vollzug der Planung konnen bisher unbekannte Funde entdeckt werden
Diese sind unverzuglich einer Denkmalschutzbehorde oder der Gemeinde anzu-
zeigen. Der Fund und die Fundstelle sind bis zum Ablauf des vierten Werktages
nach der Anzeige in unverindertem Zustand zu erhalten sofernnicht die Untere
Denk malschutzbehorde oder das Regierungsprasidium Abteilung 2 mit einer Ver-

kirzung der Frist einverstandenist. | €20 DSchG),
Auf die Ahndung von Ordnungswidrigkeiten nach 827DSchG wird verwiesen.

MaBnahmen bei denen aufgrund der Tiefe des Eingriffs in den Untergrund mit
Grundwasserfreilegungen gerechnet werden muf3, sind der Unteren Wasserbe -
horde (Landratsamt Rems - Murr - Kreis) rechtzeitig vor Ausfuhrung anzuzeigen.

Wird im Zuge von Baumafnahmen Grundwasser erschlossen, so sind die
Arbeiten die zur ErschlieBung gefdhrt haben, unverzuglich einzustellen und das
Landratsamt Rems - Murr- Kreis zu benachrichtigen.

Eine Ableitung von Grundwasser ist hdchstens kurzfristig fir die Dauver der
Bauzeit zuldssig. Sie bedarf einer wasserrechtlichen Gestattung.
Eine stdndige Grundwasserableitung in die Kanalisation oder in ein

Oberfldchengewdsser ist unzuldssig.

Auf die Pfticht zur-Beachtung der Bestimmungen des Bodenschutzgesetzes(Bod SchG),

insbesondere auf §4, wird hingewiesen.In diesem Sinne gelten fur jegliche Bauvorhaben
die getroffenen Regelungen zum Schutze des Bodens.

Wiederverwertung von Erdaushub

Unbelasteter verwertbarer Erdaushub ist einer Wiederverwertung zuzufuhren.
Eine Deponierung ist nur in Ausnahmefdllen zuldssig.

Zu Beginn der BaumaBnahmen ist der hochwertige Oberboden (humoser Boden)
abzuschieben. Er ist vom ubrigen Erdaushub bis zur weiteren Verwertung
getrennt zu lagern.

Erdaushub unterschiedlicher Eignung ist separat in Lagen auszubauen,
ggf. gelrennt zu lagern und spezifisch zu verwerten.

Fir den Umgang mit Boden, die zu Rekultivierungszwecken vorgesehen sind |,
insbesondere fur deren Lagerung und Einbringung ,gelten die Vorgaben
des Hefts 10, Luft - Boden - Abfall des Ministenums fur Umwelt,
Baden - Wurttemberg. |

Freiflachen

Bereiche spaterer Freiflachen sind nach Moglichkeit vom Baubetrieb
freizuhalten. Dort dirfen notwendige Erdarbeiten(z.B. Abschieben des
Oberbodens , Bodenauftrag) nur mit Kettenfahrzeugen (zul. Bodenpressung
= Lo cmz)ous_qefijhrt werden .

IR |
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314 Fur den Umgang mit Boden, die zu Rekultivierungszwecken vorgesehen sind ,
insbesondere fur deren Lagerung und Einbringung , gelten die Yorgaben
des Hefts 10, Luft - Boden - Abfall des Ministedums fir Umwelt,
Baden - Wirttemberg.

3.2 Freiflachen

Bereiche spaterer Freifldchen sind nach Mdglichkeit vom Baubetrieb
freizuhalten. Dort dirfen notwendige Erdarbeiten(z.B. Abschieben des
Oberbodens , Bodenauftrag) nur mit Kettenfahrzeugen (zul. Bodenpressung
<4 N[ cmf)ausgefihrt werden.

33 Bodenbelastungen

331 Der Baubetrieb ist so zu organisieren, da3 betriebsbedingte unvermeidliche
Bodenbelastungen (z.B. Verdichtungen) auf das engere Baufeld beschranki
bleiben. Sie sind am Ende der Bauarbeiten zu beseitigen.

3.32 Baustoffe, Bauabfdlle und Betriebsstoffe sind so zu lagern, da3 Stoffeintrage
bzw. Vermischungen mit Bodenmaterial auszuschlieBen sind.

333 Werden im Zuge der Bauarbeiten wider Erwarten stoffliche Bodenbelastungen
angetroffen, ist unverziglich das Landratsamt Rems - Murr- Kreis zu

benachrichtigen.

334 Unbrauchbare und |oder belastete Boden sind von verwertbarem Erdaushub
zu trennen und einer Aufbereitung oder einer geordneten Entsorgung

zuzufdhren.

L. Werden bei Erdbewequngen Altlasten festgestellt, so ist dies den Geschaftsbereichen
Umweltschutz und Gesundheit beim Landratsamt Rems-Murr-Kreis mitzuteilen.

5. Bei der Bauausfihrung der Gebdude ist auf den Einbruchsschutz zu achten.
Auf die Moglichkeit einer kostenlosen sicherungstechnischen Beratung
durch die Kriminalpolizeiliche Beratungsstelle bei der Polizeidirektion
Waiblingen, Tel. 07151[ 562586, wird hingewiesen .




Verfahrensvermerke:

Auslegungsbeschlu3 im Sinne von § 3 Abs. 2 BauGR
vom Gemeinderat gefasst am 1052008

Offentliche Bekanntmachung der Auslegung germ
53 Abs 2 BauGE im Amtsblatt der Gemeinde am ...18.5.2005

Oftentlich ausgelegt samt Begrundung gem .
§ 3 Abs. 2 BauGB vom.. bis 3052005~ 1.7.2005

Satzung gem. §10 Abs.1 BauGB vom Gemeinderat
beschlossen am ....26.7.2005

In Kraft getreten gem. §10 Abs 3 BauGB durch offentliche
Bekanntmachung der Satzung|Genehmigung im Amtsblatt
der Gemeinde am ...k82005

Rud erg,den =558« LOC

o,

Schneider
Burgermeister

Gefertigt: Winterbach,den 31. Januar 2005 /10 Mai 2005
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(Untetschrift) Eichenweg 29
73650 Winterbach
Tl 07781 1. 7229
Fax. 07181 [ (5453

Mit Inkrafttreten dieses Planes sind sdmtliche genehmigte Festsetzungen von
Bebauungspldnen innerhalb des rdumlichen Geltungsbereiches dieses Planes

aufgehoben.

Ausfertigung:

Es wird bestdtigt, daB der Inhalt dieses Bebauungsplanes mit seinen Festsetzungen
durch Zeichnung,Farbe, Schrift und Text mit den hierzu ergangenen Beschlissen des
Ge meinde rats ubereinstimmt und daf3 die fur die Rechtswirksamkeit maBgebenden
Verfahrensvorschriften beachtet wurden.

Rudersbefd, den 2,:}4)\»024
W o
J G .
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Blrgermeister

Rechtsgrundlagendieses Bebauungsplanes sind:

— das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
1.10.2004 (BGBL.1 S. 2414),

— die Baunutzungsverordnung (BauNVO)inder Fassung der Bekanntmachung
vom 23.1.1990 (BGBL. 1 $.132),geandert durch Einigungsvertrag vom 31.819901V mit
Gesetz vorn 23.9.1990 (BGBL.115.885,1124) sowie durch Artikel 3 des Investitionser-
teichterungs-und Wwohnbaulandgesetzes vom 22.4.1993 (BGBL.1 5. 466)

- die Planzeichenverordnung 1990 (Planz ¥ 30) vom 18,12 1930 (BGBL. 11991 5.58)

— die Landesbauordnung fir Baden-Wurttemberg (LBO) in der Fassung vom
8.8 1995 (GBL S 617),

Jeweils in der derzert geltenden Fassung!




