| Rems-Murr-Kreis
Gel Gemeinde Rudersberg
Gef Gemarkung Asperglen
Flur:1 (Krehwinkel)

Bebauungsplan
. Erweiterung Sduhalden”

17 V
| Vorgang: Beb.Plan , Sduhalden” rv. 27 4.1973

Lageplan Massstab=1:500 (Auszug aus dem Liegenschatftskataster)
SO,( Zeichenerkldrung:

EEEEEEEE - Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches
. ; des Bebauungsplanes (89(7)BauGB)

Offentliche Verkehrsfldche (8§ 9 (1)Nr11BauGB)

WA ~ Allgemeines Wohngebiet (84 BauNVO)

' : Nicht uberbaubare Grundsticksflache
| E— | Uberbaubare Grundsticksfldche (89(1) Nr 2 BauGB)
Baugrenze (823(3) BauNVO) '

i GA } Garage (89(1) Nr 4 BauGB) -

Art d. baul. Trauthohe
Nutzung Firsthohe

Grundfld- |GeschoRfld-.
chenzahl chenzahl

Fullschema der Nutzungsschablone

Bauwejse |DPachform und
Dachneigung

Beschrﬁnkung der Zahl der
Wohnungen

04 Grundfldchenzaht ($16(2) Nr1BauNVO + 819 BauNVO)

Abweichende Bauweise (822(4)BauNvO)
Nur Einzel-und Doppelhduser zuldssig

GeschoBf lachenzant (816 (2) Nr 2 Bau NVO » $20 BauNVO)

Q Siehe Text A .3,
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Art d. baul Trauthohe
Nutzung Firsthohe

Grundfld- |GeschoRfla -
chenzahl chenzahl

Fullschema der Nutzungsschablone

Bauweise |Pachform und
Dachneigung

BeSchrEnkung der Zahl der
Wohnungen

04 Grundfldchenzaht ( $16(2) Nr 1BauNvO + 819 BauNVO)

Abweichende Bauweise (§ 22(4)BauNVv0)

Nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig >'€he Text A3

Geschof3f ldchenzahl (816 (2) Nr.2 BauNVO »§'ZO BauNVO)

S 35-15° Satteldach mit 35-45° Neigung

Firstrichtung ($9(1)Nr. 2 BauGB)

Die Eintragim Lageplanist zwingend.

L Abgrenzung unterschiedlicher Festsetzungen
ooooo Umngrenzung von Flachen zum An'bfl_cmzen von Baumen
O oodeb S|  185(1)Nr 250 BauGB) Siehe Text A.9
D Einzelanlage (unbewegliches Kulturdenkmal) das dem
Denkmalschutz untertiegt (§ 9(6)BauGB)
7 b ERlN9En ErdgeschoBfuBbodenhshe

Y YIT YY) Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fur Bepflanzungen

® @ 0’ und fur die Erhaltung von Bdumen :
5l 9000Vecee (89 11) Nr.25b BauGB) Siehe Text A10.
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~In Erganzung der zeichnerischen und farblichen Darstellung des Bebauungsplanes
sowie der Planzeichen und Planeinschriebe werden festgesetzt:

A. Planungsrechtliche Festsetzunge_g:(§9(1)+(2)BGUGB+BGUNVO)

1 Art der baulichen Nutzung: (&9 (1) Nr.1 BauGB » §81-15BauNvO)
WA = Allgemeines Wohngebiet [§4 BauNVO)

2. MaB der baulichen Nutzung_f(§9(1)Nr.’l BauGB + 88 16-21 BauNVO)

Grundflachenzahl (816(2) Nr.1 BauNVO+ 819 BauNVO)
GeschoBfldchenzahl (§16(2)Nr 2 BauNVO+ & 20BauNVO)
Stehe Nutzungsschablone im Lageplan.

3. Bauweise: (§901)Nr. 2BauGB+« 822 BauNvO)

o@ - Abweichende Bauweise (822 () BauNVO),Nur Einzel - und Doppelhduser zuldssig.

Wohngebaude sind als Einzel-und Doppelhduser im Sinne der offenen Bauweise zu errichten.
Die Wandfldche der Garagen ander Grundstiicksgrenze darf max.32m2 betragen.

L. Stellung der baulichen Anmggi:(§9(1) Nr. 2 BauGB)

Die im Lageplan eingetragenen Firstrichtungen sind zwingend.

Uberbaubare GrundstUcksﬂdchen: (89 (1YNr2BauGBiV.m. 3 23(3) BauNVO)

o

Die. Uberbaubaren Grundsticksfldchen sind durch Baugrenzen nach 823(3)BauNVvO
festgelegt.

6. Ganagen und Stellpldtze: (83M)Nr4 BauGB « 812BauNvO)

Garagen sind nur auf den ausgewiesenen Pldtzen und innerhalb der iberbaubaren
Grundsticksfldchen zuldssig.

Stellpldtze sind auch in den nicht Gberbaubaren Grundstlcksfldchen zuldssig.

7. Vortretende Bauteile: (8 23(3)BauNVO +§5(6)Nr.1,2 LBO)

Untergeordne‘te Bauteile.und Vorbauten im Sinne von §5(6) Nr.’l,Z LBO dirfen
die Baugrenzen ausnahmsweise bis max. 1.50m iberschreiten .
Ubet die ausnahmsweise Zulassung entscheidet die Baurechtsbehsrde.

8. Hohenlage der baulichen Anlagen und Gebdudehdhen:

Die Hohenlage wird festgesetzt durch:

— Festlegung der EFH als Bezugshohe. (EFH = ErdgeschoBfuBbodenhohe)

— Festlegung der max.zul. Traufhche (TH) und der max. zul. Firsthohe bezogen
auf die EFH. | ] :

Traufhdhe = Schnittpunkt AuBenkante AuBenwand mit Oberseite Dachhaut.

Eine Veranderung der EFH ist moglich,jedoch dirfen die auf die festgelegte

EFH bezogenen Traufhohen nicht Gberschritten werden.

Die max.zul. Trauthohe gilt fir mind. 2|3 der Gebdudeldnge.
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Vortretende Bauteile: (823(3) BauNVO+35(6)Nr.1,2 LBO)

Untergeordnete Bauteile und Vorbauten im Sinne von §5(6) Nr.1, 2 LBO dirfen
die Baugrenzen ausnahmsweise bis max. 150m Uberschreiten .

Uber die ausnahmsweise Zulassung entscheidet die Baurechtsbehdrde.

Hbhenlage der bautichen Anlagen und Gebdudehshen:

Die Hohenlage wird festgesetzt durch:

~— Festlegung der EFH als Bezugshohe. (EFH = ErdgeschoBfuBRbodenhdhe)

— Festlegung der max. zul. Traufhohe (TH) und der max. zul. Firsthohe bezogen
auf die EFH. :

Traufhohe = Schnittpunkt Aulenkante AuBenwand mit Oberseite Dachhaut.

Eine Veranderung der EFH ist mdglich,jedoch dirfen die auf die festgelegte

EFH bezogenen Traufhéhen nicht Gberschritten wenden.

Die max.zul. Traufhdhe gilt fur mind. 2|3 der Gebdudeldnge.

Pflanzgebot: [ § 911) Nr. 25a BauGB)

Die festgesetzten Fldchen sind mit einheimischen mittelkronigen Laubbdumen zu bepflan —

zen und dauerhaft zuunterhalten.
Arten, die dieser Festsetzungentsprechensind z.B.:

Sorbus aria —Mehlbeere Sorbus aucuparia —Eberesche
Tilia cordata Greenspire-Stadtlinde Pyrus calleryna Chanticleer—Stadtbirne
" Acer campestre —Feldahorn — Obstbaum-Hochstamme —

Pflanzbindung: (8 9 (1) Nr. 25b BauGB)

Der gekennzéichne{e Einzelbaum ist zu erhalten und bei Abgang gleichartig
zu ersetzen.

Schutzmafnahmen wdhrend der Bauzeit sind vorzusehen.

Beschrdnkung der Zaht der Wohnungen: (§9 1) N6 BauGB)
Innerhalb des Plangebiets wird die Zahl der Wohnungen beschrankt:

— Pro Einzelhaus max.3 Wohnungen.
— Pro Doppelhaushalfte max. 2 Wohnungen.

Nebenanlagen: ( 89(1) BauGB+ § 14 (1) BauNVO)

Bauliche Nebenanlagen, soweit es sich um Gebdude handelt, sind auch auBerhalb der

uberbaubaren Grundst cksfldchen bis max. 40 cbm Bruttorauminhalt zugelassen,
jedoch pro Baugrundstick nur 1 Gebdude.Der Abstand der baulichen Nebenanlagen
zu den offentlichen Verkehrsfldchen muB mind. 50m betragen.
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Ortliche Bauvorschriften: (§ 74 LBO)

Dachform und Dachneigung: (8 74(1)Nr. 1 LBO)

Wohngebdude: Satteldach mit 35-45° Neigung.

Garagen: Satteldach mit 35-45° Neigung.

AuBere Gestaltung der Gebdude: (874(INr1 LBO)

2.7

at
23

2.4

Die geneigten Dachfldchen sind mit kleinformatigem Dachdeckungsmaterial
(ZiegelgroBe)einzudecken.Dabei sind folgende Farben zugelassen: rot ,braun,
grau. Schwarze, blave und gridne Farben sowie Hochglanz farben (Hochglanz-
engoben) sind nicht zugelossén.

Verglaste Dachfldchen sind zugelassen,der Glasfldchenanteil darf max. 30 %
der Gesamtdachfldche betragen. -

Die Installation von Energiegewinnungsantagen auf den Dachf lachen ist zuge-
lassen,die festgesetzte Dachneigung muB jedoch eingehalten werden.

Fur Dachflachen mit einer Neigung bis max.15° z.B.bei Dachaufbauten wird als
Dacheindeckungsmaterial Zinkblech bzw. Kupferblech zugelassen.

Die Aussenfassaden sind in gedeckten Farben auszufihren (Hellbezugswert

20-80), reinweiBe oder schwarze Anstriche bzw. Materialien sind nicht

zuldssig. : '

Aneinander gebaute gleichartige Gebdude und Garagen sind hinsichtlich

Dachrandausbildung, Dachform, Dachneigung, Art und Farbe der Dccheindeck ung

zwingend anzugleichen. _ =

Far bauliche Nebenanlagen gelten folgende Festsetzungen:

~ Dachform als Sattel-oder Pultach. :

— Angleichungder GuBeren Gestaltung an das Hauptgebdude (Material,
Struktur, Farbe oder Verbretterung aus Holz).

— Angleichung der Dacheindeckung(Material, Farbe)an das Hauptgebdude.

— Wand -oder Dachverkleidungen aus Teerpappe sind nicht zugelassen.

Aufschittungen und Abgrabungen: 874Nk 3 u. B 10Nr1 2, 8EBe)

Aufschittungen und Abgrabungen sind nur bis1.0m zugelassen,in begrindeten

Fdllen sind Ausnahmen nach § 31(1) BauGB méglich. An den Grundsticksgrenzen
mufl das Geldnde angeglichen werden.

Hinweis: Geldndeverdnderungen missenim ganzen Ausmaf in den Bauvorlagen

- dargestellt werden.

AuBenantennen: (§ 74(1)Nr 4 LBO)

Je Gebaude ist max.1 Auflenantenne und 1 Satellitenempfangsanlage zuléissig.

Bei Emichtung einer Satellitenempfangsanlage auf dem Dach eines Gebdudes ist
diese Anlage farblich an die Dachfarbe anzugleichen,Werbehinweise auf der
Anlage sind nicht zuldssig.
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— Wand-oder Dachverkteidungen aus Teerpappe sind nicht zuge[ossen

Aufschittungen und Abgrabungen: ( 874 (1) N 3 u.810 Nr.1,2,3 LBO)

Aufschittungen und Abgrabungen sind nur bis1.0m zugelassen,in begrindeten
Fdllen sind Ausnahmen nach € 31(1) BauGB moglich. An den Grundst iicksgrenzen
mufB3 das Gelande angeglichen werden.

Hinweis: Geldndeverdnderungen mussen im ganzen Ausmaf in den Bauvorlagen
- dargestellt werden.

AuBenantennen: (§ 7L11)Nr 4 LBO)

Je Gebdude ist max.1 Auflenantenne und 1 Satellitenempfangsanlage zuléssig.

Bei Emichtung einer Satellitenempfangsantage auf dem Dach eines Gebdudes ist
diese Anlage farblich an die Dachfarbe anzugleichen,Werbehinweise auf der
Anlage sind nicht zuldssig.

Gestaltung der AuBBenantagen und Stellpt'dtze: (8 7411)Nr 3+(3)Nr. 2 LBO)

Die nicht Gberbauten Grundstiicksflachen sind mit Ausnahme der Erschliessungs-
und Stellplatzfldachen gdrtnerisch anzulegen.

Erschliessungsflachen (Garagenzufahrten,Wege) und oberirdische Stellplatze
dirfen nur mit wasserdurchldssigen Beldgen (Abflussbeiwert £05) hergestelld
werden. Wcsserdurchtassuge Beldge sind z.B. Rosensteme , Spurptatten, Schotter-
rasen, Pflasterbelage mit breiten Fugen u. A. :

Mit dem Bauantrag ist ein Plan zur Gestottung der Freifldchen im Massstab 1:100
oder 1:200 einzureichen (83 (6) BauVorl VO).

Stellplatznachweis: [ 8 74 (2) Nr. 2 LBO)

— Wohneinheiten bis 50 gm Wohntflache: 1 Stellplatz
— Wohneinheiten bis 70 gm Wohnfldche: 15 Stellpldtze
— Wohneinheiten Uber 70 gm Wohnfldche: 2 Stellpldtze

- Sofern sich bei der Berechnung halbe Stellpldtze ergeben,ist aufzurunden.

Bei Gebduden mit nicht mehr als 3 Wohnungen sind hintereinander Gnge\ordnete
Steuptctze zugelassen(z.B. Stauraum vor Garagen).

Niederspannungsfreileitungen: (8 74{1)Nr.5 LBO)

Im gesamten Plangebiet sind Niederspannungsfreileitungen nicht zugelassen.
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Beim Vollzug der Planung konnen bisher unbekannte Funde entdeckt werden.
Diese sind unverzuglich einer Denkmalschutzbehorde oder der Gemeinde anzu-
zeigen. Der Fund und die Fundstelle sind bis zum Ablauf des vierten Werktages
nach der Anzeige in unverdndertem Zustand zuerhalten sofern nicht die Denk-
malschutzbehdrde oder das Landesdenkmalamt mit einer Verkurzung der Frist
einverstanden ist. (§20 DSchG). v

Auf die Ahndung von Ordnungswidrigkeiten nach §27D5ch6 wird verwiesen.

MaBnahmen  bei denen aufgrund der Tiefe des Eingriffs in den Untergrund mnt
Grundwasserfreilegungen gerechnet werden muf, sind der Unteren Wasserbe -
horde (Landratsamt Rems - Murr - Kreis) rechtzeitig vor Ausfihrung anzuzeigen.

Wird im Zuge von Baumafnahmen Grundwasser erschlossen, .so sind die
Arbeiten,die zur ErschlieBung gefihrt haben, unverziglich einzustellen und das
Landratsamt Rems - Murr- Kreis zu benachrichtigen.

Eine Ableitung von Grundwasser ist hdchstens kurzfristig fur die Daver der
Bauzeit zuldssig. Sie bedarf einer wasserrechtlichen Genehmigung.
Eine stdndige Grundwasserableitung in die Kanalisation oder in ein

Oberfldchengewdsser ist unzuldssig.

Auf die Pflicht zur Beachtung der Bestimmungen des Bodenschutzgesetzeé_(Bod SchG),
insbesondere auf §4, wird hingewiesen.In diesem Sinne gelten fir jegliche Bauvorhaben
die getroffenen Regelungen zum Schutze des Bodens.

Wiederverwertung von Erd aus hub

Unbelasteter verwertbarer Erdaushub ist einer Wiederverwertung zuzutihren.
Eine Deponierung ist nur in Ausnahmefdllen zuldssig:

Zu Beginn der BaumaBnahmen ist der hochwertige Oberboden (humoser Boden) |
abzuschieben. Er ist vom Ubrigen Erdaushub bis zur weiteren Verwertung
getrennt zu lagern. :

Erdaushub unterschiedlicher Eignuvng ist separat in Lagen auszubauen,

>ggf. getrennt zu lagern und spezifisch zu verwerten.

314

3.2

Fir den Umgang mit Bdden, die zu Rekultivierungszwecken vorgesehen sind -
insbesondere fur deren Lagerung und Einbringung ,gelten die Vorgaben
des Hefts 10, Luft - Boden - Abfall des Ministeriums fir Umwelt,
Baden - Wurttemberg.

Freifldchen

Bereiche spaterer Freifldchen sind nach Moglichkeit vom Baubetrieb
treizuhalten. Dort dirfen notwendige Erdarbeiten(z.B. Abschieben des
Oberbodens , Bodenauftrag) nur mit Kettenfahrzeugen (zul. Bodenpressung

< N | cmé)ausqefiuhrt werden.

3
AT | I
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abzuschieben. Er ist vom uUbrigen Erdaushub bis zur weiteren Verwertung
getrennt zu lagern.

3.13 Erdaushub unterschiedlicher Eignung ist separat in Lagen auszubauen,
ggf. getrennt zu lagern und spezifisch zu verwerten.

314 Fir den Umgang mit Boden, die zu Rekultivierungszwecken vorgesehen sind |
insbesondere fur deren Lagerung und Einbringung ,gelten die Vorgaben
des Hefts 10, Luft - Boden - Abfall des Ministenums fir Umwelt,
Baden - Wiirttemberg. ’

32 Frei‘fldch en

Bereiche spdterer Freifldchen sind nach Moglichkeit vom Baubetrieb
treizuhalten. Dort durfen notwendige Erdarbeiten(z.B. Abschieben des
Oberbodens , Bodenauftrag) nur mit Kettenfahrzeugen (zul. Bodenpressung
<4 N [ cm?)ausgefiihrt werden. ' '

33 Bodenbelastungen-

331 Der Baubetrieb ist so zu organisieren, dafl betriebsbedingte unvermeidliche
Bodenbelastungen (z.B. Verdichtungen) auf das engere Baufeld beschr'c'mki
bleiben. Sie sind am Ende der Bauarbeiten zu beseitigen.

3.32 Baustoffe , Bauabfille und Betriebsstoffe sind so zu lagern, da3 Stoffeintrage
bzw. Vermischungen mit Bodenmaterial auszuschlieBen sind.

333 Werden im Zuge der Bauarbeiten wider Erwarten stoffliche Bodenbelastungen
angetroffen, ist unverziiglich das Landratsamt Rems - Murr- Kreis zu
benachrichtigen. '

334 Unbrauchbare und | oder belastete Boden sind von verwertbarem Erdaushub
zu trennen und einer Aufbereitung oder einer geordneten Entsorgung
zuzufuhren. |

L~ Werden bei Erdbewegungen Altlasten festgestellt,so ist dies dem Fachbereich
Technik "des Umweltschutzamtes sowie dem Gesundheitsamt mitzuteilen.

t

5. Bei der Bauausfihrung der Gebaude ist auf den Einbruchsschutz zu achten.
Auf die Moglichkeit einer kostenlosen sicherungstechnischen Beratung
durch die Kriminalpolizeiliche Bemtungsstelle bei der Polizeidirektion
Waiblingen, Tel 07151562586 wird hingewiesen. '




Verfahrensvermerke:

-~

Auslequngsbeschtuld im Sinne von g% Abs. 2 BauGB
vom Gemeinderat gefasst am

Offentliche Bekanntmachung der Auslegqung gem
S N 5 x
83 Abs.Z2 BauGB im Amtsblatt der Gemeinde am

Offentlich ausgelegt samt Begrindung gem .
§ 3 Abs. 2 BauGRB  vom... bis

Satzung gem. §10 Abs.1 BauGB vom Gemeinderat

beschlossen am

R i e~ BN Abe 9 DA~ Bl Al
'Gtﬂeirluigu gem— 3t r=os Aottt —aurenfrlassae
dandemtemimdnes Doarre Mitee W ea, o VA
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In Kraft getreten gem.§10 Abs.3BauGB durch ffentliche.
Bekanntmachung der Satzung[Genehmigung im Amtsblatt

der Gemeinde am

Schneider
Burgermeister

Gefertigt: Winterbach, den 24 Oktober 2002
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1312.2002- 1712003

29.1.2003

...13.2.2003
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Gefertigt: Winterbach,den 24 Oktober 2002

it

Um‘ers hrift):

Vermessungsbiiro
Rudi Schile
Eichenweg 22

73650 Winterbach
Telt: 0718 1322 14
Fax. 07181 [ {5453

[Mit Inkrafttreten dieses Planes sind sdmtliche genehmigte :Festsetzungen von-

Bebauungspldnen innerhalb des umlichen Geltungsbereiches dieses Planes

aufgehoben.

Au‘sfertig@gi _
Es wird bestdtigt,dal der Inhalt dieses Bebauungsplanes mit seinen Festsetzungen
durch Zeichnung,Farbe, Schrift und Text mit den hierzu ergangenen Beschlissen des

Ge meinderats ubereinstimmt und daf} die fiir dle/ggz‘gg\%wrksamkelt maBgebenden
Verfahrensvorschriften beachtet wurden. G

. & ‘)
(U looz % m«é MM.

Rudersberg ,den W
Schnender

Bdrgermeister

[p—

Rechtsgrundlagen dieses Bebauungsplanes sind:
— das Baugesetzbuch{BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 2781997 (BGBL.I S. 2141)

— die Baunutzungsverordnung(BauNVO)in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.1.1990 (BGBL. T 5.132)
gedandert durch Einigungsvertrag vaom31.8.1990iVmit Gesetz vom 23.91990(BGBL_ 1T S.885,1124)

1

—die Planzeichenverordnung 1390 (Planz V 90) vom 18.12.1990 (BGBL.1991 S 58)

_— die Landesbauordnung fir Baden- Wirttemberg(LBO) in der Fassung vom 8.8.1995 (GBL.S.617)

Jeweils in der'derzeit geltenden Fassung.




