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Rems - Murr - Kreis
Gemeinde Rudersberg
Gemarkung Rudersberg

Flur: 2 (Klaffenbach)

Bebauungsplan

. Klaffenhalde II - Erweiterung”

Vorgange: 1 Beb.Plan , Klaffenhalde IT" rv. 23.8.1968"
2. Beb.Plan, AnderungKlaffenhalde II" rv. 30.3.2000

Egggplcm MaBstab=1:500 (Auszug aus dem Liegenschaftskataster)

Zeichenerklarung:

EEEEEEER Grenze des raumlichen Ge[tungsbereic-hes
e des Bebauungsplanes (89 (7) BauGB)

GE ‘Gewerbegebiet (88 BauNVO)

| Nicht iberbaubare Grundsticksfldche :
Uberbaubare Grundsticksfldche (§9 (1) Nr. 2 BauGB)
T Baugrenze (8 23(3) BauNV0)

Art d.baul. |Zahl der

Nutzung Vollgeschosse
it e chaling Fillschema der Nutzungsschablone
Bauweise — ‘
I Zaht der Vollgeschosse (816 (2)Nr.3 BauNVO + 820BauNVO)
s Grundfldchenzahl ( §16(2) Nr.1BauNVOs 813 BauNvO)
@ GeschoBflachenzahl ( 816(2) Nr.2 BauNVO+8 20 BauNVO)
o Offene Bauweise (822(2) BauNvO)

Zufahrts-und Ausfahrtsverbot (§9(1) Nr10 BauGB)
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Zufahrts-und Ausfahrtsver bot ( §9(1) Nr 10 BauGB)

Umgrenzung von Fldchen zum Anpflanzen von Bdumen

und Strduchern (89 (1) Nr. 250 BauGB)
Siehe Text A.8.

Umgrenzung von Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(89 (1)N: 20 BauG B)—Siehe Text A 7—




In Ergdnzung der zeichnerischen und farblichen Darstellung des Bebauungsplanes
sowie der Planzeichen und Planeinschriebe werden festgesetzt:

A.

Planungsrechtliche Festsetzungen: | 89(1)+(2)BauGB-
| BauNVO)

Art der baulichen Nutzung:( 89 (1)Nr1 BauGB « 88 1- 15 BaunvO)

GE - Gewerbegebiet (&8 BauNVO)

Zuldssig sind die in 8 8 Abs.2 BauNVO genannten Gewerbebetriebe mit Ausnahme
von Einzelhande(sbetrieben aller Art. :

Die Ausnahmen nach 88 Abs.3 Ziff. 2und 3 BauNVO sind nicht Bestandteil des
Bebauungsplanes | 3§ 8,1 Abs.5,6und 3 BauNVvO)

‘MaB der baulichen Nutzung: (§9 (1) Nr.1 BauG B» 88 16 - 21 BauNVO)

Zahl der Vollgeschosse (816 (2)Nr3 BauNVO + 8 20 BauNVO)
Grundfldchenzaht (316 (2) Nr1BauNVO » §19 BauNVO)
GeschoBflachenzahl (816 (2)Nr. 2 BauNvVO+ 8 20BauN VO
Siehe Nutzungsschablone im Lageplan.

Bauweise: (89 (1) Nr. 2 BauGB+ 22 BauNVO)
o = Offene Bauweise (8 22(2)BauNvO)

Uberbaubare Grundsticksfldchen:( §9(1) Nr. 2 BauGB i.V. m. § 23 BauNVO)

Die Uberbaubaren Grundsticksfldchen sind durch Baugrenzen nach §23(3)BauNVo
festgelegt. |

Vortretende Bauteile:(823(3)BauNVO +25 (6)Nm1. 2 LBO)

Untergeordnete Bauteile und Vorbauten im Sinne von 85 (6) N 1,2 LBO durfen

die Baugrenze ausnahmsweise bis max.150m Uberschreiten.
Uber die ausnahmsweise Zulassung entscheidet die Baurechtsbehorde.

Fldchen zur Rickhaltung, Versickerung und Ableitung von Oberfldchenwasser

(89 (1) Nr. 20 BauGB)

Inmerhalb der Baugrundstucke ist das anfallende Oberfldchenwasser zurickzu-
halten,zu versickem oder der Vorflut (Wieslauf) zuzuleiten.

Dimensionierung, Detailausbildung der Wasserableitung muss im Baugesuch nach-
gewiesen werden. Dabei ist zu ber (icksichtigen,dass ErschUeBuhgs—, Hof - und
Stellplatzfldchen mit wasserdurchldssigen Materialien auszufihren sind,um die
anfallenden Wossermengen zu reduzieren.

Eine Erlaubnis nach WHG fiir die Einteitung in die erslouf ist notwendlg

Zur Minimierung der AbfluBmenge wird bei Flachddchern die Anlage vonextensiv
begrunten Dachern empfohlen.

Flachen mit MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
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anfallenden Wassermengen zu reduzieren.

Eine Erlaubnis nach WHG fiir die Einleitung in die Wieslauf ist notwendig.

Zur Minimierung der AbfluBmenge wird be Flachddchern die Anlage von extensiv
begrinten Ddchern empfohlen. '

Flachen mit MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickluhg von
Natur und Landschaft: (§9(1)NC20_BGUGB)

Die im Lageplan gekennzeichneten Fldchen sind als natirlicher Auwaldstreifen
entlang der Wieslauf ( Galeriewald) zu erhalten und zu pflegen.

Pflanzgebot : (89(1)Nr 25 a BauGB)

An den im cheplon bezeichneten Fldchen sind helmxsche Straucher Gls frei-
wachsende Hecke zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten.
Arten,die dieser Festsetzung entsprechen sind z.B.:

Sambucus fc‘xcemosq ~. Holunder
Prunus pudus -~ Traubenkirsche
Ligustrum vulgare - Liguste.r
Acer cdmpestre — Feldahorn

Cornus mas -~ Kornellkirsche
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Beim Vollzug der Planung kénnen bisher unbekannte Funde entdeckt werden.
Diese sind unverziiglich einer Denkmalschutzbehtrde oder der Gemeinde anzu-
zeigen. Der Fund und die Fundstelle sind bis zum Ablauf des vierten Werktage
nach der Anzeige in unverdndertem Zustand zu erhalten,sofern nicht die Denk -
malschutzbehorde oder das Landesdenkmalamt mit einer Verkurzung der Frist
einverstanden ist. (8§ 20 DSchG).

Auf die Ahndung von Ordnungswidrigkeifen nach 827DSchG wird verwiesen.

MaBnahmen- ,bei denen aufgrund der Tnefe des Eingriffs in den Untergrund r

'Grundwcxsserfrellegungen gerechnet werden muf, sind der Unteren Wasserbe

horde (Landratsamt Rems - Murr - Kreis) rechtzeitig vor Ausfihrung anzuzeige

Wird im Zuge von BaumaBnahmen Grundwasser erschlossen | so sind die
Arbeiten,die zur ErschlieBung gefihrt haben, unverziiglich einzustellen und das
Landratsamt Rems - Murr- Kreis zu benachrichtigen.

Eine Ablettung von Grundwasser ist hochstens kurzfristig fir die Dauver der
Bauzeit zuldssig. Sie bedarf einer wasserrechtlichen Genehmigung.

Eine stdndige Grundwasserobleftung in die Kanalisation oder m ein
Oberfldchengewdsser ist unzuldssig.

Auf die Pflicht zur Beachtung der Bestlmmungen des Bodenschutzgesetzes(Bod Scht
insbesondere auf §4, wird hingewiesen.In diesem Sinne gelten fur jegliche Bauvorhab
die getroffenen Regelungen zum Schutze des Bodens.

Wiede rverwe tung von Erdaushub

Unbelasteter verwertbarer Erdoushub ist einer Wiederverwertung zuzufuhren
Eine Depomerung ist nur in Ausnahmefdllen zuldssig-

Zu Beginn der BaumaBnahmen ist der hochwertige Oberboden (humoser Boden)
abzuschieben. Er ist vom ibrigen Erdaushub bis zur weiteren Verwertung
getrennt zu lagern.

Erdaushub unterschiedlicher Eignung ist separat in Lagen duszubouen,
ggf. getrennt zu lagern und spezifisch zZu verwerten,

Fur den Umgcng mit Boden, die zu Rekultivierungszwecken vorgesehen sind ,
insbesondere fiur deren Lagerung und Einbringung , gelten die Vorgaben
des Hefts 10, Luft - Boden - Abfall des Ministediums fiir Umwelt
Baden - Wurttemberg

Freifldchen

Bereiche spdterer Freifldchen sind nach Moglichkeit vom Baubetrieb
freizuhalten. Dort diirfen notwendige Erdarbeiten(z.B. Abschieben des
Oberbodens , Bodenauftrag) nur mit Kettenfahrzeugen (zul. Bodenpressung
ek N rmz Jausgefihrt werden.
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Bereiche spdterer Freifldchen sind nach Moglichkeit vom Baubetrieb
freizuhalten. Dort dirfen notwendige Erdarbeiten(z B. Abschieben des
Oberbodens , Bodenauftrag) nur mit Kettenfohrzeugen (zul. Bodenpressung
=4 N crn2 ) ausgefuhrt werden. '

33 Bodenbelastung_e_n

331 Der Baubetrieb ist so zu organisieren, daf3 betriebsbedingte unvermeidliche
Bodenbelastungen (z.B. Verdichtungen) auf das engere Baufeld beschrank
ble|ben Sie sind am Ende der Bauarbeiten zu beseitigen.

3.32 Baustoffe , Bauabfdlle und Be’tr:ebsstoffe sind so zu lagern, da Stoffeintr'dge
bzw. Vermischungen mit Bodenmaterial auszuschlieBen sind.

333 Werden im Zuge der Bauarbeiten wider Erwarten stoffliche Bodenbelostungen‘
angetroffen, ist unverziglich das Landratsamt Rems - Murr- Kreis zu
benachrichtigen.

3346 Unbrauchbare und | oder belastete Boden sind von verwertbarem Erdaushub
zu trennen und einer Aufbereitung cder einer geordneten Entsorgung
zuzufuhren.

L Werden bei Erdbewegungen Altlasten festgesteut so ist dies dem Fachbereich
s, 1echnik " des Umweltschutzamtes sowie dvem Gesundhe«tsﬂmt mitzuteilen.

5 Bei der Bauausfihrung der Gebdude ist auf den Einbruchsschutz zu achten.
Aut die Moglichkeit einer kostenlosen sicherungstechnischen Beratung

durch die Kriminalpolizeiliche Beratungsstelle bei der Pollzeldwekhon
Waiblingen, Tel. 07151562586 wird hingewiesen.



Verfohrensvermerke;

Auslegungsbeschiul im Sinne von & 3 Abs.2 BauGB
vom Gemeinderat gefasst am

Otfentliche Bekanntmachung der Auslequng gem.
83 Abs.2 BauGB im Amtsblatt der Gemeinde am

Offentlich ausgelegt samt Begrindung gem
§ 3 Abs. 2 BauGB vom.... bis

Satzung gem.8§10 Abs.1 BauGB vom Gemeinderat

beschlossen am

In Kraft getreten gem. 810 Abs.3BauGB durch 6ffentliche
Bekanntmachung der Satzung|Genehmigung. im Amtsblatt

der Gemeinde am
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Schneider
Burgermeister

...25.02.2003
....06.03.2003
14.03.2003-16.04.2003

....20.05.2003
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Gefertigt: Winterbach,den 25. November 2002 [25_ Februar 2003
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o vermessungsburo
Rudi Schiile
Eichenweg 22
73650 Winterbach
Tel 071871 |-7227
Fax. 07181 [ 45453

[Unterschrift)

Mit Inkrafttreten dieses Planes sind sdmtliche genehmigte Festsetzungen von
Bebauungspldnen innerhalb des raumlichen Geltungsbereiches dieses. Rlanes
aufgehoben.

Ausfertigung:
Es wird bestdtigt, dal der Inhalt dieses Bebauungsplanes mit seinen Festsetzungen
durch Zeichnung,Farbe, Schrift und Text mit den hierzu ergangenen Beschlissen des

Ge meinde rats ubereinstimmt und dafl die fur die Rechtswwksamkeut mafBgebenden
Verfahrensvorschr:ften becchtet wurden. :

Rudersbeag, den ZL(OL{Z,OL»;

Schnejder
Blrgermeister

Rechtsgrundlagen dieses Bebauungsplanes sind:

= das Bgngesetzbuch(BeuGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
258 1997 (B ERL] 527417

— die Baunutzungsverordnung (BauNVO)in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23.1.1990 (BGB!.1 S.132),geandert durch Einigungsvertrag vom 31.813901V. mit
Gesetz vom 2391990 (BGBL. 1S$.885,1124) sowie durch Artikel 3 des Investitionser-
leichterungs- und Wohnbautandgesetz vom 22.4.1993 [BGBL.T S.666)

— die Planzeichenverordnung 1990 (Planz V33) vom 181219930 (BGBL. 1 1991 5.58)

—'die Landesbauordnung fir Baden-Wiirttemberg ( LBO) in der Fassung vom
8:8.15895 -[GRL:S: B1Y].

Jeweils in der derzeit geltenden Fassung!




