Rems-Murr- Kreis
Gemeinde Rudersberg
Gemarkung Rudersberg
Flur: 2 ( Klaffenbach )

Bebauungsplan
.Erweiterung Heumahd - West "

(___g_ggplan : Mafstab = 1:500 ( Auszug aus dem Liegenschaftskataster)
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Offentliche Verkehrsfldche (€ 9(1)Nr 11 BauGB)

Allgemeines Wohngebiet (84 BauNVO)

- __—Nicht Uberbaubare Grundstiicksfldche

Uberbaubare Grundsticksflache (§9(1)Nr 2 BGUGB)

Garage (§ 9 (1) Nr4 BauGB)

Fullschema der Nutzungsschablone |

Firstrichtung (§89(1) Nr2BauGB)
Die Eintragungim Lageplan ist zwingend.

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung ($16(5) BauNVO) |

Zahl der Vollgeschosse (§16(2)Nr3 BauNVO - § 20BaunvO)

Grundfldchenzah! (816(2)Nr1BauNV0+& 19 BauNVO)

Offene Bauweise (§ 22(2)BauNVO)

Nur Einzelhduser zuldssig.

Satteldach mit 30-35° Neigung



Rechtsgrundlagen dieses Bebauungsplanes sind:

Baugesetzbuch (BauGB)in der Fassung vom 8 12.1986(BGBL. I, S. 2253),
geandert durch Gesetz vom 25 Juli 1988 (BGBl S 1093)durch den Einigungsvertrag
vom 31.8 1990 i V.m Gesetz vom 23 9 1990 { BGBI Il S 885},

geandert durch das Gesetz zur Erleichterung von Investitionen und

der Ausweisung und Bereitstellung von Wohnbauland [ Investitionser -
leichterungs - und Wohnbaulandgesetz vom 22. April 1993 ( BGBL | S L66)

Cesetz zur Erleichterung des Wohnungsbaus im Planungs -und Baurecht
sowie zur Anderung mietrechtlicher Vorschriften { Wohnungsbau -
Erteichterungsgesetz - Wo BauerlG) vom 17 Mai 1990 (BGBI. I S. 926
Artikel 2 - MaBnahmengesetze zu Baugesetzbuch { BauGB - MaBnahmenG)
geandert durch Artikel 15 des Investitionserleichterungs - und Wohnbau-
landgesetz vom 22. April 1993 ( BGBIL. I S &66), Neufassung des
MaBnahmengesetz zum Baugesetzbuch ( BauGB - MafBnahmenG )
bekanntgemacht am 6., Mai 1993 ( BGBl I S 623)

die Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.01.1990 (BGBL. 1 S.123) gedndert durch Einigungsvertrag vom
31 August 1930 i.V.m. Gesetz vom 23.September 1930 (BGBL.Il S.

888 . 1124 }

gedndert durch das Gesetz zur Erleichterung von Investitionen und

der Ausweisung und Bereitstellung von Wohnbauland ( Investitionser -
leichterungs -und Wohnbaulandgesetz vom 22 April 1993 (BGBL. [ S 466

die Planzeichenverordnung 1990 ( PlanzV 30) vom 18 Dezember 13930
{BGBL,. I 13981 5.58 )

die lLandesbauordnung fur Baden - Wurttemberg ( LBO) in der Fassung
vom 28 November 1983 [GBL. $.770,ber 1984 S 519), gedndert durch
besetze vom 01 04 1985 (GBL.S,51) vom 22 02 1988 (GBL. S 5%5)
und vom 17 .12.1890 (GBL.S, 426)

das Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchGlin der Fassung der Be kanntmachung vom
12.3.1987 (BGBL [ S B89) gednd durchArt 66 zur Umsetzungd. Richtlinie d. Rates

v. 27.6 1985 b d. Umweltvertriglichkeitsprifung bei best. dtfentl u privatenProjekten

v.122.1990 (BGBL1 S.205) und Art. & Investitionserleichterungs- und wohnbaulang G

v. 22.4.7883 (BGBL.1 5. 466)

7 | —




in Ergdnzung der zeichnerischen und tarblicher Tarstettung des Bebouungsplanes
.j “ o J (5 D Q 1es

cawie der Planzeichen und Planeinschriebe werden festgesetzt .

A Planungsrectitiiche Festsetzungen (8 9(1:(2) BauGB+BauNVO)

1. Art der baulichen Nutzung: {89111 Nr 1BauGB .§81.15 BauNVvO)

{ W4 - Aligememnes Wohngebiet (§ L BauNVO]

' 2. Man der baulichen Nutzung: (88 (1) Nr.1 BauGB - §816-21 BauNvO)
o Zahl der Vollgeschosse (§ 16 (2) Nr.3 BauNVO « § 20 BauNVO
o Grundfldchenzahl (§16 (2) Nr. 1 BauNVO+ § 19 BauNVO)
i Siehe Nutzungsschablonen im Lageplan.

,-v‘//:/
L
=3 3. Bauweise : (8§ 9 (1)Nr 2 BauGB + § 22 BauNVO)

0 Aﬂ)ffene Bauweise (§ 221(21BauNVO)

Nur Einzelhduser zuldssig

4. Steliung der baulichen Anlagen: (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB)

Die im Lageptan eingetragenen Firstrichtungen sind zwingend .

5. Garagen : (& 9 (1 Nr.& BauGB - € 12 BauNVO)

Garagen sind nur in den dafir festgesetzten Fldchen oder innerhalb
der Uberbaubaren Grundsticksfldchen zullissig

6. Unbedeutende Boulmle ; f § 23 {3) BauNVO
Balknne und andere unbedeutende Bauteile dirten die Baugrenzen
bis 1,50 m Uberschreiten,

7. Hochstzuldssige Zahl der Wohnungen: | §911)Nr.6 BauGB)

Innerhalb des Plangebietls sind nur max.2 Wohnungen pro Gebdude
zugelossen. ~Siehe Nutzungsschablonen im Lagepian, —
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Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (§9(4)BauGB: § 11LBO |

I

{

Einfriedigungen: (8 73 {1/ Nr.S§ LBO!

11 Massive Grundstickseinfriedigungen an offentlichen
Verkehrstlachen max, 0,30 m Hohe zugeiassen .

1.2 Dariberhinaus ist nur Heckenbepflanzung mit darin einbezogenen
KnuUpfdrahtzdunen zuldssig.

Aufschuttungen und Abgrabungen . (§ 73 (1IN 5 LBO)
Veranderungen der naturlichen Gelandeoberfldche ( Aufschittungen und
Abgrabungen) sind nur bis * 050 m Hohe zulassig.

Generell sind die Geldndeverdnderungen im ganzen Ausmaf in den
Bauvorlagen darzustellen,

Auflere Gestoltung : 1§73 (1) Nr 1 LBO)
3.1 Dacheindeckung:
Ote Dacher sind mit rot- bis rothrounem Eindeckungsmateria! n

kleimaflstiablicher Formaoten ( JiegelgriBe! einzudecken .
3.2 Farbgebung

Rei der Farbgebung der Gebaoude sind nur erd-und sandfarbene

Tone mit den Remissionswerten 50 bis 80 zuldssig.

Gestaltunyg der Auflenaniggen und Stelipliitze: (8373 1) Nr. 5 LBO |

e nicht Uberbaubaren Flachen der bebauten Grundstucke sind mit Ausnghmen
der Fldchen tor Stellpliitze als Grinfifichen oder girtnerisch zu gestalten
unt zy unterhalten,

Stelipldtze tur Kraftfahrzeuge und Zufahrten zu Garagen dirten nicht
mit einem geschlossenen Belag hergestelit werden.

Sie sind mit Rasensteinen, Spurplatten  begrenzten Fahrspuren
Pfiosterbelag mit breiten Fugen u.a. herzustellen und zu begrinen,

G (6
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Hinwelse :

Beim Vollzug der Planung konnen bisher unbekannte Funde entdeckt werden.
Diese sind unverzuglich eminer Denkmalschutzbehorde oder def Semeinde anzu-
zeigen Der Fund und die Fundstelle sind bis zum Ablauf des vierten Werktages
nach der Anzeige in unverandertem 7ustand zu erhalten, sotern nicht die Lenk -

malschutzbehorde oder das Landesd enkmatamt mit einer Verkurzung der Frist

einverstanden ist (§ 20 DSchGl

Auf die Ahndung von Ordnungswidrigkeiten nach § 27 DSchG wird verwiesen.

MafBnahmen, bel denen autgrund der Tiefe des Eingritfs in den Untergrund mit
Grundwasserfreilegungen gerechnel werden muf}, sind der unteren Wasserbe -
horde | Landratsamt Rems - Murr- Kreis) rechtzeitig vor Ausfuhrung anzuzeigen.

Wird im Zuge von Baumafinahmen Grundwasser erschlossen, so sind die
Arbeiten , die zur Erschliefung gefuhrt haben,unverziglich einzustellen und das
Landratsamt Rems - Murr- Kreis als untere Wasserbehorde und das Wasserwirt-
schaftsamt zu benachrichtigen.

Eine Ableitung von Grundwasser ist hochstens kurzfristig tur die Dauer der
Bauzeit zulassig. Sie bedart ener wasserrechtlichen Genehmigung
€ine standige OGrundwasserableitung in die Konalisation oder in emn

Oberfiachengewasser ist unzuldssig

Aut die Ptucht zur Beachtung der Bestimmungen des Bodenschutzgesetzes (BodSchG)
nsbesondere auf§i , wird hingewiesen In diesem Sinne gelten fur jegliche Bauvorhaben

die getroffenen Regelunger zum Schutze des Bodens

Wiederverwertung von Erdaushub

11 Unbelasteter verwertbarer Erdaushub st einer Wiederverwertung zuzufuhren

Fine Deponierung st nur in Ausnahmefallen zulass:g

Zu Beginn der Baumafinahmen st der hochwertige Oberboden [humoser Boden |
abzuschieben Er st vom ubrigen Erdaushub bis zur weiteren Verwertung

getrennt zu tagern.

Erdaushub unterschiedticher Ergnung st separat in Lager auszubouen

ggt getrennt zuicgern und spezifisch zu verwerten

Fur den Umgang mit Boden, die zu Rekultivierungszwecken vorgesehen sind
nsbesondere fur deren Lagerung unc Einbringung , gelten die Vorgaben
des Hefts 10 Luft - Boden - Abfall des Ministeriums fur Umwell |
Baden - Wurttemberg

Frejfiachen

Bereiche spaterer Freifiachen sind nach Moglichkeit vom Baubetrieb
freizuhalten  Oort durfen notwendige Erdarbeiten (z B Abschieben des
Oberbodens , Bodenauttrag) nur mit Kettentahrzeugen lzul Bodenpressuny

-k v K [ | P o
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Auf die Pthicht zur Beachtung der Bestimmungen des Bodenschutzgesetzes (BodSchG)
mnsbesondere Ciuf§i’4;WlF(J hingewiesen In diesem Sinne gelten fur jegliche Bauvorhaben

die getrotfenen Regelungen zum Schutze des Bodens

31 Wiederverwertung von Erdaushubd

31171 Unbelasteter verwertbarer Erdaushub ist emner Wiederverwertung zuzutuhren

Fine Deponierung 1st nur in Ausnahmefallen zulassig

312 Zu Beginn der BaumafBnahmen ist der nochwertige Oberboden (humoser Boden )
abzuschieben Er st vom ubrigen Erdaushub bis zur weiteren Verwertung

etremnt zu . logern: .

o]
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3 Erdaushub unterschiedlicher Eignung 1st separat in Lager nuszubauen |
G

gt getrennt zuicgern und spezifisch zu verwerten

34 Fur den Umgang mit Boden, die zu Rekultivierungszwecken vorgesehen sind,
insbesondere fur deren Lagerung und Einbringung , gelten die Vorgaben
des Hefts 10, Luft - Boden - Abfall des Ministeriums fur Umwelt |
Baden - Wurttemberg

32 Frgifioahen

Bereiche spaterer Freiflachen sind nach Mcglichkeit vom Baubetrieb
freizuhalten Dort durfen notwendige Erdarbeiten{z B Abschieben des
Oberbodens , Bodenauftraglnur mit Kettenfahrzeugen fzul Bodenpressung
< L N /cm?) ausgetuhrt werden

3:3 Bodenbelastungen

331 Der Baubetrieb ist so zu organisieren daB betriebsbedingte unvermeidiiche
Bodenbeiastungen {z B Verdichtungen)aut das engere Baufeid beschrankd
bleiben Sie sind am Ende der Bauarbeiten zu beseitigen

332 Baustoffe , Bauabfalle und Betriebstoffe sind so zu lagern daf Stoffeintrage
bzw Vermischungen mit Bodenmaterial auszuschlieflen sind

133 Werden im Zuge der Bauarbeiten wider Erwarten stoffliche Bodenbelastungen
angetroffen, sind unverzuglich das Landratsamt Rems - Murr- Kreis und
das Amt fur Wasserwirtschaft und Bodenschutz Besigheim zu benachrichtinen

= -

134 Unbrauchbare und /oder helastete Boden sind von verwertbarem Frdaushub
zu trennen und einer Aufbereitung oder einer geordneten Entsorgung
by k: - - £
Zuzutubhren
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