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Rems-Murr-Kreig
Gemeinde Rudersberg
Gemarkung Aspergtlen
Flur: 0

Beb.Planu Ortliche Bauvorschriften
. Handwerkerhof Im Tdle

Vorgang;: Ergdnzungs-und Abgrenzungssatzung ,, Im Tdle” rv.4.2.1999
Lagepmn Massstab = 1:500 {Auszug aus dem Liegenschafiskataster)

Zeichenerkldrung:

B mam e Grenze des rdumlictien Geltungsbereiches

des Bebauungsplanes (§ 9(7) BauGB)

eGE Eingeschriinktes Gewerbegebiet (88 BauNV]

. Nicht Uberbaubore Grundstiicksf lache
- — Uberbaubare Grundstiickstldche (89(1)Nr 2 Bau GBj
T Blugrenze 1S 23(3) BauNVO)

Offentliche Verkehrstldche (59 (1) Ne 11 BouGB)

Grinfldche ols Bestandteil von Verkehrsaniogen
im Sinne von 3 127(2)Nr 4 BauGB

: e Umgrenzung von Fldchen fir Mafinahmen zum Schutz L2ur Pftage und
g (‘D zur Entwickiung von BedenNatur und Landschaft(§ 3 f)Ne 20 BauGRB)

Fldche {ir den MNoturschutz . Siehe Text A B

Flache fur unlerirdische Bouwerke

-%_ i -,-% Umgrenzung ven Schutzgebieten und Schutzobjekten
1 i S 4 Y
} 5 i ‘i ; : ! iy Sinne des Naturschutzrechis (€96 BauGH )
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{wirg gedndert - siehe Logepian)
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FD,SD,PD, SHED

Fllischema der Nutzungsschablone

Firstrichtung (&3 (1)Nr2 BauGa)
Die Eintragung im Lage plon ist wingend,

Abgrenzung unterschiedlichar Nutzung (§?5£5} BouN V()
Grundfldchenzaht (8 16(2 )1 BauNV0-§ 19 Bayu NvO)

Abweichende Bauweise ($22 (4} Baun YO

tachdach, Sﬁtéeldoch,f»’uitdafh, Sheddach

Umngrenzung von Fldchen um Anptlanzen von
Bdumen und Strduchern (§9 (1 )nr 256 BauGR
Siehe Text AG.

Ortsfester Bretierzaun h=120m
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Wit tnkeof tireten dieses Planes sind sdmitliche genehmigle Festsetzungen von Be bauungsplanen
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Ausferiigung:

Es wird bestdtigt, doss der Inhall dieses Bebouun

wgsplanes it seinen Festsetzungen, durch

Zeichnung, Farbe , Schrift und Text mit den hierzu ergongenen Recchilissen des Gemeinderats
Gang

ubereinstimmi und dass die fir die Rechiswirksamkeit massgebenden Verfahrangvor-

schritten benchtet wurden.

Rudersberg, dan S22 T | ¥

Kaufghana
Birg€rmeister

Rechisgrundlagen dieses Bebauungsplanes sind:

— daos Baugesetzbuch{ BauGRB] in der Fassung der Bekanntmachung vemn 23.5.2004{BGBI |
~ gi¢ Baunutzungsverordnung | BauN VG in der Fassung der Bekanntrnachung vorn 231.1990
{BGBL. 1 5132),

gefndert durch Einigungsvertrag vom 31.8.19901.Y. mit Gesetz vom 2381950{ BGBLIS 885 1

- die Planzeichenverordnung (PlanzV 90} vorm 18121990 (BGBL 1 1991 5.58).

S.2614),

124).

— die Landeshbauordnung fur Boden-Wiirttemberg (LBO) in der Fassung vom 8.8 1995 {GBL.S.817,

zuletzt gedndert durch Art.1 des Gesetzes vom 10112008 (GBLI NG 7 S.61} und Art. 9 des
Gesetzes vom £12.2008 (GBL Y Nr 23 S.809. In Krafl seit 13 7’)10

: s g !
Jewails in det darzeil geltenden Fassung:




In Erganzung der zeichnerischen und farbli chen Darstellung des Bebauungs planes sowie der

Planzeichen und Planeinschriebe werden festgesetzt:

A,

Planungsrechtliche Festsetzungen:(89( 1)+ 3)BauGB +B auNVO)

Art der baulichen Nutzung: {89 (1)Nr.1 BauGB «88 1-15BauNVO)

e GE = Eingeschrinktes Gewerbegebiet (§8 BauNVvO)
Zuldssig sind die in B8(2)Nr 122 BauNVO genannten baulichen Anlagen,die das Wohnen nicht

wesentlich storen, mit Ausnahme von Einzelhandelsbetrieben aller Art,
~—Fortsetzung nach A9, —

MaB der baulichen Nutzung: { 8911)Nr1 BauGB+ 8816 - 21 BauNVO)

Grundfldchenzaht (€ 16(2)Nr.1 BauNV0+819 BauNVO)

Siehe Nutzungsschablone im Lageplan.

Bauweise: (89(1) Nr.2 BauGB +8 22 BauNVO)

a = Abweichende Bauweise (8 22 {£) BauNVO)
Offene Bauweise (§ 22(2)BauNVO},

jedoch ohne Léngenbeschrankung.

Uberbaubare Grundsticksfldchen: {§9 (1INr.2 BauGB + 8§ 23(1)» {3) BauNVQO)

Die UberbaubarenGrundsticksfldchen sind durch Baugrenzen festgelegt
Untergeordnete Bauteile und Vorbauten im Sinne von 85(B)Nr1, 2 LBO z. B. Gesimse ,Dach-
vorspringe | Eingangs- und Te rrassenuberdachungen , Winde | Erker Balkone, TUr und Fenster-

vorbauten Rampendirfen die Baugrenze bis max. 250 m dberschreiten.

Stellung der baulichen Anlagen: | 89(1)Nr. 2 BauGB)

Die im Lageplan eingetragenen Firstrichtungen sind zwingend.

Stellpldtze: (89(1) Nr.4 BauGB-212 BauNVO)

Stellpldtze sind auch in der nicht iiberboubaren Grundstiicksfléche zuldssig.

Hohenlage der baulichen Aniagen und Gebdude hdhen:

(89 (3)BauGB « § 16 (2INr4 BauNVO- § 18 BauN VOl
Oie Hohenlage wird festgésetzt durch:
— Festlegung der ErdgeschoBfulbodenhohe [EFH) von max 0.50m Uber Strafenniveau.

— Festlegung der max. zuldssigen Gesamthdhe von 8.50m von EFH bis Oberkannte Dach .

Technisch notwendige Aufbauten sind zugelassen.



Fldchen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pilege und zur Entwicklung von Boden, Natur und

Landschaft : (89(1)Nr. 20 BauGB} - Fldche tir den Naturschutz —

Das Dachwasser ist Gber die angrenzende Wiese dem Weilerbach zuzuleiten.

Die Flachen zwischen Grenze landschaftsschutzgebiet und Weilerbach sindals Retensionsbereich zur
Regenwasserrickhalt ung auszubitden. Die Grunfléchen sind zur Wasserrickhaltung in Teilbereichen
abzusenken (Regenmulden mit Uberlauf in Weilerbach) und mit Arten des Schwarzerlenbruch-
waldes bzw. Hoinmieren- Schwarzerlen-Auwaldes zu bepflanzen.

Zy verwendende Baum-und Straucharten: '
Alnus qlutinose — Schwarzerle Fraxinus excelsior — Esche Salix rubens — Fohiweide
Corylus avellana — Hasel Prunus padus — Traubenkirsche  Viburnum opults — Schneeball

Vor Beginn der Baumafinahmen ist der im Lageplm eingetragene ortsfeste Bretterzaun h=1.20m

herzustellen .

Pflanzgebot : (89 (1) Nr.250 BauGB)

pfg 1: Pflanzung von Bdumen.

An den bezeichneten Stellen sind heimische Baume 2y pflanzen und dauverhafi zu unterhalten.

Der Standort kann nach planerischen Anferderungen von der Plandarstellung abweichen die Anzahl

ist bindend. Abgdngige Bdume sind durch gleichwertige Nachptianzungen zu ersetzen.
PtlanzgroBe mindestens:Hochstamm, Stammumfang 18- 20cm.

Arten,die dieser Festsetzung entsprechen, sind z.B:

Fraxinus excelsior — Esche Quercus robur — Eiche Tilia cordata — Linde

Prunus avium - Vogelkirsche Acer campestre —Feldoshorn  Acer platanoidis —Spitzahorn

Es sind nur Betricbe zuldssig, weiche die immissionswirksamen flachenbezogenen Schall-

tei sfungspege! (IFSP) von 63dB(A)m? tags und 48 dBU\)]mZ nachts einhatten.Die Einhal-

tung der zuldssigen Schallimmissionen ist im Baugenehmigungsverfahren nachzuweisen

Fur die Beurteilung der zuldssigen Pegelanteile ist die vom jeweiligen Betrieb in Anspruch
genommene Grundsticksfldche heranzuziehen. Es ist von einer freien Scholiou'sbreitung

von den Schallquellen zu den Immissionsorten nach DIN 180 96B-2 auszugehen  Als
Grundlage fir die Ermitilung der betriebs bezogenen Beurteilungspegel ist fir den jeweiligen
Betrieb eine Larmimmissionsprognose nach TA- Ldrm durchzufihren.

{ Rechisgrundlage §‘! Abs .6 Nr.7 BauGB i V. m §1 Abs . L BauNVQ)
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Ortliche Bauvorschriften: {§74 LBO)

Auflere Gestaltung der Gebdude: (§ 74(1)Nr 1 LBO)

Flachddcher und flach geneigte Ddcher sind extensiv zu begriinen.
AuBenfassaden sind in gedeckten Fassaden auszufihren { Hellbezugswert 20-80)
Reflektierende Materialien sind nicht zuldssig.

Aneinander gebaute gleichartige Gebdude sind hinsichtlich Dachform, Dachneigung , Art

und Farbe der Dacheindeckung und Fassade zwingend anzugleichen.

Stellplotzftdchen: (874 (1)Nr3 LBO)

Oberirdische Stelipldtze dirfen nur mit wasserdurchldssigen Beldgen (Abflussbeiwert? 05)
hergeste llt werden, '
Wasserdurchldssige Beldge sind z.B. Rasensteine Spurplatten, Schotterrosen, Pflaster-

beldge mit breiten Fugen u.A.

Einfriedigungen: {8 74(1)Nr3 LBO)

Vor Beginn der baulichen Mafnahmen ist der im Lageplan eingetragene Bretterzaun

h=120 m herzustellen.

Niederspannungsfreileitungen: ( 874 (1) Nr.5 LBO)

Im gesamten Plangebiet sind Niederspannungsfreileitungen nicht zugelassen.
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Beim Yollzug der Pianung kdnnen bisher unbekannte Funde entdeckt werden. Diese sind
unverzuglich einer Denkmalschutzbehdrde oder der Gem einde anzuzeigen. Der Fund und
die Fundstelle sind bis zum Ablauf des vierten Werktages nach der Anzeige in unver-
andertem Zustand zu erhalten, sofern nicht die Untere Denkmatschutzbehsrde oder
das Regierungsprasidium Abteilung 2 mit einer Verkirzung der Frist einverstanden

ist. [ § 20 D SchG),

Auf die Ahndung von Ordnungswidrigkeiten nach 8 27DSchG wird verwiesen.

MaBnahmen, bei denen aufgrund der Tiefe des Eingriffs in den Untergrund mit Grund-

wasserfreilegungen gerechnet werden muss, sind der Unteren Wasserbehsrde { Land-

ratsamt Rems-Murr-Kreis) rechtzeitig vor Ausfihrung anzuzeigen.

Wird im Zuge von Baumassnohmen Grundwasser erschlossen , 50 sind die Arbeiten ,

die zur Erschliessung gefihrt haben  unverziglicheinzustellen und das Landratsamt

Rems - Murr - Kreis zu benachrichtigen.

Eine Ableitung von Grundwasser ist hochstens kurzfristig fur die Dover der Bauzeit
zuldssig. Sie bedarf einer wasserrechtlichen Gestattung.
Eine stdndige Grundwasserableitung in die Kanalisation oder in ein Oberflachenge -

wdsser ist unzuldssig.

Auf die Pflicht zur Beachtung der Bestimmungen des Landes-Bodenschutz-und All-
lastengesetzes {LBod SchAG) wird verwiesen. In diesem Sinne gelten fir jegliche Bauvor -

haben die getroffenen Regelungen zum Schutze des Bodens.

Wiederverwertung von Erdaushub

Unbelasteter verwertbarer Erdaushub ist einer Wiederverwertung zuzufihren. Eine

Deponierung ist nur in Ausnahmetéllen zuldssig.

Zu Beginn der Baumassnahmen ist der hochwertige Oberb oden (humoser Boden) abzuschieben .

Er ist vom Ubrigen Erdaushub bis zur weiteren Verwertung getrennt zu lagern.

Erd aushub unterschiedlicher Eignung ist separat in Lagen auszubouen, ggf. getrennt zu

lagemn und spezifisch zu verwerten.

.Fur denUmgang mit Boden, die zu Rek ultivierungszwecken vorgesehen sind, insbesondere

fur deren lagerung und Einbringung, gelten die Vorgaben des Hefts 10, Luft- Boden - Abtall

des Ministeriums fur Umnmwelt, Baden-Wirttemberg.

Ereifiachen




4.

32 Freiftdchen

Bereiche spdterer Freiflachen sind nachMoglichkeit vom Baubetrieb freizuhalten .Dort dirfen

BRI T -

notwendige Erdarbeiten {z B. Abschieben des Oberbodens ,Bodenauftrag) nur mit Kettenfahr-

zeugen { zuL.Bo‘denpressung <Z.Nfcm2) ausgefuhrt werden.

3:3. Braden‘belﬁstung_e_;:»~

331. Der Baubetrieb ist sozu organisieren, dass betriebsbedingte unvermeidliche Bodenbelastungen
{z. B.Verdichtungen) auf das engere Baufeld beschrdnkt bleiben. Sie sind am Ende der Bay -

arbeiten zu beseitigen.

332.Baustoffe, Bauabfalle und Betriebsstoffe sind sozulagern , dass Stoffeintrdge bzw. Vermi -

schungen mit Bodenmaterial auszuschliessen sind.

333 Werden im Zuge der Bauarbeiten wider Erwarten stoffliche Bodenbelastungen angetroffen,

ist unverziglich das Landratsamt Rems-Murr-Kreis zubenachrichtigen.

3.3.4.Unbrauchbare und ] oder belastete Boden sind vonverwertbarem Erdaushub zu treanen und

einer Aufbereitung oder einer geordneten Entsorgung zuzufihren. |

(

L. Werden bei Erdbewegungen Attlasten festgestellt, so ist dies den Geschdftsbereichen Um-

weltschutz und Gesundheit beim Landratsamt Rems - Murr- Kreis mitzuteilen,

% Bei der Bauausfihrung der Gebdude ist auf den Einbruchsschutz zu achten. Auf die Mog-
lichkeit einer kostenlosen sicherungstechnischen Beratung durch die kriminalpolizeiliche

Beratungsstelle bei der Polizeidirektion Waib lingen, Tel. O’l‘iS’x!SGZS%S,wird verwiesen.

6.  Das Plangebiet liegt in der Ndhe des Weilerbaches . Die Belange des Hochwasserschutzes und

der Hochwasservorsorge sind bel einer Bebauung zu beachten. Es wird empfohlen, die Erdge-

schof3 fuf3bodenhohen entsprechend festzulegen.




