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Rechtsgrundlagen dieses Bebauungsplanes sind:

— Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 8.12.1986 (BGBL.I S. 2253),
gedndert durch Gesetz vom 25.Juli1988(BGBL.S.1093)durch den Einigungsvertrag
vom 31.8.1990 i.V. m. Gesetz vom 23.9.1990 ( BGBL. II S. 885),
gedndert durch das Gesetz zur Erleichterung von Investitionen und
der Ausweisung und Bereitstellung von Wohnbauland [ Investitionser -
leichterungs - und Wohnbautandgesetz vom 22. Aprit13393 ( BGBL. I S.466),

— Gesetz zur Erleichterung des Wohnungsbaus im Planungs - und Baurecht
sowie zur Anderung mietrechtlicher Vorschriften { Wohnungsbau -
Erleichterungsgesetz - WoBauerlG) vom 17.Mai 1990 { BGBL. 1 S. 826
Artikel 2 - MaBnahmengesetze zum Baugesetzbuch (BauGB - MaB3nahmen G)
gedndert durch Artikel 15 des Investitionserleichterungs - und Wohnbau-
landgesetz vom 22 April 1993 ( BGBL 1 S. 466), Neufassung des
MaBnahmengesetz zum Baugesetzbuch ( BauGB - MaBnahmen G)
bekanntgemacht am 6. Mai 1393 ( BGBL. 1 S.623).

— die Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.01. 1990 (BGBUL. I $.132 ), gedandert durch Einigungsvertrag vom
31. August 1980 i.V.m. Gesetz vom 23. September 1990 (BGBL. II S.
885 ; 1124 )
gedandert durch das Gesetz zur Erleichterung von Investitionen und
der Ausweisung und Bereitstellung von Wohnbauland ( Investitionser-
leichterungs -und Wohnbaulandgesetz vom 22. April 1993 (BGBL. 1 S. 466)

— die Planzeichenverordnung 1990 ( Planz V 90) vom 18 Dezember 1950
(BGBL. 1T 1991 S.58)

— die Landesbauordnung fir Baden - Wirttemberg ( LBO) in der Fassung
vom 8. August 1995 {GBL. S. 617)



|n Ergdnzung der zeichnerischen und farblichen Darstellung des Bebauungsplanes
cowie der Planzeichen und Planeinschriebe werden festgesetzt:

A Planungsrechtliche Festsetzungen: (§9(1)+(2)BauGB + BauNVO)

4 Art der baulichen Nutzung:(§9(1)Nr1 BauGB+ 8§1-15 BauNVO)

WB = Besonderes Wohngebiet(§l.o BauGB)
Ausnahmen i.S.des §4a Abs .3 BauNVO sind gem.§1Abs. 6 BauNVO nicht zugelassen.
Gem.81 Abs.5BauNVO sind , sonstige Gewerbebetriebe” i S. des § La Abs.2 Nr.3 BauN VO nicht zugelassen.

2. MaB der baulichen Nutzung;[§9(1)Nr.180uGB+§§16—Z1 BauNVO)

Grundflachenzahl [ §16(2) Nr.1 BauNVO +813 BauNVO)
GeschoRflachenzahl (§16(2)Nr.2 BauNVOs 820 BauNVO)

Siehe Nutzungsschablone im Lageplan.

'3 Bauweise: (89(1)Nr. 2 BauGB+ § 22 BauNVO)

0o = otfene Bauweise (8 22(2)BauNVO)

Doppel- und Reihenhduser sind nicht zugelassen.

L Unbedeutende Bauteile: (§23(3)BauNVO)

Balkone und andere unbedeutende Bauteile dirfen die Baugrenzen bis 150 m uberschre
ten.

5. Stellung der baulichen Anlagen: (§93(1)Nr2BauGB)

Die im Lageplan eingetragenen Hauptfirstrichtungen sind zwingend.
Quergiebel in untergeordneter Form sind zuldssig.

6 Garagen und Stellplédtze . (§9(1)Nr4 BauGB+ §12 BauNVvO)

Garagen und Stellpldtze sind nurinnerhalb der dafir festgesetzten Fldchen und
innerhalb der Uberbaubaren Grundstucksflachen zuldssig.

7. Héhenlage der baulichen Anlagen und Gebdudehohen:| §9(2)BauGB+816(2)Nr.4 BauNV
Die Hoéhenlage wird festgesetzt durch: »518BauNvO)
— Festlegung der ErdgeschoBfulbodenhdhe (EFH) als Bezugshahe
— Festlegung der max.zuldssigen Firsthohe (FH) '
Auf die Eintragungen im Lageplan wird verwiesen.

Eine Verdnderung der EFH ist moglich,jedoch darf die max.zuldssige Firsthohe
nicht uberschritten werden.

Firsthohe = Schnittpunkt der Dachhautoberkanten.

8. Pflanzgebot:(§9(1)Nr25a BauGB)

Nie fectneaestzten FlAachen sind mit einheimischen t aubhdumen zu benflanzen und
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Doppel- und Reihenhduser sind nicht zugelassen.

. Unbedeutende Bauteile: (§23(3)BGUNVO)

Batkone und andere unbedeutende Bauteile dirfen die Baugrenzen bis 150 m Ubersc
ten.

Stellung der baulichen Anlagen: (§9(1)Nr2 BauGB)

Die im Lageplan eingetragenen Hauptfirstrichtungen sind zwingend.

Quergiebel in untergeordneter Form sind zuldssig.

. Garagen und Stellplétze:(89(1)Nr4 BauGB+ §12 BauNVO)

Garagen und Stellpldtze sind nur innerhalb der dafir festgesetzten Fldchen und
innerhalb der uberbaubaren Grundsticksflachen zuldssig.

. Hohenlage der baulichen Anlagen und Gebdudehdhen:(§9(2)BauGB+816(2)Nr4 Bau:

Die Hohenlage wird festgesetzt durch: »518 BauNvO)

— Festlegung der Erdgeschof3fuf3bodenhdhe (EFH) als Bezugshohe

— Festlegung der max.zuldssigen Firsthohe ( FH)

Auf die Eintragungen im Lageplan wird verwiesen.

Eine Verdnderung der EFH ist moglich,jedoch darf die max . zuldssige Firsthohe
nicht Uberschritten werden.

Firsthohe = Schnittpunkt der Dachhautober kanten.

. Pflanzgebot:(§9(1INr25a BauGB)

Die festgesetzten Fldchen sind mit einheimischen Laubbdumen zu bepflanzen unc
dauernd zu unterhalten.(z.B.rot blihende nicht fruchtende Kastanie Traubenkirsche, Akazie, Lin de)

Die Standorte der Bdume kdannen jeweils bis max.3m in alle Richtungen verschoben
werden. '

. Beschréinkung der Zahl der Wohnungen:( §9(1)Nr. 6BauGB)

Innerhalb des Plangebietes wird die hdchtszuldssige Zahl der Wohnungen auf 8 pro
Gebdude beschrdnkt.



6.2

Ortliche Bauvorschriften: (§9()BauGB + 874 LBO)

Gebdudehshen: (8 74(1)Nr 1 LBO)

Siehe A.7. Hohenlage

Dachform und Dachneigung: (874(1)Nr1 LBO)

Bei Wohn-und Geschdftsgebduden sind nur Sattelddcher mit 35-45°Neigung zulassig.

Dachaufbauten sind zuldssig, wenn ihre Gesamtlangen mcx.1}2 der Gebdudelangen
nicht iberschreiten . Dacheinschnitte sind nicht zugelassen.

Oberirdische Garagen miissen Pultdach mit 15° Neigung erhalten. Ostansichlunmafst)
e W

L GARAGE

Verdanderungen des naturlichen Gelandes durch Aufschuttungen und Abgrabungen

Aufschiittungen und Abgrabungen:{874(1)Nr 3 LBO)

sind nur bis 030m zugelassen. Ausnahmen sind in begriindeten Fdllen zugelassen .
An den Grundsticksgrenzen mul3 das Gelande angeglichen werden.

Hinweis: Geldndeverdnderungen mussen im ganzen Ausmaf in den Bauvorlagen
dargeste llt werden . Amtliche Gelandeschnitte sind vorzulegen.

Gestaltung der AuBenanlagen und Stellpldtze: (§74(4INr 3 LBO)

Die nicht uberbauten Grundstucksfldachen durfen mit Ausnahme der Erschlies-
sungs-und Stellplatzfldchen nicht versiegelt werden.

Erschliessungsfldachen (Wege) und oberirdische Stellpldtze durfen nurmit
wasserdurchldssigen Belagen (Abflussbeiwert205) hergestellt werden.
Wasserdurchldssige Belage sind z.B.: Rasensteine, Spurplatten, Schotterrasen,
Pflasterbeldge mit breiten Fugen u.A.

AuBenantennen: (§74(1) Nr.4 LBO)

Je Gebdude ist max.1 AuBenantenne und 1 Satellitenempfangsantage zuldssig.
Bei Errichtung einer Satelittenempfangsanlage auf dem Dach eines Gebaudes
ist diese Anlage farblich an die Dachfarbe anzugleichen, Werbehinweise auf der
Anlage sind nicht zuldssig.

AuBere Gestaltung der Gebdude: (874(1)Nr1LBO)

Die geneigten Dachfldchen sind mit kleinformatigen naturroten bis rotbmunen
Dachdeckungselementen (ZiegelgrofRe) einzudecken.

Die AuBenfassaden sind in gedeckten Farben (Hellbezugswert 60-80) auszufuhren.

Ausnahme: Sockel, Hellbezugswert 30-80.

Reinweife, schwarze,glanzende oder glasierte Anstriche bzw. Materialien sind
nicht zuldssig.



Hinwelise:

1. Beim Vollzug der Planung konnen bisher unbekannte Funde entdeckt werden.
Diese sind unverziglich einer Denkmalschutzbehtrde oder der Gemeinde anzu-
zeigen. Der Fund und die Fundstelle sind bis zum Ablauf des vierten Werktages
nach der Anzeige in unverdndertem Zustand zuerhalten, sofern nicht die Denk -
malschutzbehorde oder das Landesdenkmalamt mit einer Verkirzung der Frist
einverstanden ist. (820 DSchG).

Auf die Ahndung von Ordnungswidrigkeiten nach 827DSchG wird verwiesen.

2.1 MaBnahmen  bei denen aufgrund der Tiefe des Eingriffs in den Untergrund mit
Grundwasserfreilequngen gerechnet werden muB, sind der unteren Wasserbe -
hérde ( Landratsamt Rems - Murr - Kreis) rechtzeitig vor Ausfuhrung anzuzeigen.

2.2 Wird im Zuge von BaumaBnahmen Grundwasser erschlossen, so sind die
Arbeiten,die zur ErschlieBung gefithrt haben, unverziglich einzustellen und das
Landratsamt Rems - Murr- Kreis zu benachrichtigen.

2.3 Eine Ableitung von Grundwasser ist hdchstens kurzfristig fir die Daver der
Bauzeit zuldssig. Sie bedarf einer wasserrechtlichen Genehmigung.
Fine stdindige Grundwasserableitung in die Kanalisation oder in ein
Oberfldchengewdsser ist unzulassig.

3 Auf die Pfticht zur Beachtung der Bestimmungen des Bodenschutzgesetzes(Bod SchG),
insbesondere auf §4, wird hingewiesen.In diesem Sinne gelten fur jegliche Bauvorhaben
die getroffenen Regelungen zum Schutze des Bodens.

3.1 Wiederverwertung von Erdaushub

311 Unbelasteter verwertbarer Erdaushub ist einer Wiederverwertung zuzufuhren.
Eine Deponierung ist nur in Ausnahmefdllen zuldssig-

312 Zu Beginn der BaumaBnahmen ist der hochwertige Oberboden ( humoser Boden)
abzuschieben. Er ist vom ubrigen Erdaushub bis zur weiteren Verwertung
getrennt zu lagern.

3.13 Erdaushub unterschiedlicher Eignung ist separat in Lagen auszubauen,
ggf. getrennt zu lagern und spezifisch zu verwerten.

314 Fir den Umgang mit Boden, die zu Rekultivierungszwecken vorgesehen sind ,
insbesondere fir deren Lagerung und Einbringung ,gelten die Vorgaben
des Hefts 10, Luft - Boden - Abfall des Ministenums fir Umwelt,
Baden - Wurttemberg.

3.2 Freiflachen

Bereiche spdterer Freifldchen sind nach Modglichkeit vom Baubetrieb
freizuhalten. Dort dirfen notwendige Erdarbeiten(z.B. Abschieben des
Oberbodens , Bodenauftrag) nur mit Kettenfahrzeugen (zul. Bodenpressung

<4 N | cé ) ausgefiihrt werden.
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Auf die Pflicht zur Beachtung der Bestimmungen des Bodenschutzgesetzes(Bod SchG)
insbesondere auf §1., wird hingewiesen.In diesem Sinne gelten fur jegliche Bauvorhaber

die getroffenen Regelungen zum Schutze des Bodens.

Wiederverwertung von Erdaushub

Unbelasteter verwertbarer Erdaushub ist einer Wiederverwertung zuzufuhren.
Eine Deponierung ist nur in Ausnahmefdllen zuldssig-

Zu Beginn der BaumaBnahmen ist der hochwertige Oberboden ( humoser Boden)

abzuschieben. Er ist vom ubrigen Erdaushub bis zur weiteren Verwertung
getrennt zu lagern.

Erdaushub unterschiedlicher Eignung ist separat in Lagen auszubauen,
ggf. getrennt zulagern und spezifisch zu verwerten.

Fir den Umgang mit Boden, die zu Rekultivierungszwecken vorgesehen sind ,
insbesondere fur deren Lagerung und Einbringung ,gelten die Vorgaben
des Hefts 10, Luft - Boden - Abfall des Ministenums fur Umwelt,
Baden - Wurttemberg.

Freifldchen

Bereiche spaterer Freifldchen sind nach Moglichkeit vom Baubetrieb
freizuhalten. Dort dirfen notwendige Erdarbeiten(z.B. Abschieben des
Oberbodens , Bodenauftrag) nur mit Kettenfahrzeugen (zul. Bodenpressung
< N | cm@)ausgefiihrt werden.

Bodenbelastungen

Der Baubetrieb ist so zu organisieren, daf3 betriebsbedingte unvermeidliche
Bodenbelastungen (z.B. Verdichtungen) auf das engere Baufeld beschrdnkt
bleiben. Sie sind am Ende der Bauarbeiten zu beseitigen.

Baustoffe , Bauabfdlle und Betriebsstoffe sind so zu lagern, da3 Stoffeintrdge
bzw. Vermischungen mit Bodenmaterial auszuschlieBen sind.

Werden im Zuge der Bauarbeiten wider Erwarten stoffliche Bodenbelastungen
angetroffen, ist unverziglich das Landratsamt Rems - Murr- Kreis zu
benachrichtigen.

33.6 Unbrauchbare und[oder belastete Boden sind von verwertbarem Erdaushub

zu trennen und einer Aufbereitung oder einer geordneten Entsorgung
zuzufidhren.
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7. Satzungsbeschluf3
l§& 10 BauGB « § 74 LBO) vom 22.7.1997

8. Anzeigeverfahren
1§ 11 BouGB) NUAT priteate -

9. Ortsiubliche Bekanntmachung des

Anzeigeverfahrens B %]

1812 Bouce) om B
10. Rechtsverbindlichkeit des Planes >

(§ 12 BauGB) , Zm DRbLis 1993

11. Entschdadigungsanspruche gem.§ 44 Abs.4 BauGB

erloschen am 2442"23“’0

udersberg,den

Schneider
Burgermeister

Gefertigt: Winterbach,den 16. Dezember 1996/18,April 1987 | 22. Juti 1997



ol

B .

Anzeigeverfahrens

| 8 12 BauGB) am FFL:GH‘-:??G ;,
10. Rechtsverbindlichkeit des Planes
(§ 12 BauGB) _(14~ i 1993

11. Entschddigungsanspriche gem.8 44 Abs.4 BauGB

erloschen am 24-42« Zﬂmo

Rudersberg,den =

Schneider
Burgermeister

Gefertigt: Winterbach,den 16, Dezember 1996/18.April 1997 22. Juli 1997
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(Unterschrift)

Eichenweg 22
73650 Winterbach
Tel 071803227
Fax. 07181 | (5453

Mit Inkrafttreten dieses Planes sind sdmtliche genehmigte Festsetzungen von
Bebauungspldnen innerhalb des maumlichen Geltungsbereiches dieses Planes
aufgehoben.

Aus fertigung:

Es wird bestdtigt,dal der Inhalt dieses Bebauungsplanes mit seinen Festsetzungen
durch Zeichnung,Farbe, Schrift und Text mit den hierzu ergangenen Beschlissen des
Ge meinderats tbereinstimmt und dall die fur die Rechtswirksamkeit maBgebenden
Verfahrensvorschriften beachtet wurden.

Rudersblg , den LB DL A19}

Schneider
Birgermeister




