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Rems - Murr - Kreis
Gemeinde Rudersberg
Gemarkung Rudersberg
Elurs '

0

Beb.Plan , 2. Anderung Hofdcker 11"

Vorgang: Beb. Plan , Hofdcker 11"

rv. 28.7.‘1967 (wird aufgehoben) -

Lageplan MaBstab = 1:500

Zeichenerkldrung:
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Art d.baut.
. Nutzung

Zahl der |
Vollgeschosse

i e d

Grundfld -
- chenzahl

Geschosstla-
chenzahl

; Bauweise

Dachform und

Dachneigung
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04

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes (§9(7)BauGB)

Offentliche Verkehrsfldche (89(1)Nr 11 BauGB)

o Allgemeines Wohngebiet (§4BauNVO)

Nicht Uberbaubare Grundstiicksfldache
Uberbaubare Grundstiicksfldche (§9(1)Nr.2BauGB) -

\Baugrenze (§23(3)BauNVO0)

Stellptatz (89(1)Nr4BauGB)

- Fullschema der Nutzungsschablone

Zahl der Voligeschosse (§ 16(2) Nr 3 BauNVO +820BauNVO)

Grundflachenzahl ( §16(2) Nt 1 BauNVO -819 BauNVO)

GeschoBfléichenzahl (816 (2)Nr 2 BauN VO« $20 BauNVO)
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Stellplatz (89(1)Nr4BauGB)

Fullschema der Nutzungsschablone

Zaht der Vollgeschosse (§16(2) Nr 3BauNVO +820BauNVO

Grundflichenzahl (§16(2)Nr 1 BauNvo 313 BauNvO)

GeschoBf[’dchenzohl(§1S(2)Nr,2 BGUNVO*§20 BauNVO)
Offene Bauweise (& 22(2)BauNvO)
Satteldach mit 30 - 45° Neigung

'Erdgeschoﬁful‘ibod_enhdhe
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In Ergdnzung der zeichnerischen und farblichen Darstellung des Bebauungsplanes
sowie der Planzeichen und Planeinschriebe werden festgesetzt:

A. Planungsrechtliche Festsetzungen:(§9(1)+(2)BGuGB
+ BauNVO)

1. Art der baulichen Nutzung: (89(1) Nr1BauGB-+$81-15B8auNV0)

Siehe unten nach Ziff A8

2. MaB der baulichen Nutzing: (§9(1)Nr1BauGB +8816-21BauNVO0)

Zahl der Vollgeschosse  (§16(2)Nr. 3 BauNvO + § 20 BauNvO)
Grundfldchenzahl (§16(2) Nr.1 BauNVO + 219 BauNVO)
Geschoffldchenzahl (§16(2) Nn.2 BauNVO + 820 BauNVO)

Siehe Nutzungsschablone im Lageplan.

3. Bauweise: (89(1)Nr 2 BauGB +8 22 BauNVO)
0 = Offene Bauweise (§22(2)BauNVO)

. (Uberbaubare Grundstiicksfldchen: (§9(1)Nr2BauGB. i.V.mit 823(3)BauNVO)

Die Uberbaubaren Grundsticksflachen sind durch Baugrenzen nach
§ 23(3)BauNVO festgelegt. '

5. Vortretende Bauteile : {823(3)BauNV0 +85(6INr1,2 LBO)

Untergeordnéte Bauteile und Vorbauten im Sinne von 8 5 (6) Nit1,2 LB@:
dirfen die Baugrenze ausnahmsweise bis max.150m Uberschreiten.
Uber die ausnahmsweise Zulassung entscheidet die Baurechtsbehtrde.

5 Garagen und Stellpldtze: (89 (1)Nrs BauGB + 812 BauNvO).

Garagen und Stellpldtze sind innerhalb der dafir festgesetzten Fldchen
und in den nicht Gberbaubaren Grundsticksfldchen zuldssig.

7 Hohenlage der baulichen Anlagen und Gebdudehohen:
(89 (2)BauGB+ §16 (2)Nr4 BauN VO « 8§18 BauNVO)

— Festlegung der Erdgeschoﬁfuﬁbodenhﬁhe(_EFH)ols Bezugshohe.
— Festlegung der max.zul.Trauthohe(TH) von 650m bezogen auf die EFH.
Traufhshe (TH) = Schnittpunkt AuBenkante AuBenwand mit Oberseite Dachhaut.

Eine Verdnderung der EFH ist moglich die auf die festgelegte EFH bezogenen
Traufhohen durfen jedoch nicht Gberschritten werden.

8. Nebenanlagen: (89(1)BauGB»§14 (1) BauNVO)




Garagen und Stellpldtze: (89 11)Nr4 BauGB » 8§12 BauNVO).

Garagen und Stellpldtze sind innerhalb der dafiir festgesetzten Fldchen
und in den nicht Gberbaubaren Grundstiicksfldchen zuldssig.

Hohenlage der baulichen Anlagen und Gebdudehshen:
(839(2)BauGB+ §16 (2)Nr4 BauN VO + 18 BaunvO) |

— Festlegung der ErdgeschofRfuBbodenhdhe (EFH) als Bezugshohe.
— Festlegung der max.zul. Traufhohe(TH) von 650m bezogen auf die EFH.

Traufhohe (TH) = Schnittpunkt AuBenkante AuBenwand mit Oberseite Dachhaut.

Eine Veranderung der EFH ist mdglich die auf die festgelegte EFH bezogenen
Traufhohen dirfen jedoch nicht iiberschritten werden.

Nebenanlagen: (89(1)BauGB» 8§14 (1) BauNVO)

Bautiche Nebenanlagen sind nicht zugelassen.

Al : :
WA = Allgemeines Wohngebiet ( §4 BauNVO)
Unzuldssig sind ( 81 Abs.5 und 6 BauNVO)

— Anlagen fiir soziale Zwecke und entsprechende gewerbliche Betriebe.

Ausnahmsweise zuldssig sind:

— Betriebe des Beherbergungsgewerbes und Anlagen fur Verwaltungen,
(die Ausnahmen:-nach §4 Abs.3 Ziff. 2, L und5 BauNVO sind nicht Bestandteil des Bebauungsplanes).

— Wohngebdude,die ganz oder teilweise der Betreuung und Pflege ihrer
Bewohner dienen. ’
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Ge | 1. Dachform und Dachneigung: (8 74 (1) Nr 1 LBO)

Fl | Wohnge bdude: Sattelddcher mit 30-45° Neigung.
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Rechtsgrundldgen dieses Bebauungsplonés sind:

— das Baugesetzbuch (BG_U-GB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
27.8.1997 (BGBLI:S:2141) '

— die Bounutzungs.verordnung (BauNVO)inder Fassungder Bekanntmachung
vom 23.1.1990 (BGBL. 1 5.132), ' '
ge‘c’mdert'durch Einigungsvertrag vorn 31.8.1990 i. V. mit Gesetz vom
23.9.1990 (BGBL. 115.885,1124) "

— die Planzeichenverordnung 1990 (Planz V30) vomn 18.12.1990 (BGBL 1 1991 S.58)

— die Landesbauordnung fir Baden- Wirttemberg (LBO) in der Fassung vom
B..8.1996 - GBL & §17) '

Jeweils in der derzeit geltenden Fassung.
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2.1

2.2

2.8

Beim Vollzug der Planung kdnnen bisher unbekannte Funde entdeckt werden.
Diese sind unverziglich einer Denkmalschutzbehdrde oder der Gemeinde anzu-
zeigen. Der Fund und die Fundstelle sind bis zum Ablauf des vierten Werktages
nach der Anzeige in unverdndertem Zustand zu erhalten, sofern nicht die Denk -
malschutzbehdrde oder das Landesdenkmalamt mit einer Verkirzung der Frist
einverstanden ist. (§ 20 DSchG). ;

Auf die Ahndung von Ordnungswidrigkeiten nach 827DSchG wird verwiesen. -

Maﬁnahmen,bei‘denen aufgrund der Tiefe des Eingriffs in den Untergrund mit
Grundwasserfreilegungen gerechnet werden muB, sind der Unteren Wasserbe -
hérde (Landratsamt Rems - Murr - Kreis) rechtzeitig vor Ausfihrung anzuzeigen.

Wird im Zuge von BaumaBnahmen Grundwasser erschlossen, so sind die
Arbeiten, die zur ErschlieBung gefiihrt haben, unverziiglich einzustellen und das
Landratsamt Rems - Murr- Kreis zu benachrichtigen.

Eine Ableitung von Grundwasser ist hdchstens kurzfristig fur die Dauer der
Bauzeit zuldssig. Sie bedarf einer wasserrechtlichen Genehmigung.

" Eine stdndige Grundwasserableitungin die Kanalisation oder in ein -

3.1

31

312

3.13

1.3

3.2

Oberfldchengewdsser ist unzuldssig.

Auf die Pflicht zur Beachtung der_Bestimmungen des Bodenschutzgesetzes(BodSchG),
insbesondere auf §4, wird hingewiesen.In diesem Sinne gelten fur jegliche Bauvorhaben
die getrotfenen _Regelungen zum Schutze des Bodens. :

Wiedery erwertung von Erdaushub

Unbelcstetker verwertbarer Erdaushub ist einer W’ied'erverwertung zuzufuhren.
Eine Deponierung ist nur in Ausnahme fdllen zuldssig.

Zu Beginn der BaumaBnahmen .ist der hochwertige Oberboden ( humoser Boden)
abzuschieben. Er ist vom Ubrigen Erdaushub- bis zur weiteren Verwertung

‘getrennt zu lagern.

Erdaushub unterschiedlicher Eignung ist s_'e'para‘t in Ldgen auszubauen,
ggf. getrennt zu lagern und spezifisch zu verwerten.

Fir den Umgang mit Boden, die zu Rlekultiv-‘ierungszwecken vorgesehen sind ,
insbesondere fur deren Lagerung und Einbringung ‘, gelten die Vorgaben
des Hefts 10, Luft - Boden - Abfall des Ministerums fiUr Umwelt,
Baden - Wiirttemberg. |

Freifldchen

Bereiche spaterer Freifldchen sind nach Mb’gtichkeit vom Baubetrieb
freizuhalten. Dort dirfen notwendige Erdarbeiten(z.B. Abschieben des
Oberbodens |, Bodenauftrag) nur mit Kettenfahrzeugen (zul. Bodenpressung
<4 N [ cm? ) ausgefiihrt werden.

s
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abzuschieben. Er ist vom Ubrigen Erdaushub bis zur weiteren Verwertung !
getrennt zu lagern.

3.13 Erdaushub unterschiedlicher Eignung ist separat in Lagen auszubauen, |
ggf. getrennt zu lagern und spezifisch zu verwerten.. |

" . 314 Fur den Umgang mit Baden, die zu R.ekultiv.ierungszwecken vorgesehen sind |,
insbesondere fur deren Lagerung und Einbringung , gelten die Vorgaben
des <Hefts 10, Luft- Boden - Abfall des Ministeriums fiir Umwelt ,
Baden - Wurttemberg.

- 3.2 Freifldchen

Bereiche spdterer Freifldchen sind nach MBglichkeit vom Baubetrieb
freizuhalten. Dort dirfen notwendige Erdarbeiten(z.B. Abschieben des ‘
Oberbodens , Bodenauftrag) nur mit Kettenfahrzeugen (zul. Bodenpressung ,
TLLEN cmz)ousgefuhrt werden.

33 'Bod enbelostunggg

331 Der Baubetrieb ist so zu organisieren, daf3 betriebsbedingte unvermeidliche
Bodenbelastungen (z.B. Verdichtungen) auf das engere Baufeld beschrdnki
bleiben. Sie sind. am Ende der Bauarbeiten zu beseitigen.

'3.32 Baustoffe , Bauabfille und Betriebsstoffe sind so zu lagern, da3 Stoffeintrdge . _
bzw. Vermischungen mit Bodenmaterial auszuschlieBen sind. &

333 Werden im Zuge der Bauarbeiten wider Erwarten stoffliche Bodenbelastungen
angetroffen, ist unverziglich das Landratsamt Rems - Murr- Kreis zu
benachrichtigen. : ; il |

334 Unbrauchbare und | oder belastete Boden sind von verwertbarem Erdaushub

zu trennen und einer Aufbereitung oder einer geordneten Entsorgung
zuzufuhren. V

L. Es gilt die Stellplatzsatzung der Gemeinde, {

i

5 Werden bei Erdbewegungen Altlasten fes’cgesteUt so ist dies dem Fochber\emh !
|

, Technik “des Umweltschutzamtes sowie dem Gesundheitsamt mitzuteilen.

|

6. Bei der Bauausfihrung der Gebdude ist auf den Einbruchsschutz zu achten.

Auf die Moglichkeit einer kostenlosen sicherungstechnischen Beratung

durch die Kriminalpolizeiliche Bemtungsstelle bei der Potlzendurektlon
Waiblingen, Tel, O7151I562586 wird hingewiesen.
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Verfahrensvermerke:

AuslegungsbeschluB im Sinne von § 3 Abs.2 BauGB
vom Gemeinderat gefasst am

Offentliche Bekanntmachung der Auslegung gem
93 Abs.2 BauGB im Amtsblatt der Gemeinde am

Offentlich ausgelegt samt. Begrundung gem.
§ 3 Abs. 2 BauGB vom. _bis -

Satzung gem.810 Abs.1 BauGB vom Gemeinderat’
beschlossen. am

o i . 4

[n Kraft getreten gem. §10 Abs.3BauGB durch 6ffentliche

—

11.06.2002
25.02,2003

o

1. 18.07 2002
2. .06.03.2003 .

1. 29.07.2002 - 30.08. 2002
2.14,03.2003-31.03.2003

29042003

Bekenntmcchung der SGtzunglGenehrmgung m Amtsblatt

der Gememde am

- Rude, sberg,den,_,A_‘g_zWM..zﬁcg-

Schneider
" Burgermeister

Gefertigt: Winterbach,den 4. Juli 2002 [11.Februar 2003

£
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803 Gefertigt: Winterbach,den 4 Juli 2002 11 Februar 2003

/ﬁ‘:ﬁ‘/ Vermessungsbiro
LGS Rudi Schiile
: (Unterschrift) ‘Eichenweg 22

: 73650 Winterbach
Tel 07 aBa | 22200
Fax. 07184 | 45653

Mit Inkmfttretén dieses Planes sind sdmtliche genehmigte Festsetzungeh von
Bebauungspldnen 'i.nnerh'clb des mdumlichen Geltungsbereiches dieses Planes

: aufgehoben. .
Ausfertigung: ‘
Es wird bestitigt,daB der Inhalt dieses Bebauungsplanes mit seinen Festsetzungen' _

///// 2 ' |

‘durch Zeichnung,Farbe, Schrift und Text mit den hierzu ergangenen Beschlissen des
Ge meinderats "Ubereinstimmt und daB3 die fur die Rechtswirksamkeit maBgebenden
Verfahrensvorschriften beachtet wurden.

Rudersberg,den AS.MAS [goz

~ Schneider
Burgermeister
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