Rems - Murr- Kreis
Gemeinde Rudersberg
Gemarkung Schlechtbach
Flur:5 (Unterschlechtbach)
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\f Vorgang: Beb.Plan, Fuchshaul-IV" 2Vereinfachte Anderung nach § 13BauGB]
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] L_Gggpl(]ﬂ: Maflstab = 1:500 (Auszug aus dem Liegenschaftskataster)
| Zeichenerklarung:
‘ ENEEEEEE Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches
: des Bebauungsplanes (&9 (7)BauGB)

:* Offentliche Verkehrsfldache (89(1)Nr 1 BauGB)

Fldche fir die Landwirtschaft (89(1)Nr.18a BauGB)
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\
.ﬁg GE b Eingeschrdnktes Gewerbegebiet (88 BauNVO)
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%; - Nicht dberbaubare Grundstiicksflache
g e Uberbaubare Grundstiicksfldche (§9(1)Nr2 BauGB)
g T Baugrenze (§23(3)BauNVvO)
) s Umgrenzung der Flachen,die von der Bebauung
Sy freizuhalten sind (89 (1) Nr.10 BauGB)

Gebauderichtung (89(1) Nr.2 BauGB)
Die Eintragung im Lageplan ist zwingend
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Fullschema der Nutzungsschablone

08 Grundflédchenzaht (8 16 (2) Nr.1 BauNV0+819 BauNVO)
; @ Geschoﬁftc.chenzchl(éw (2)Nr.2 BGUN_VO+§ 20 BauNVQO)

@ Abweichende Bauweise (§22(4)BauNVO):

i a Offene Bauweise im Sinne von § 22 (2) BauNVO,

jedoch ohne Ldngenbeschrankung.

Satteldach - Pultdach -=Flachdach
Sheddach

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung (8165 BauNVO)

Umgrenzung von Fldchen zum Anpflanzen von
Biumen und Strduchern (8§9(1) Nr25a BauGB)
Stehe Text A.10

Umgrenzung von Fldchen mit Bindungen fir Bepflanzungen und
fur die Erhaltung von Baumen (§9(1) Nr 25b Bau GB)
Siehe Text A 11

Gehrecht ,Fahrrecht, Leitungsrecht (§3(1)Nr 21BauGB)

Unterirdische Abwasserleitung(§3(1) Nr13 BauGB)

Hohenlinie mit Hohenzahl im neuen System

Umgrenzung von Flachen fur MaBnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(89 (1)Nr. 20 BauGB). Siehe Text A 12.

Flachen fir Aufschittungen,soweit sie zur Herstellung
des StraBenkdrpers erforderlich sind
(§9(1) Nr. 26 BauGB)
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In Erganzung der zeichnerischen und farblichen Darstellung des Bebauungsplanes
cowie der Planzeichen und Planeinschriebe werden festgesetzt:

A. Planungsrechtliche Festsetzungen:(§9(1)+(2)BGUGB+BGUNVO)

1.

Art der baulichen Nutzung:( 83(1)Nr1 BauGB+ 88 1-15 BauNVO)

GEb = Eingeschrankies Gewerbegebiet (§8 BauNVO)

Zuldséig sind die in 88 Abs.2 BauNVO genannten Gewerbebetriebe mit Ausnahme
von Einzelhandelsbetrieben aller Art.

Die Ausnahmen nach 88 Abs.3 Ziff. 2 und3 BauNVO sind nicht Bestandteil des
Bebauungsplanes. )

Wohnungen fur Betriebsinhaber sowie Aufsichts-und Bereitschaftspersonen
sind bts insgesamt 200gm Wohnfldche zuldssig, soweit sie dem Gewerbe betrieb

zugeordnet sind und ihm gegeniber in Grundfldche und Baumasse unterge-

ordnet sind.
8881 Abs.5 6 und 9 BauNVO

. Von der Bebauung freizuhaltende Flachen: (8§ 9(1)Nr10 BauGB)

Zuldssig sind nur Stellpldtze, Lagerpldtze und dhnliches.

MaB der baulichen Nutzung:(83(1)Nr1 BauGB » 8816-21 BauNVvO)

Grundfldchenzahl (816(2)Nr1 BauNVO+819 BauNVO)
GeschofRfldchenzahl { 816(2)Nr.2 BauNVO » 820 BauNVO)
Siehe Nutzungsschablonen im Lageplan.

Bauweise: (§3(1)Nr. 2BauGB+ § 22 BauNVO)

a= Abweichende Bauweise (§ 22 (4)BauNVQ): _
Offene Bauweise im Sinne von & 22(2)BauNVO, jedoch ohne Langenbeschrdnkung.

Uberbaubare Grundsticksfldchen:(89(1INF2BauGBiV. mit 823 BauNVO)

Die Uberbaubaren Grundstlcksfldchen sind durch Baugrenzen nach§23(3}BQuNVO
festgelegt.

Stellung der baulichen Anlagen: (§9(1)Nr.2 BauGB)

Die im Lageplan eingetragenen Gebduderichtungen sind zwingend.

. vortretende Bauteile: ( §23(3)BauNVO)

Ausnahmsweise konnen Rampen, Vorddcher, Erker, Balkone und Wintergdrten
die Baugrenzen bis 150m iberschreiten.Sie missen der baulichen Gesamtanlage

jedoch deutlich untergeordnet sein.(max.1/3 der Gebdudeldnge).

Geh- Fahr-und Leitungsrecht (8911)Nr.21 BauGB)




10.

Geh- Fahr-und Leitungsrecht :{

o

90 Ne 21 BauG b

Geh- Fahr-und Leitungsrecht zugunsten der Gemeinde.

Siehe Eintragung im Lageplan.

Hohenlage der baulichen Anlag

en und

Gebaudehdhen:

(§9(2) BauGB + 816(2)BauNV0+ 818 BauNVO)

Die Hohenlage wird festgesetzt durch.

— Festlegung der maximal zuldssigen Traufhche (TH) bezogen auf die
festgelegte Gelandeoberflache.
- Festlegung der maximal zuldssigen Firsthohe { FH) bezogen auf die
festgelegte Gelandeoberfldche (Gemeinderatsneschiuf vom 2103 2000)
Traufhshe =Schnittpunkt AuBenkante AuBenwand mit Oberseite Dachhaut.

Pflanzgebot: (§9(1)Nr25a BauGB)
Die festgesetzten Fldchen sind gemdR der Pfltanzliste zu bepflanzen und

dauverhaft zu unterhalten.

Die Standorte der Baume dirfen bis3m verschoben werden.

pfg 1

Zufahrten und Stellpldtze sind zugelassen.

pfg 2
pfg 3:

Feldgehodlz, Hecke, ftachig. Flachendeckung mind. 70 %.

Feldgehdlz Hecke mind.5-reihig. Fld chendeckung mind. 50 %.
Feldgeholz ,Hecke , flachig Fldchendeckung mind. 50 %.

Sowie Obsthochstamme zwischen die Geholz gruppen.

pfg 4 :
pfg 5

Feldgeholz,Hecke,mind.3-reihig.
GroB kronige Laubbdume.
Baugrundstuck westlich der Wendeplatte:

Je angef. 300 m? ein grof3kroniger Laubbaum odef ein Obsthochstamm.

Pflanzliste

Grof3kronige Laubbdume:

Acer platanorides
Fraxinus excelsior
Quercus robur

Tilia platyphy llos

— Stiel-Eiche

£ Sommerlinde

Spitzahorn Fagus sylvetica

Gew Esche Jduercus petraea
Tilia cordata

Ulmus gtabra

Feldgeholz. Solitdrstrducher und Strdaucher:

Corylus avellana
Viburnum lantana
Ligustrum vulgare
Prunus spinosa
Rhamnus cathartica
Rosa canina
Salix caprea

Eucnymus europaeus

— Pfaffenhutchen

Haselnuif

Wolliger Schneeball Cornus sanguinea
Liguster lonicera xylosteum
Schlehe Ribes uva-crispa

Echter Kreuzdom Rosa arvensis

Hundsrose Rosa rubiginosa
Salweide Sambucus nigra

Sambucus racemaosa

Feldgeholz. Mittel-und kleinkronige Bdume :

Acer campestre
Prunus avium
Sorbus domestica

Obsthochstdmme :

— Feldahorn

— Vogelkirsche

Carpinus betulus
“orbus torminalis

Speierling

L e R N

Crataegus monagyna

— Ret-Buche
_Trauben-Eiche
~ Winterlinde

— Berg-Ulme

—Eingriff. WeiBdorn
— Roter Hartriegel

— Gew. Heckenkirsche
—Stachelbeere
—Feld- Rose

— Weinrose
— Schwarzer Holunder

— Traubenholunder

—Hainbuch

— Elsbeere

lInknh Fischer

e




1.

12.

Lorylus avellana — Haselnui Crataegus monogyna —E1ngritt Weilidorn

Viburnum lantang — Wolliger Schneeball Cornus sanguineq — Roter Hartriegel
Ligustrum vulgare — Liguster Lenicera xylosteum — Gew Heckenkirsche
Prunus SpInosa — Schlehe Ribes uva-crispa —Stachelbeere
Rhamnus cathartica — Echter Kreuzdom Rosq arvensis —Feld-Rose

Rosa canina — Hundsrose ~osa rubiginosa — Weinrose

Salix caprea — Salweide Sambucus nigra — Schwarzer Holunder
Euonymus europaeus  — PfaffenhGtchen Sambucus racemosa — Traubenholunder
Feldgeholz. Mittel-und kleinkronige Bdume :

Acer campestre — Feldahorn Carpinus betulus —Hainbuch

Prunus avium — Vogelkirsche Corbus torminalis  —Elsbeere

Sorbus domestica — Speierling

Obsthochstdmme:

Bittenfelder Hauxapfel ~ Bohnapfel Jakob Fischer
Boskoop S chwaikheimer Rambur Brettacher Josef Musch
Engelsberger Kardinal Bea Bartlinger Weinapfel Linsenhofer
Teuringer Rambur :

Schweizer Wasserbirne  Oberosterr. Weinbirne Champagner Bratbirne  Gelbmostler

Grune Jagdbirne Kirchensaller Mostbirne

Walnuf3 - Wildling, Veredelungen
Sunkirsche in Sorten

Hauszwetsche

Pflanzbindung: { 89(1) Nr 25b Bau G B)
Die im Lageplan eingetragenen Bdume sind zu erhalten, pflegen und bei

Abgang artengleich nachzupflanzen.

Fldchen fur MaBnahmen zum Schutz,zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft: (§9(1)Nr.26 BauGB)
e derzeit intensiv genutzten Mahwiesen (gediingtes Grinland) werden

zukdnftig extensiv unterhalten (2 bis max. 3-malige Mahd|Jahr)
Jie Bereiche der Versickerungsmulden und periodisch wasserfiuhrenden
raben sollen sich naturnah, als Hochstauden dominierte Zonen,entwickeln.



P R IS eVt N

f

111342

I

| /

| £

| ]
x

e

Hinweise:

1

2.1

2.2

2.3,

31

31

372

313

314

32

Beim Vollzug der Planung konnen bisher unbekannte Funde entdeckt werden.
Diese sind unverzuglich einer Denkmalschutzbehtorde oder der Gemeinde anzu-
zeigen. Der Fund und die Fundstelle sind bis zum Ablauf des vierten Werktages
nach der Anzeige in unverandertem Zustand zu erhalten sofernnicht die Denk -
malschutzbehorde oder das Landesdenkmalamt mit einer Verkiurzung der Frist
einverstanden ist. (§ 20 DSchG).

Auf die Ahndung von Ordnungswidrigkeiten nach 827DSchG wird verwiesen.

MaBnahmen  bei denen aufgrund der Tiefe des Eingriffs in den Untergrund n
Grundwasserfreilegungen gerechnet werden muf, sind der Unteren Wasserbe -
hérde (Landratsamt Rems - Murr - Kreis) rechtzeitig vor Ausfihrung anzuzeiger

Wird im Zuge von BaumaBnahmen Grundwasser erschlossen, so sind die
Arbeiten, die zur ErschlieBung gefiihrt haben, unverziglich einzustellen und das
Landratsamt Rems - Murr- Kreis zu benachrichtigen.

Eine Ableitung von Grundwasser ist hochstens kurzfristig fur die Dauer der
Bauzeit zulassig. Sie bedarf einer wasserrechtlichen Genehmigung.
Eine stdndige Grundwasserableitung in die Kanalisation oder in ein

Oberflachengewdsser ist unzuldssig.

Auf die Pflicht zur Beachtung der Bestimmungen des Bodenschutzgesetzes(Bod Schl
insbesondere Guf§l., wird hingewiesen.In diesem Sinne gelten fur jegliche Bauvorhab:
die getroffenen Regelungen zum Schutze des Bodens.

Wiederverwertung von Erdaushub

Unbelasteter verwertbarer Erdaushub ist einer Wiederverwertung zuzufihren.
Eine Deponierung ist nur in Ausnahmefdllen zuldssig-

Zu Beginn der BaumafBnahmen ist der hochwertige Oberboden ( humoser Boden)
abzuschieben. Er ist vom Ubrigen Erdaushub bis zur weiteren Verwertung
getrennt zu lagern.

Erdaushub unterschiedlicher Eignung ist separat in Lagen auszubauen,
agf. getrennt zu lagern und spezifisch zu verwerten.

Fur den Umgang mit Boden, die zu Rekultivierungszwecken vorgesehen sind ,
insbesondere fur deren Lagerung und Einbringung ,gelten die Vorgaben
des Hefts 10, Luft - Boden - Abfall des Ministeriums fur Umwelt,
Baden - Wirttemberg.

Freifldchen

Bereiche spaterer Freifldchen sind nach Mdglichkeit vom Baubetrieb
freizuhalten. Dort dirfen notwendige Erdarbeitenlz.B. Abschieben des

Oberbodens , Bodenauftrag) nur mit Kettenfahrzeugen (zul Bodenpressung
_ . A (o i



Bereiche spaterer Freiflachen sind nach Maglichkeit vom Baubetrieb
tfreizuhalten. Dort durfen notwendige FErdarbeitenlz. B. Abschieben des
Oberbodens , Bodenauftrag) nur mit Kettenfahrzeugen (zul Bodenpressung
<4 N | cmd)ausgefihrt werden.

33 Bodenbelastungen

331 Der Baubetrieb ist so zu organisieren, dal3 betriebsbedingte unvermeidliche
Bodenbelastungen (z.B. Verdichtungen) auf das engere Baufeld beschrankt
bleiben. Sie sind am Ende der Bauarbeiten zu beseitigen.

~ 3.32 Baustoffe , Bauabfdlle und Betriebsstoffe sind so zu tagern, da3 Stoffeintrage
| bzw. Vermischungen mit Bodenmaterial auszuschlieBen sind.

4 333 Werden im Zuge der Bauarbeiten wider Erwarten stoffliche Bodenbelastungen
angetroffen, ist unverziglich das Landratsamt Rems - Murr- Kreis zu

benachrichtigen.

334 Unbrauchbare und [oder belastete Bdden sind von verwertbarem Erdaushub
zu trennen und einer Aufbereitung oder einer geordneten Entsorgung

zuzufuhren.

y Fs qitt die Stellplatzsatzung der Gemeinde.
N
§

e ¢ 5 Werden bei Erdbewegungen Altlasten festgestellt so ist dies dem Fachbereicl
{ ,Technik “des Umweltschutzamtes sowie dem Gesundheitsamt mitzuteilen.
£

4 £ Bet der Bauausfuhrung der Gebdude ist auf den Einbruchsschutz zu achten.
Auf die Moglichkeit einer kostenlosen sicherungstechnischen Beratung

durch die Kriminalpolizeiliche Beratungsstelle bei der Polizeidirektion
vaiblingen, Tel. 07151/562586 wird hinge wiesen.

Y e T e

\< 7. Beziglich der Bodenbeschaffung wird auf das Gutachten Nr. 46293 vom
’ 22.12.1999 des Biros Voigtmann verwiesen.

8. Siehe Grinordnungsplan des Biros Schdfer vom 18 Januar 2000
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B. Ortliche Bauvorschriften:(§7l. LBO)

1

Aufschittungen und Abgrabungen: (§ 74 (1) Nr. 3 LBO)

veranderungen des natirlichen Geldndes durch Aufschittungen und Abgrabungen

sind nur bis *1.00m zugelassen.

Ausnahmen sind in begrindeten Fallen zugelassen.

An den Grundstiicksgrenzen muf3 das Geldnde angeglichen werden.

Hinweis: GeldndeverdnderungenrﬂUsseninwganzen Aus maB in den Bauvortagen
dargesteltt werden. Amtliche Geldndeschnitte sind vorzulegen.
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Verfahrensvermerke:

Auslegungsbeschlufl im Sinne von & 3 Abs. 2 BauGB
vom Gemeinderat gefasst am

Ottentliche Bekanntmachung der Auslegung gem .
83 Abs.2 BauGB im Amtsblatt der Gemeinde am

Offentlich ausgelegt samt Begrindung gem.
§ 3 Abs. 2 BauGB vom. . .bis

Satzung gem.810 Abs.1 BauGB vom Gemeinderat

beschlossen am

Genehmigt gem. §10 Abs.2 BauGB durch Erlass des
tandratsamtes Rems-Murr- Kreis vom

In Kraft getreten gem. 5§10 Abs3 BGUGB durch offentliche

Bekanntmachung der Satzung|Genehmigung im Amtsblatt
der Gemeinde am

Rudern berg,den,_g@%sié@n‘:&m&.f;

chneider
Burgermeister

Gefertigt: Winterbach,den 18. Januar 2000
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(m‘\:&%} Rudi Schille :
adideat i Eichenweg 22
736880 Winterbdach f
Tel, 07181 | 72211
Fax. 07181 | t¢5453
Mit Inkrafttreten dieses Planes sind sdmtliche genehmigte Festsetzungen von
Bebauungsplanen innerhalb des raumlichen Geltungsbereiches dieses Planes
aufgehoben.
{
Ausfertigung:
Es wird bestdtigt, daB der Inhalt dieses Bebauungsplanes mit seinen Festsetzungen
durch Zeichnung,Farbe, Schrift und Text mit den hierzu ergangenen Beschlissen des
Ge meinderats Ubereinstimmt und dal die fiir die Rechtswirksamkeit maBgebenden
Verfahrensvorschriften beachtet wurden. L

Rudersljerg . den  “ 7

Schneider
Burgermeister

Rechtsgrundlagen dieses Bebauungsplanes sind:

— das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
28 989 IBEGRE ] S 2147)

— die Baunutzungsverordnung (BauNVO)inder Fassung der Bekanntmachung
vom: 23.1.1590 (BGBL.1:S432);
gedndert durch Einigungsvertrag vom 31.8.1990 i V. mit Gesetz vom

2391390 (BEBL:11'S 8:851120 )

— die Planzeichenverordnung 1990 (Ptanz ¥ 90)vom 18.12.1990 (BGBL.1 1931 5.58)

— die Landesbauordnung fir Baden-Wirttemberg ( LBO) in der Fassung vom
84.8.71995 {GRL.8.617




