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Zeichenerklarung:

BEEEEEED Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes (89(7)BauGB)

534 ¢ Offentliche Verkehrsflache (§9(1)Nr11BauGB)

V | Grinfldche als Bestandteil von Verkehrsanlagen
A im Sinne vgn §127(2)Nr. 4 BauGB)

Gewerbegebiet ( §8 BauNVO)

,r__—-————[\_licht Uberbaubare Grundsticksfldache
Uberbaubare Grundstiicksfldache (§3(1)Nr.2 BauGB)
—————Baugrenze (§23(3)BauNVO0)

Steltplatz (89(1)Nr 4 BauGB)

Uberschwemmungsgebiet
(89 (6) BauGB)

Art d.baul. | Zahl der
Nutzung Vollgeschosse
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Uberschwemmungsgebiet
(§9 (6) BauGB)

Fullschema der Nutzungsschablone

Gebduderichtung (89(1)Nr. 2 BauGB)
Die Eintragung im Lageplan ist zwingend

Zahl der Vollgeschosse(816(2)Nr 3BauNVO- §20BauNV0)
mit Hhenbeschrédnkung

Grundflﬁchenzchl(§16(2) Nr1 BauNVO -+ §’19 BauNVQO)

Geschofifldchenzah! ( §16(2)Nr. 2 BauNVO « § 20 BauNVO)
Abweichende Bauweise (§22(4)BauNVO)

Offene Bauweise im Sinne von §22(2)BauN VO, jedoch ohne Ldngenbeschrdnkuhg
Dachneigung

Max. Gebdudehohe = 3.50m. —Siehe Text A.7—

Umgrenzung von Fldchen zum Anpflanzen von Bdumen und
Strduchern (83 (1) Nr. 25a Bau GB) ~Siehe Text A.8.—

"ErdgeschoBfuBbodenhdhe im neuen System

Ein- und Ausfahrtsverbot (§9(1) Nt BauGB)

Grund-und Quellwassergewinnung
(83(1)Nr.16 BauGB)
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In Ergdnzung der zeichnerischen und farblichen Darstellung des Bebauungsplanes
sowie der Planzeichen und Planeinschriebe werden festgesetzt:

A Planungsrechtliche Festsetzungen: §9(1-+(2)BauGB + BauNVO)

1. Art der baulichen Nutzung:(§9(1) Nr1 BauGB- 881 - 15 BauNV0)

GE - Gewerbegebiet | 88 BauNVO)

11 Zuldssig sind die in §8 Abs. 2 BauNVO genannten Gewerbe betriebe mit Aus-
nahme von Einzelhandelsbetrieben aller Art.

12 Im Wege der Ausnahme konnen pro Betriebsgrundstick jeweils 1 Woh-
nung,die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniiber in Grund-
fldche und Baumasse untergeordnet ist, bis max. 120gm Wohnfldache
fur Aufsichts-und Bereitschaftspersonen sowie fir Betriebsinhaber
und -letter zugelassen werden.

2. MaB der baulichen Nutzung:(8901) Nr1 BauGB+ 8816-21BauNvO)

Zahl der Vollgeschosse (816(2)Nr. 3 BauNVO+ 8 20BauNVO)
Grundfldchenzahl ~ (§16(2) Nr 1 BauNVO+ 8 19 BauNV0)
GeschoBfldachenzahl (8 16(2) Nr. 2 BauN VO+ 8 20 BauNVO)

Stehe Nutzungsschablone im Lageplan.

3 Bc.uweise: (€9(1)Nr.2 BauGB+8§22 BauNVO)

a = Abweichende Bauweise (§22(l.)80u NVO)
Offene Bauweise im Sinne von 8§ 22(2)BauNVO,
jedoch ohne Ldngenbeschrdankung-

L. Stellung der baulichen Anlagen:(§9(1)Nr.2 BauGB)

Die im Lageplan eingetragene Gebduderichtung ist zwingend.

5. Uberbaubare Grundsticksflachen:(89(1)Nr2BauGBi V. m. S 23 BauNVO)

Die uberbaubaren Grundstucksfldchen sind durch Baugrenzen nach
§ 23(3)BauNVO festgesetzt.

6. Unbedeutende Bauteile : ( § 23(3)BauNVO)
Balkone, Vordacher, Erker, Wintergdrten und Rampen durfen die Baugrenzen
bis 2.00m iberschreiten.Sie mussen der baulichen Gesamtanlage jedoch deutlich
untergeordnet sein.(max.1|3 der Gebdudeldnge).
Ausnahmen sind in begrindeten Fdllen zugelassen.

7. Hohenlage der baulichen Anlagen und Gebdudehshen: (89 2 BauGB+816(2)Nr4 BauNVO
Max. 950m von EFH (ErdgeschoRfuBbodenhohe) bis Oberkante oberste




L S I e T R R = U

R N B e I I AR ER L =N R

Uberbaubare Grundstiicksfldchen:(89(1)Nr2BauGBi.V.m. & 23 BauNVvO)

Die uberbaubaren Grundsticksfldchen sind durch Baugrenzen nach

§ 23(3)BauNV0 festgesetzt.

. Unbedeutende Bauteile : ( §23(3)BouNVO)

Balkone, Vordacher, Erker, Wintergdrten und Rampen dirfen die Baugrenzen

bis 2.00m Gberschreiten. Sie miissen der baulichen Gesamtanlage jedoch deutlich
untergeordnet sein.(max.1|3 der Gebdudeldnge).

Ausnahmen sind in begrindeten Fdllen zugelassen.

7. Hohenlage der baulichen Anlagen und Gebdudehohen: (89 2 BauGB+§16(2)Nr4 BauNVQ

Max. 950 m von EFH (ErdgeschoBfuBbodenhdhe) bis Oberkante oberste
Decke. Die EFH wird auf 28485 m (neues System) festgelegt.

Pflanzgebot: (89(1)Nr 250 BauGB)

Die festgesetzten Flachen sind mit einheimischen, groBkronigen Laubbdumen
( pfg1,pfg2,pfg3) bzw. naturnahen, standortgerechten Heckengehdlzen(ptgs)

zu bepflanzen und dauernd zu unterhalten.

pfg 1: Acer platanoides
pfg 2: Fraxinus excelsior
pfg 3: Quuercus robur

pfg &4 Acer campestre

Carpinus betulus
Cornus sanguinea
Corylus avellana
Crataegus monogyna
Euonymus europaeus
Frangula alnus
Lonicera xylosteum
Ligustrum vulgare
Rosa canina

Salix caprea
Viburnum opulus

Spitzahorn

Esche

Stieleiche

Feldahorn

Hainbuche

Blutroter Hartriegel
Hasel '
Eingriffliger WeiBdorn
Pfaffenhutchen

‘Faulbaum

Heckenkir sche
Liguster

Hundsrose

Salweide

Gemeiner Sbchneebcll

9 Garagen und Stellpldtze: ( 89 (1)Nr. 4 BauGB+812 BauNVO)
Garagen und Stellpldtze sind nur innerhalb der dafir festgesetzten Flachen

und innerhalb der iiberbaubaren Grundsticksfldachen zulassig.
Zusdtzlich notwendige Stellpldtze sind auch in der nicht uberbaubaren
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Lonicera xylosteum 5 Heckenkirsche

Ligustrum vulgare - Liguster

Rosa canina - Hundsrose

Salix caprea - Salweide

Viburnum opulus - Gemeiner Schneeball

Garagen und Stellpldtze: (89 (1)Nr 4 BauGB+812 BauNvO)
Garagen und Stellpldtze sind nur innerhalb der dafir festgesetzten Fldchen
und innerhalb der uberbaubaren Grundstiicksfldchen zulassig.
Zusatzlich notwendige Stellpldtze sind auch in der nicht Gberbaubaren
Grundsticksflache zuldssig.

_Uberschwemrhung§gebief -nachrichtlich- ( 89(6) BauGB)

Uberschwem'mungsgebiet der Wieslauf im Bereich des Plangebietes
( Rec htsverordnung des Landratsamtes Rems - Murr-Kreis vom 7. Mai1984).

Wasserschutzgebiet - nachrichtlich- (§ 9 (6) BauGB)
Das gesamte Plangebiet liegt in Zone IiI des fachtechnisch abgegrenzten
Wasserschutzgebietes LfU-Nr 267 fir den Tiefbrunnen Ruders berg.

Ein- und Austahrtsverbot: (89(1) Nr11 BauGB)

— Siehe Eintrag im Lageplan. —
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Ortliche Bauvorschriften: (89(4)BauGB + 374 LBO)

Gebdudehdhen: (8§ 740)Nr. LBO)
Siehe A.7. Hohenlage.

Dachform und Dcchneigg_r_mg:_(§ 74(1)Nr.1 LBO)

Dachneigung bis 12° oder Sheddach.

AuBere Gestaltung der Gebdude: (§ 74(1)Nr.1 LBO)

Fir die GebdudeauBenseiten sind erdfarbene Tdne zu verwenden.

Aufschittungen und Abgrabungen: (8 74(1)Nr. 3, LBO)

Verdnderungen des natirlichen Geldndes durch Aufschuttungen und Abgra-

bungen sind nur bis 1.00 m zugelassen.

Ausnahmen sind in begrindeten Fdllen zugelassen.

An den Grundstucksgrenzen muB3 das Geldnde angeglichen werden.

Hinweis: Geldndeverdnderungen missen im ganzen Ausmaf in den Bauvorla-
gen dargestellt werden. Amtliche Geldndeschnitte sind vorzuleger

Einfriedigungen: (8 74(1)Nr. 3 LBO)

Maschendrahtzaun mit Stahlstitzen; H= max.350m.
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Hinweise:
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3.2

Beim Vollzug der Planung konnen bisher unbekannte Funde entdeckt werden.
Diese sind unverziiglich einer Denkmalschutzbehorde oder der Gemeinde anzu-
zeigen. Der Fund und die Fundstelle sind bis zum Ablauf des vierten Werktages
nach der Anzeige in unverdndertem Zustand zu erhalten,sofern nicht die Denk-
malschutzbehorde oder das Landesdenkmalamt mit einer Verkiirzung der Frist
einverstanden ist. (§20 DSchG).

Auf die Ahndung von Ordnungswidrigkeiten nach 827D5chG wird verwiesen.

MaBnahmen bei denen aufgrund der Tiefe des Eingriffs in den Untergrund mit
Grundwasserfreilegungen gerechnet werden muf, sind der Unteren Wasserbe -
horde (Landratsamt Rems - Murr - Kreis) rechtzeitig vor Ausfuhrung anzuzeigen.

Wird im Zuge von BaumaBnahmen Grundwasser erschlossen  so sind die
Arbeiten,die zur ErschlieBung gefihrt haben, unverziiglich einzustellen und das
Landratsamt Rems - Murr- Kreis zu benachrichtigen.

Eine Ableitung von Grundwasser ist hochstens kurzfristig fir die Dauer der
Bauzeit zuldssig. Sie bedarf einer wasserrechilichen Genehmigung.

Eine stdndige Grundwasserableitung in die Kanalisation oder in ein
Oberfldachengewdsser ist unzuldssig.

Auf die Pflicht zur Beachtung der Bestimmungen des Bodenschutzgesetzes(Bod SchG),
insbesondere aut§4, wird hingewiesen In diesem Sinne gelten fur jegliche Bauvorhaben
die getroffenen Regelungen zum Schutze des Bodens.

Wiederverwertung von Erdaushub

Unbelasteter verwertbarer Erdaushub ist einer Wiederverwertung zuzufihren.
Eine Deponierung ist nur in Ausnahmefdllen zuldssig:

Zu Beginn der BaumaBnahmen ist der hochwertige Oberboden ( humoser Boden)
abzuschieben. Er ist vom Ubrigen Erdaushub bis zur weiteren Verwertung
getrennt zu lagern.

Erdaushub unterschiedlicher Eignung ist separat in Lagen auszubauen,
ggf. getrennt zu lagern und spezifisch zu verwerten.

Fur den Umgang mit Boden, die zu Rekultivierungszwecken vorgesehen sind |
insbesondere fur deren Lagerung und Einbringung , gelten die Vorgaben
des Hefts 10, Luft - Boden - Abfall des Ministenums fir Umwelt,

Baden - Wirttemberg-

Freifldchen

Bereiche spdterer Freifldchen sind nach Moglichkeit vom Baubetrieb
treizuhalten. Dort durfen notwendige Erdarbeiten(z B. Abschieben des
Oberbodens , Bodenauftrag) nur mit Kettenfahrzeugen (zul Bodenpressung

=2 e Bl B G S R e I



serenn WU Cihubingung [ gelten die Yorgaben
des. Hefits 40 Luft = Boden - Abfall des Ministenums fur Umwelt
Baden - Wiurttemberg.

3.2 Freifldchen

Bereiche spaterer Freifldchen sind nach Modglichkeit vom Baubetrieb
treizuhalten. Dort dirfen notwendige Erdarbeiten(z B Abschieben des
Oberbodens | Bodenauftrag) nur mit Kettenfahrzeugen (zul. Bodenpressung
T4 N/ cen?)ausgefiihrt werden

33 Bodenbelastungen

331 Der Baubetrieb ist so zy organisieren, daf3 betriebsbedingte unvermeidliche
Bodenbelastungen (2 B, Verdichtungen) auf das engere Baufeld beschrdnid
bleiben. Sie sind am Ende der Bauarbeiten zy beseitigen.

'3.32 Baustoffe , Bauabfille und Betriebsstoffe sind so zu lagern, da3 Stoffeintrdage
bzw. Vermischungen mit Bodenmateriql auszuschlieBen sind.

333 Werden im Zuge der Bauarbeiten wider Erwarten stoffliche Bodenbelustungen
angetroffen, jst unverzuglich das Landratsamt Rems —Murr—'éfis zu
benachrichtigen. L

334 Unbrauchbare und [oder belastete Bsden sind von verwertbarem Erdaushub
zu trennen und einer Aufbereitung oder einer geordneten Entsorgung
zuzutuhren.

L Es gilt die Stetlplatzsutzung der Gemeinde (fiir Wohngebdude)

5.  Werden bei Erd bewegungen Altlasten festgeste(lt, so ist dies dem Fachbereich
» 1echnik " des Umwe ltschutzamtes sowie dem Gesundheitsamt mitzuteilen.

6. Bei der Bauausfihrung der Gebdude ist quf den Einbruchsschutz zy achten.
Auf die Moglichkeit einer kostenlosen sicherungstechnischen Beratung

durch die Kriminal polizeiliche Bemtungssteue bei der Polizeidirekt ion i
Waiblingen, Tel. 07151/562586 wird hinge wiesen.

7. Bodenbeschaffenheit 1 |
Das Plangebiet befindet sich in der Talaue der Wieslauf. Der Untergrund besteht

aus bindigen Bodenschichten in einer Méchtigkeit von bis zu 5 m (toniger Schiuff ‘ ;




uurcn die KrimimnaLpotiZeitiine peiuiunyssiette pet ger rFolizeldirektion
Waiblingen, Tel. 07151562586 wird hingewiesen.

7. Bodenbeschaffenheit
Das Plangebiet befindet sich in der Talaue der Wieslauf. Der Untergrund besteht
aus bindigen Bodenschichten in einer Machtigkeit von bis zu 5 m (toniger Schluff
von z.T. weicher bis breiiger Konsistenz). Eingeschaltet sind anmoorige, schwarze
Lagen mit Torfbeimengungen. Darunter folgen sandige, von Grundwasser erfiillte
Bachablagerungen. Der anstehende Untergrund besteht aus verwitterten Tonsteinen
des Gipskeupers. Objektbezogene Baugrunduntersuchungen werden empfohlen.

Rechtsgrundlagen dieses Bebauungsplanes sind:

— das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27.8.1997
( BGBL.1 S .2141)

— die Baunutzungsverordnung ( BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung

vom 23.1.1990 (BGBL. I 5.132)
gedndert durch Einigungsvertrag vom 31.8.1990 1.V. mit Gesetz vom 23.9.1990

(BGBL. 11 S 885,1124)

— die Planzeichenverordnung( Planz V 90) vom 18.12.1990 (BGBL.1 1391 5.58)

— die Landesbauordnung fir Baden- Wurttemberg ( LBO) in der Fassung vom
8.8.1995 (GBL.S.617)




Verfahrensvermerke:

F‘ AuslegungsbeschluB im Sinne von 8 3 Abs.2 BauGB
[ vom Gemeinderat gefasst am 55]998

X  Otfentliche Bekanntmachung der Auslegung gem .
83 Abs.2 BauGE im Amtsblatt der Gemeinde am 1451998

Offentlich ausgelegt samt Begrindung gem.

e
S l% § 3 Abs.2 BauGB vom....bis ..25.5.1398-26 619%¢
Satzung gem 8§10 Abs.1 BauGB vom Gemeinderat
' beschlossen am ; 2]7]998
!
I
%) | Genehmigt-gem §10-Abs 2 BauGBdurch Erlassdes
\ l“ S) S t e o
| +tendratsamies Rems—Murr Krais yvom
\ In Kraft getreten gem. §10 Abs3 BauGB durch affentliche
| Bekanntmachung der Satzung|Genehmigung im Amtsblatt :
’ der Gemeinde am ‘3)001/10&!
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;Schneider
Burgermeister

Gefertigt: Winterbach den 5 Maj 1998

e i ¥

al



/-
" g

29
T

96

TR m=———.

i s

Gefertigt: Winterbach,den 5. Mai 1998

%o{@:@g Vermessungsbiro
Rudi CiEa

Eichenweg 22
73650 Winterbach
Te L0708l 7221
Fax. 07181 | ¢5453

(Unterschrift)

Mit Inkrafttreten dieses Planes sind sdmtliche genehmigte Festsetzungen von
Bebauungspldnen innerhalb des rdumlichen Geltungsbereiches dieses Planes
aufgehoben.

Aus fertigung:
Es wird bestdtigt, daB der Inhalt dieses Bebauungsplanes mit seinen Festsetzungen

durch Zeichnung,Farbe, Schrift und Text mit den hierzu ergangenen Beschlussen des
Ge meinde rats wbereinstimmt und daB die fiir die Rechtswirksamkeit maBgebenden

. Verfahrensvorschriften beachtet wurden.

Rudersiferg, den 2'7[0}’(:‘8

Schneider
Burgermeister




