r

ff‘/”a_,—a'

“GEMEINDE RUDERSBERG

BEBAUUNGSPLAN
"ANEMON

TADTEBAULICHE PLANUNG
UND BEBAUUNGSPLAN:
MAUTHE+KLUMPP
PLANUNGSGESELLSCHAFT FOR
HOCH-UND STADTEBAU MBH
LUDWIGSTR. 100
7000 STUTTGART-1

SIUTIGART, DEN 20.01.1986

Geandert

RECHTSGRUNDLAGEN

BBauls vom 1 8 1076 und €.7.197¢
BauNyD vom .1977
LBG vor 2&.11.1983

Flarzeichenverordnung vom 30.Juli 1981

BESTANDTEILE DES BEBAUUNGSPLANES:

LAGEPLAN MIT TEXTTEIL

~  des Planungsbiiros Mauthe + Klumpp, Stuttgart vom

't Ergdnzungen vom

RMSCHUTZGUTACHTEN

puros [ Scthke + Bayer GmbY
heibizn:en—HeQnach v On
.?ﬁﬁ'Th ENPLAN fur
nd Grunflachen vom

e Bl B e o=
T 94
. {
~r

= 1

Tn

bauliche Arlagen

REMS-MURR-KREIS

NWEG'

R

f//b_\

T nacn Gemeinderatsbeschiu® vom 21.1.198¢ STUTTGART, DEN 8.4.1986

20.01.198¢€

27.06.1985

20.01.1986

LT.BEKANNTMACHUNG vom Il [02(8C
UFFENTLICH AUSGELEGT VOM 24028 ~ 13(e3 (§C
§ 2a (6) BEaut

" bL.CLJC
[} ) ANYT -
L \ b Ia ¥t W L 4



LARM,CHUTZGUTACHTEN

des buros DOr.Schécke + Bayer GmbH

7050 Wzibiingen-Hegnach von 27.06.1985

RICHTLINIENPLAN fir bauliche Arlagen

und Grunflachen vom 20.01.198¢G

v:". ""

Y i LT.BEKANNTMACHUNG vom T4 [02(86
UFFENTLICH AUSGELEGT VOM 24[02[8G - 13(e3 (g6
§ 2a (6) BBauG

ALS SATZUNG VOM GEMEINDERAT BESCHLOSSEN AM 08.04.1586
NIEDERSCHRIFT
§ 10 BBauG

(EHMIGT ATSAMT WAIBLINGEN . =
0y .¢c6 . 113C
OFFENTLICH AUSGELEGT § 12 BBauG A O3 [10f 4986

LT.BEKANNTMACHUNG  vou 93/ 4o/ 4946

RECHTSGRUNDLAGE

-—

BBauG VOM 18.8.1976 UND 6.7.1979
BauNVO VOM 15.9.1977

LBO VOM 28.11.1983
PLANZEICHENVERORDNUNG VOM 30.7.1981

MIT DIESER BEKANNTMACHUNG IST DER BEBAUUNGSPLAN RECHTSVERBINDLICH GEWORDEN:

AusGereenGr | EoRE

RUDERSBERG, DEN 3.oWlroBee AF8(

BORGERME I STERAMT
 §

BURGERMEISTER

"‘QJh*E:yEZ-

Genehmigt
gem. Erlafd des
Landratsamtes /
Rems-Murr-Kreis

wn 0 9, JUNI 1986
ez, Jelden

beurkundet QM M
M




7Y

giche

e

TC A

nerklarung

Art der baulichen Nutzung
(89 (1)1B8BauG)

Allgemeines Wohngebiet
(34 BauNVO0)

Mischgebiet
(§ 6 BauNV0)

Mass der baulichen Nutzung
(39 (1)1BBauG)

Zahl der Vollgeschosse (Hochst-
grenze;518 BauNVO i.V.mit §2LBO)
hier z.b.3 Vollgeschosse; 2 Voll-
geschosse und 1 auf die Zahl als
Vollgeschoss anzurechnendes
oberstes Geschoss {Dachgeschoss)

Grundfldchenzahl (GRZ); hier z.B.
0.4 (§19 BauNvO0)

GeschoBfldchenzahl (GFZ); hier
z.B.1.0 (§20 BauNV0)

Abgrenzung unterschiedlicher
Festsetzungen

Abgrenzug unterschiedlicher
Nutzung (516 (5) BauNVO)

Geplante Grundstiicksgrenzen
(unverbindlich)

Flachen fiir Stellplatze und
Garagen (§9 (1) 4 BBauG

Garagen

Flachen fiir Gemeinschaftsstell-
platze u.Garagen u.ihre Ein-
fahrten (§9 (1) 22 BBauG

- Tiefgaragen
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Bauweise

(89 (1) 2 BBauG

Offene Bauweise
(8§22 (2) BauNV0)

Nur Einzel-und Doppelhauser
zuldssig (§22 (2) BauNVO0)

Dachform
(8§73 (fY_LBO)

Satteldach

Stellung der baulichen Anlagen

(§9 (1) 2 BBauG)
Hauptfirstrichtung zwingend

Oberbaubare Grundstiicksflachen
(§23 (3) BBauG)

Baugrenze
(8§23 (3) BauNVvO0)

Griinfldchen
(89 (1) 15 BBauG)

Spielplatz

Geh-,Fahr-undlLeitungsrechte
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(§9 (1) 21 BBauG)

Leitungsrecht zugunsten der an-
grenzenden Grundstiicke

Leitungsrecht zugunsten
2.Neckarwerke

Gehrecht zugunsten der angren-
zenden Grundsticke

Gehrecht zugunsten
2. Allgemeinheit
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Geplante Grundstiicksgrenzen
(unverbind]ich)

Flachen fiir Stellplatze und
Garagen (§9 (1) 4 BBauG

Garagen

Flachen fiir Gemeinschaftsste]]-
platze u.Garagen u.ihre Ein-

fahrten (§9 (1) 27 BBaug

- Tiefgaragen

Von der Bebauung freizuhaltende
Flachen (§9 (1) 10 BBaug

Sichtfeld; siehe Textteil

Verkehrsfliachen besonderer Zweck-

bestimmung (59 (1) 11 BBaug )

Verkehrsgriin
Uffentliche Parkierungsflache

Unabgeteilte, gemische
Verkehrsflachen

S TCUNIYSTRCTIT ZUgun'St—Eﬁia‘éi”v_E
grenzenden Grundstiicke :

Leitungsrecht Zugunsten
2.Neckarwerke

Gehrecht zugunsten der angren-z
zenden Grundstiicke '

Gehrecht zugunsten
2. Allgemeinheit

Fahrrecht zugunsten der
zenden Grundstiicke

Anpflanzen von Baumen und

“Strduchern (§9 (1) 253 BBaug)

R
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Pflanzgebot fiir Einzelbdume
pfgl

Pflanzgebot fiir Hecken
pfg2

Grenze des raumlichen Geltungs-
vereiches (33 (7) uBdun)
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Textteil

Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes treten in seinem Geltungsbereich alle
bisherigen Vorschriften und Festsetzungen aufler Kraft. Die Langenschnitte der
offentlichen Verkehrsfldchen liegen bei und sind Bestandteil dieser Satzung.

Der beiliegende Richtlinienplan fur bauliche Aniagen und Grunflachen ist
nicht Bestandteil der Satzung.
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1.6

Planungsrechtliche Festsetzungen

(59 (1) BBauG und BauNv0)

Art der baulichen Nutzung
(§9 (1) 1 BBauG)

Flachen fur Garagen
(§9 (1) 4 BBauG)

Von der Bebauung freizu-
haltende Grundstucke und
inre Mutzung (§9 (1)BBauG)

Verkehrsflachen
(§9 (1) 11 BBauG)

Nebenanlagen
(914 (1) BauNVid)

Hohe der baulichen Anlagen
(§16 (3) BauhVO)

Mischgebiet (MI §6 BaulVO)

Die Ausnahmen §6(3) BauNVO sind gemal’
§1(6) BauNVO nicht Bestandteil des
Bebauungsplanes.

Allgemeines Wohngebiet (WA §4 BauNVO)
Die Ausnahmen §4(3) BauNVO) sind gemafs
§1(6) BauNV0 nicht Bestandteil des
Bebauungsplanes.

Garagen sind nur auf den dafir festge-
setzten Flachen bzw. innerhalb der uber-
baubaren Grundstiicksfldachen zuldssig.
Zwischen StrafBenbegrenzungslinie und
Garageneinfahrt ist ein Mindestabstand von
5.0 m einzuhalten.(Stauraum)

Die zuldssige GeschoBflache im Sinne §20
BauNVO kann ausnahmsweise bis zu 20% der
festgesetzten GFZ um die Fldache notwendiger
Garagen, die unter Geldndeoberflache her-
gestellt werden, erhoht werden (§21a(5)
BauNVO.

Die Sichtfelder sind von Jeder sichtbehinder-
ten Nutzung und Bepflanzung freizuhalten.
Straucher, Hecken usw. diirfen eine Hohe von
0.60m, bezogen auf die im Bereich der Sicht-
felder anschlieBende Oberkante der Fahrver-
kehrsflachen, nicht liberschreiten.

Die Aufteilung der Verkehrsfldchen ist unver-
pindlich.

Nebenanlagen werden, soweit es Gebaude sind,

in den nicht uberbaubaren Grundstucksfldchen

nicht zugelassen. Nebenanlagen fur Kieintier-
haltung sind nicht zugelassen.

Die Hochstgrenze der Gebaudehdhen, bergseits,
gemessen von der Srdanschai?fyfhodenhdhe bis
zum Schnitt der AuBenwand mit der Dachhaut
(Traufhohe), darf bei

7 = TEE (TIEhDY

betragen.

max. 6.00 m

Nie Traufhihe. talseits aqemessen vom festge-



1.4 \Verkehrsflachen
(§9 (1) 11 BBauG)

1.5 Nebenanlagen
(914 (1) BauNVva)

1.6 Hohe der baulichen Anlagen
(§16 (3) BauNVv0)

1.7 Anpflanzen von Baumen und
Strauchern
(59 (1)25a BBauG)

kehrsflachen, nicht tiberschreiten.

Die Aufteilung der Verkehrsflachen ist unver-
pindlich.

Nebenanlagen werden, soweit es Gebaude sind,

in den nicht uberbaubaren Grundstucksflachen

nicht zugelassen. Nebenanldagen fur Kleintier-
haltung sind nicht zugelassen.

Die Hochstgrenze der Gebdudehohen, bergseits,
gemessen von der Srdnnschoifufhodenhdhe bis
zum Schnitt der AuBenwand mit der Dachhaut
(Traufhohe), darf bei

Z = III (I1+ID) max. 6.00 m
betragen.

Die Traufhohe, talseits gemessen vom festge-
setzten Geldnde, bis zum Scnnitt der Aufen-
wand mit der Dachhaut(Traufnohe; darf bei

Z = III (1I+ID) max. 6.50 m

betragen.

Diese Festsetzungen aelten fiur jeweils 2/3
der Gebaudelangen an der Traufseite. Die
ErdgeschoBfulbodenhohe wird 'm Baugenehmi-
gungsverfahren von der Baure htsbehorde an-
hand bestatiqter Gelandeschnitte festgeleqt.

pfg 1: Es sind heimische Laubbaume anzu-
pflanzen und zu unternalten (Mindest-
stammumfang 18-20 cm)

pfg 2: Es sind Geholze und Strducher als na-
tirliche Feldhecke (z.B.Hartriegel,
Sanddorn, Hecken-und \ildrose,Ligus-
ter, Schneeball, Weis dorn, Feldahorn
Schlehe, Hasel) dicht anzupflanzen
und dauernd zu unterhclten.
Auch heimische Laub-urd Obstbdume
konnen angepflanzt wer den.




1.8 Flachen fir Vorkehrungen Innerhalb der MI bezeichneten Fldche miiBen
zur Minderung von schad- die im Larmschutzgutachten geforderten Maf3-
lichen Umwelteinwirkungen nahmen beriicksichtiat werden:

(§9 (1) 24 BBauG)
Bei Wohnungen miRen die AuBenbauteile
(AuBenwande,Fenster und Dacher), die zur
StraBe hin orientiert sind, Schalldammwerte
von R'w_ 45 dB fiir AuBenwande und Dacher

bzw. RQ_ 40 dB fiir Fenster aufweisen. Bei

Biiroraumen darf das DammaB der Fenster um
5 dB geringer sein, ebenso bei Fenstern in
Wohnungen, die nach Siiden auf der Geb3ude-
rickseite liegen. In den Schlafrdumen miiBen
zusdatzlich schallgedammte Liiftungselemente
zur Be-und Entliiftung des Raumes ausgefiihrt
werden. Diese Elemente diirfen das Gesamt-
dammaB des Fensters einschl. Liiftungselement
nicht oder nur max. 1 dB verschlechtern.
Die Liicken zwischen den Gebduden sind mit
Garagen, geschlossenen Zaunen (z.B.Einfrie-
dung des Gartenbereiches mit Wanden aus
Sichtmauerwerk o0.d. zu schlieBen.
Larmeinfall erfolgt von der L 1080

3 (BacknangerstrafBe)
4 1.9 Fldchen zur Herstellung des Zur Herstellung der StraBen und Wege sind
3 Stralenkorpers in den an offentlichen Verkehrsfldchen an-
4 (89 (1) 26 BBauG) grenzenden Grundstiicken unterirdische Stiitz-
;. bauwerke entlana der Grundstiicksgrenze in
) einer Breite bis 0.20 m erforderlich und zu
- dulden.
3 2.0 Bauordnungsrechtliche Vor-
1 schriften
R § 73 LBO)
i 2.1 Dachneigung Satteldach: Die Eintragungen beziehen sich
b (§ 73 LBO) auf die Sparrenneigung.
4 -Q,{; Gz Garagen sind mit der festgesetz-
S A ten Dachneigunag zu errichten.
L Sl R R e Garagem, die talseitig er-
schlossen werden, dirfen nur mit
einer ganzen Seite aus der Ge-
ldndeoberfldche herausragen.
Sie sind mit Flachdach auszu-
fliihren und miiBen erdiiberdeckt
und bepflanzt werden.
| Ausnahmsweise darf fiir Zugiange
E: und Zufahrten eine weitere Ge-
} baudeseite liber die Geldnde-
} oberfldche herausragen.
i ¢.c Dachdeckung Es sind nur Kleinfornatige rote Lis
‘ (§ 73 (1) 1 LBO) braune Dachdeckungselemente (ZiegelgroBe)
: zugelassen.
2.3 Dachgestaltung und Dachaufbauten (Gauben), Dacheinschnitte o0.3.
Dachaufbauten sind zusammengerechnet bis zu 40%
{573 (1) 1 LBO) der jeweiligen Gesamttrauflange zulassig.

Der Abstand zur Ortgangbegrenzung muB min-
destens 1.00 m betragen.

2.4 Niederspannunasfreilei- Nicdercnanniinac fund T adsmmae -t 4
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Dachdeckung
(§ 73 (1) 1 LBO)

Dachgestaltung und
Dachaufbauten
(473 (1) 1 LBO)

Niederspannungsfreilei-
tungen
(§ 73 (1) 4 LBO)

Aufschiittungen und Abgra-
bungen

(§ 73 (2) 1 LBO)

1.V 862 (1)

AuBenantennen
(§ 73 (1) 3 LBO)

Stutzmauern
(8. 732 (2) 11480
Jealee “§52 )27

Einfriedigungen
(6. 73 (1) 5 LBO)
e (2) 1N 52(1)28

schlossen werden, diirfen nur mit
einer ganzen Seite aus der Ge-
ldndeoberflache herausragen.
Sie sind mit Flachdach auszu-
fiihren und miifen erdiiberdeckt
und bepflanzt werden.
Ausnahmsweise darf fiir Zugange
und Zufahrten eine weitere Ge-
bidudeseite liber die Gelande-
oberflache herausragen.
Es sind nur kleinformatige rote Li
braune Dachdeckungselemente (Z
zugelassen.

I-S
iegelgrofe)

Dachaufbauten (Gauben), Dacheinschnitte o.a.
sind zusammengerechnet bis zu 40%

der jeweiligen Gesamttraufldnge zuldssig.
Der Abstand zur Ortgangbegrenzung muld min-
destens 1.00 m betragen.

Niederspannungsfreileitungen sind nicht zu-
ldssig.

Aufschiittungen und Abgrabungen iiber 0.50 m
Hohenunterschied gegeniiber dem vorhandenen
Gelande, sind genehmigungspflichtig.

. Je Gebdude ist nur eine AuBenantenne (Rund-

funk-oder Fernsehantenne) zuldssig.

Stiitzmauern an offentlichen Verkehrs-und
Griinfldchen, soweit sie nicht im Bebauungs-
plan festgelegt sind, sind genehmigungs-
pflichtig.

Die sichtbaren Flachen samtlicher Stitz-
mauern sind in kleinformatigem Naturstein,
Kunststein oder Strukturbeton auszufiihren.

Entlang offentlicher StraBen und Wege sind
nur lebende Einfriedigungen und Hecken und
darin einbezogene Maschen-und Kniipftdraht-
zdune bis 1.25 m Hohe zulassig. Innerhalb
der mit den Pflanzgeboten (pfg 2) belegten
Flachen sind Maschen-und Kniipfdrahtzaune bis
1.25 m Hohe zuldssig.




